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同樣位於三山新城的萬科天空之城，是萬科
天空系代表作品，開盤首推的A1區低密小高層。
值得一提的是，由於位於三山新城粵港澳合作高
端服務示範區內，將配套一系列港式教育和服務。

萬科天空之城項目位於佛山南海三山新城環
島南路及廣珠西線高速交叉處的東北側，項目距
離在建的南海有軌電車三山新城站約200米。周
邊道路四通八達，有環島路、三龍灣大道、港口
路、廣珠西線高速等，西通佛山桂城中心、南連
順德北滘、北接廣鋼新城、東達廣州番禺，地理
位置處於廣佛交匯處。此外，還有多條連通廣州
的隧道、橋樑、軌道交通在規劃建設當中。

項目周邊有4所小學、3所中學、1所大學，
將配建一所約18班的幼兒園，建造一站式全齡段
教育社區，引進港式教育，對接國際，該社區建
築面積約1萬平米。

小學方面，萬科天空之城附近有文翰小學、
文翰二小（三山港小學）、文翰三小（三山小
學）、文翰四小（林岳小學）；中學有文翰中
學、南海外國語學校、美倫國際學校。另外，香
港理工大學（廣佛校區）也位於周邊，未來將吸
引香港科創資源。

商業方面，小區自身配建建面約13.9萬平米
的綜合商辦配套，實現樓上居住、樓下生活。周
邊約3公里範圍內，可以閒逛佛羅倫斯小鎮、名
古匯．永旺夢樂城（規劃中）、澳門城（在建
中）三大商場。

萬科天空之城 享港式教育與配套
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地段和學位優勢，令不少城市
「老、破、小」（老舊、環境破、

面積小）學區房備受關注。然而，
作為 「新一線城市」的佛山，即便
是學區位置好的二手樓，投資價值
亦不高，同周期內的漲幅，明顯低
於新盤。另外，一些大面積的二手
樓（俗稱 「老、破、大」），亦不
被買家青睞。 「老、破、大」顧名
思義，樓齡老、環境破這兩大痛點
和面積大的特點，處老城區、配套
完善、帶名校光環，成為佛山傳統
二手市場的補充角色。 「老、破、
大」雖然價格吸引，但受歡迎程度
卻明顯低於新盤。

位於桂城千燈湖板塊的中海千
燈湖一號，現時每平米的成交價為
4.5萬至6萬元（人民幣，下同）。上

世紀接近千禧年代落成的海景花
園，樓梯房（即物業沒有升降機）
每平米的成交價只有1.11萬至1.7萬
元。其中， 「老、破、小」每平米
1.4萬至1.7萬； 「老、破、大」每平
米更只有1.1萬至1.4萬元。當下，樓
市調控的重要方向是 「去學區」，
在這樣的大環境下， 「老、破、
小」或者 「老、破、大」，在佛山
更不被待見。貸款方面，大部分銀
行對佛山樓齡超過20年的樓梯房限
貸甚至拒貸。據專家表示，香港人
在包括佛山在內的內地城市購買二
手房，成交期少則三四個月，多則
半年。這也就意味着，錢投進去
了，最快也要一個季度的時間才能
收樓。如果是投資，時間成本無疑
就是實實在在的資金成本。

學區房光環不再 宜慎選
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佛山與廣州主城區接壤區域主要是佛山南海，廣佛同城建設也最早
從南海區起步，南海也成為雙城合作先導區。廣佛同城化建設至今已
12年，在粵港澳大灣區打造廣州─佛山 「極點帶動」 的推動下，雙方
合作進一步提速。去年底，廣州荔灣、佛山南海共同簽署合作協議，提
出在廣佛交界70平方公里範圍內建設廣佛新城，規劃容納人口達到100
萬人。在利好政策和規劃的推動下，開發商紛紛進駐南海。目前，全國
50大房企已在佛山布局，南海也成為重點布局片區。

廣佛同城化 南海前頭堡
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項目有住宅小區、幼兒園，
同時引入眾多香港資源，分
多期開發，包括港式醫療中
心、教育機構、商場等。項
目周邊在建或規劃建設佛山
地鐵2號線、4號線、11號
線、南海有軌電車。周邊板
塊會引進眾多高新技術產
品、高端科研基地，建設各
類地標性建築等。

配套及注意事項


