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特寫

四大行三月放貸驟減

瑞房首兩月銷售勝去年

新天地新天地冀年內上市冀年內上市
中央暗示樓市調控措施不會放鬆，市場亦普遍估計樓

價今年會繼續下跌，不過瑞安房地產（00272）表示無意
減價賣樓，旗下項目的售價企得很穩，1至2月的銷情較
去年同期要好。主席羅康瑞透露，將旗下新天地等核心資
產打包以產業信託（REIT）方式上市一事，已在積極籌
備中，他希望下半年能實現在港交所上市。

【本報記者盧燕琴北京七日電】

去年
3 月 卸 下
瑞安房地
產行政總

裁（CEO）職務的羅康瑞，其實並不
因此而變得更空閒。他說，以為自己
不做 CEO 後會很得閒，但其實是 「完
全無得閒到」。他說： 「我都唔明點
解，我覺得自己好失敗啊！」

他說，自己「好多事」要做，例如
研究全球形勢、內地調控對樓市短期
、長期的影響等，很多部署要做。他

現時多了時間去思考及深入研究，做
更多策略性的事情，會給建議別人或
公司同事等。至於長時間思考會否令
自己變成一位經濟學家，他則笑言經
濟學家不易做。

羅康瑞今年參加全國兩會，一連
十幾日，太太朱玲玲未有相伴而來。
他說，主要是因為北京每日都有活動
，他不願意丟下太太在京，而且太太
要在香港陪爸爸。雖然妻子有致電要
他早點回港，由於公務繁忙，他說自己
最快都要下星期二（13日）才能回去。

去年中國乘用車銷量同比增長
5.2%的幅度創出新世紀以來最低，對
於新一年的車市，中國汽車工業協會
此前曾預測，今年乘用車銷量有望同
比增長 9.5%。不過，國家工信部部長
苗圩昨日卻表示，乘用車市場 9.5%這
個增幅很難達到。全國乘用車聯席會
亦預計，三月乘用車產銷量將出現同
比負增長。

中汽協此前根據聯合相關機構和整
車生產企業的研究結果做出預測，今年
中國汽車銷量約在 2000 萬輛左右，增
長率在 8%左右。其中，乘用車銷量約
在 1587 萬輛左右，增長率在 9.5%左右
，商用車銷量在411萬輛左右，增長率
在2%左右，而出口約在105至110萬輛
之間，同比增長在25%-30%之間。

至於全國乘用車聯席會最新數據則
顯示，二月乘用車產銷量分別為124.46

萬輛和 109.35 萬輛，分別同比增長
29.0% 和 22.3% ， 環 比 增 長 17.2%
和-6.7%。由於二月份工作日同比增多
，使得產銷量同比大幅增長，不過終端
銷售量遠低於車企的實際產量和經銷商
的批發量。

數據顯示，二月份廣義乘用車批發
銷量為 121.03 萬輛，環比增長 4%；但
終端銷量為 109.35 萬輛，環比下滑了
6.7%；當月狹義乘用車市場銷量89.8萬
輛，同比去年70.3萬輛增長27.7%。

這個數據顯示，二月份車市在京滬
兩地市場的帶動下，似乎開始出現回暖
的跡象。不過全國乘用車聯席會秘書長
饒達則認為，二月份狹義乘用車市場批
發銷量實現同比正增長，但終端銷量的
環比仍是負增長，這裡還包括了一些去
年隱藏的銷量吐出，否則市場會更差一
點。

羅康瑞周四在北京接受本報
記者專訪時表示，中央未有放鬆
樓市調控措施打算，主要是由於
過去幾年樓價升得太快，當局今
年決心打壓樓價。不過，土地資
源稀缺、經濟增速高及城市化快
，令到市場的剛性需求仍在。

三月銷售情況轉靜
他指出，目前市場仍有充裕

的資金，投資者亦在等候樓價見
底，其實現時尚有很多買家。瑞
房旗下的項目依然有銷情，他透
露，1至2月的銷售相對去年是好
了點。因此，他認為不減價是公
司作為開發商負責任的做法，所
以公司寧願賣慢點，亦未有減價
的需要。他補充，該等項目亦不
曾加價。

他解釋，1至2月由於市場憧
憬樓市調控放鬆，因此銷售忽然
上升，但在中央日前釋放繼續緊
縮政策訊號後，3 月的銷售情況
變靜。

至於接下來的日子，瑞房將
如何推盤，他表示，會根據公司
的現金流、支出收入平衡而定。
他說，看到目前的金融市場仍然
不明朗，歐債危機長期未有解決
辦法，種種不明朗因素促使公司
決定持有更多的現金，以免日後
借貸無門。

繼年初兩次發債後，瑞房目
前手持超過 100 億元現金，暫時
未有計劃再發債。他稱，該筆現
金公司會用於上海的動遷工作，
以及物色適合的地皮等方面。瑞
房目前在上海、重慶、武漢、大
連及佛山五大城市有項目，現時
考慮的項目都在該五個城市內，
未有開拓新城市的計劃。

人力有限不會盲目擴張
他透露，今次兩會期間，有

很多城市邀請瑞房到當地發展，
因為公司能建造地標，推動當地
經濟，不過他認為目前資源有限
，尤其是人力資源有限，公司不

能說去做就做。他補充，公司日
後開發新的項目時，會考慮能為
公司作出貢獻的合作者，並不希
望純粹投入資金的合作夥伴。

另外，將旗下包括新天地在
內等的核心資產打包，以 REIT
形式上市一事，他透露，正在積
極籌備中，由於投行正在作出有
關安排，未能透露具體的集資金
額。被問及姐妹公司瑞安建業
（00983）曾經計劃分拆其水泥業
務的進展時，羅康瑞說，由於公
司將於本月21日會公布業績，股
價敏感資料未能透露，他亦未有
透露公司現時的負債水平。

他續說，公司目前的政策是
，將新天地、企業天地等核心資
產打包上市，此部分會相當有分
量，比如企業天地的租金回報超
過 20%；至於包括商廈在內的非
核心資產則用於銷售。他補充，
在公司1100萬平方米的土地儲備
中，有一半是商業和寫字樓，仍
有很多資源可以建造產品銷售。

根據公司早前的公告，2011
全年銷售達 107 億元（人民幣，
下同），其中住宅及商業地產的
比重約為6：4。羅康瑞稱，要待
業績公布日，才宣布公司今年的
銷售目標。

在二月下旬猛沖之後，三月初四大
行信貸投放迅速萎縮。據知情人士透露
，三月頭四天，工行、農行、中行、建
行四大國有商業銀行新增貸款錄得負增
長約300億元（人民幣，下同），這主
要是需求不旺所致。不過，交通銀行發
表最新研究報告認為，未來隨政策適
度放鬆，銀行信貸投放能力增強，積極
財政政策開始實施、融資平台貸款相關
政策明朗也將助推信貸需求增長，預計

信貸餘額增速呈逐步回升的態勢。
據內地媒體昨日引述知情人士表示

，由今年初至本月四日，四大行新增人
民幣貸款總額為 5500 億元，而二月四
大行新增規模約 2600 億元，一月新增
量則為 3200 億元左右，即一至二月新
增總計規模為 5800 億元左右；由此可
見，三月前四天四大行新增貸款規模萎
縮300億元左右。

有業內人士指出： 「上個月最後兩

天，某大行放出了200多億元，但多數
是幫助友好企業渡過月底結帳的時點，
一旦到了下個月就還銀行了，自然出現
貸款餘額減少的情況。」上述知情人士則
表示，目前負增長的原因主要是需求不
旺所致，比如地方融資平台，在未嚴控
之前，銀行一筆貸款投放可能就達幾百
億元；但嚴控之後，這一信貸投放出口
基本被壓制，自然導致信貸投放乏力局
面的出現。而從目前的情況看，他認為

四大行信貸投放量時點的波動很正常。
交通銀行首席經濟學家連平亦發表

報告稱，外部需求不振、企業盈利預期
下降，房地產開發貸款和融資平台貸款
受到限制，住房成交量低迷的情況下，
個人貸款需求也難以明顯轉好；因此，
目前信貸需求不足，春節因素導致很多
企業推遲開工則進一步放大了這種效應
。另一方面，受存貸比和高準備金率的
限制，銀行放貸能力也不強。

全國政協委員、中國銀監會主席助
理閻慶民昨日接受採訪時表示，要積極
吸收民間資本投資，引導合理安排主發
起行與民間資本的投資入股比例，大力
引進當地股東特別是涉農企業股東。他
同時表示，在鼓勵民間資本組建村鎮銀
行過程中，目前不放開法人銀行業金融
機構持股比例不低於20%的限制。

對於村鎮銀行股東，銀監會要求銀
行業金融機構作為村鎮銀行主發起人，
持股比例不低於20%，其餘股本均可引
進合格的企業法人和自然人參與投資入
股。對此，有代表委員建議放寬村鎮銀
行發起人的資格限制，即不必20%的資
本金都在銀行業金融機構控制之下。

不過，閻慶民強調，村鎮銀行是持
有經營牌照的銀行，是經營貨幣的特殊
企業，經營要更加審慎，對公眾負責、
對存款人負責。從風險、責任的角度來

看，20%這個要求是有根據的。他說，
銀監會認為，堅持 「銀行業金融機構作
為村鎮銀行主發起人」的要求，有利於
防範金融風險、保護存款人利益。

他又表示，培育發展村鎮銀行是解
決 「三農」和農村小微企業融資難的有
效途徑。下一步，銀監會將繼續積極穩
妥培育村鎮銀行，及時完善政策措施，
把村鎮銀行培育發展工作抓實抓好。與
此同時，目前銀監會正在進一步梳理民
間資本進入銀行業的相關規定，下一步
將出台有關實施細則，適當時將嘗試一
些突破。

事實上，針對民間資本進入銀行業
領域，銀監會主席尚福林已表示，民間
資本進入金融領域基本和國有資本進入
是同樣標準。另據銀監會統計顯示，截至
去年末，已批准組建的726家村鎮銀行
股權結構中，民間資本佔比超過82%。

國家工信部原部長李毅中在兩會
活動期間透露，官方已有民資進入基
礎電信領域的時間表，現在正由工信
部制定實施細則和方案。此外，他又
表示，中國正醞釀組建大型稀土公司
，第一批選址可能在內蒙古包頭市，
並將考慮跨國經營。

中國的民間資本一直活躍在電信
行業的二級運營領域，但鮮有機會進
入網絡設施和基礎電信業務領域。李
毅中昨日接受媒體採訪時指出，現時

內地三大電信公司都是上市公司，民
資、外資都已經參與其中，只是三大
電信公司的社會流通股並不大，目前
只有 30%左右。官方正在制定民資進
入基礎電信領域的實施細則和方案，
會保證民資有序進入這一領域。

他又透露，過去數年，中國每年
的電信資費下降幅度約為9%。不斷降
低資費是通訊業改革開放的一個原則
，還會繼續推進。不過，政府無法指
定電信資費每年降低多少的指標。電

信業需要尊重市場規則，通過競爭、
管理、技術進步等逐步降低資費標準
。此外，4G已被國際電聯確定為國際
的標準之一，現在正在進行商業化、
市場化的試點。估計兩年或者再多一
點，就可以商業化、市場化。

就回應關於稀土產業的提問時，
李毅中表示，在經過一年多的調研，
國家出台了稀土管理方法，開發源頭
上有序開放，治止私挖亂採；加工過
程中不盲目，提高效率。稀土工業開

始得到整頓。現在國家正在醞釀組建
大型稀土公司，有可能會依託包鋼。
他指出，中國稀土產地主要集中在內
蒙古包頭、江西贛州等地，應當從上
述地區選取幾個地方，建立稀土企業
的 「龍頭」，把寶貴的資源利用好，
並考慮跨國經營。

國家能源局確定到二○一五年中
國總能耗控制在41億噸標準煤的目標
。李毅中直指，目前中國的能耗增長
過快，當前形勢十分嚴峻，如不加以
控制，到二○二○年可能將在現有水
準上再翻一番。他認為，必須採取非常
措施，才可能有希望達成這一目標。

◀▶◀▶羅康瑞表羅康瑞表
示，瑞安會減示，瑞安會減
慢售樓速度，慢售樓速度，
但不會減價賣但不會減價賣
樓，該公司暫樓，該公司暫
時未有計劃再時未有計劃再
發債發債

卸任總裁更忙碌

【本報記者李小聰石家莊八日電】記者從全國
「兩會」河北開放日上獲悉，河北省省委書記張慶黎

將在四月中旬帶隊到港招商，推動河北與香港在先進
製造、研發、金融、物流、旅遊等領域的全方位合作
，並拜訪香港特區政府行政長官以及企業界人士。這
是他自去年八月調任河北以來首次到港推介河北。

重點推介沿海地區
據了解，2012年河北省（香港）投資貿易洽談會

以 「沿海大省．京畿重地新商機」為主題，重點向海
外推介河北沿海地區發展新機遇。去年十月《河北沿
海發展規劃》獲國家發改委批覆，河北沿海地區被規

劃為 「環渤海地區新興增長區域，京津城市功能拓展
和產業轉移的重要承接地，全國重要的新型工業化基
地，中國開放合作的新高地和北方沿海生態良好的宜
居區」。

洽談會期間，河北將在港組織兩場整體推介活動
，一是香港媒體高層見面會，二是沿海大省．京畿重
地投資環境說明會暨項目簽約儀式，並舉辦多場專項
對接活動，包括推介沿海地區重點項目的曹妃甸新區
合作項目對接會、渤海新區合作項目對接會、北戴河
新區合作項目對接會，以及冀港新興戰略產業合作項
目對接會、河北企業赴港上市推介會、冀港產學研合
作項目懇談會、冀港文化產業合作項目對接會、冀港

旅遊合作洽談會等。

港商投資企業逾千家
張慶黎向中外媒體表示，河北要走向世界，要讓

世界更多的了解河北，要把河北的省情優勢和下一步
在哪些領域、哪些方面需要合作及時宣傳出去。正在
香港做前期聯絡對接工作的河北省商務廳廳長王志欣
在電話中告訴記者，本屆洽談會將按照 「大、中小型
活動相結合」的原則，對主要活動組織形式進行創新
和改進。大型活動突出擴大影響，中型活動突出有效
對接，小型活動突出深入洽談。

據悉，香港多年來一直是河北引進外資的第一來
源地，截至去年，香港在河北直接投資已達到 148 億
元人民幣，佔河北省利用外商投資的42.1%，在河北投
資的港資企業超過1100家，佔該省利用外商投資的三
分之一。

河北四月赴港招商

▲河北省省委書記張慶黎

銀監籲吸收民間資本投資 苗圩：乘用車銷量不樂觀

作為福建省的用工大市，泉州素
有 「民辦經濟特區」之稱。記者日前
在泉州市人才市場看到，來自天南地
北的外來務工人員從火車站下車後，
拎行李直接到人才市場 「探營」，
其中不少是即將畢業的大學生。

來自福建大田縣的小孫是泉州華
僑大學一名應屆畢業生，因家庭經濟
能力有限，他不打算繼續考研，想早
一點出來工作減輕家裡負擔，但他投
了十幾份簡歷，到目前為止還沒有接
到一家用工單位的面試通知。小孫表
示，他在學校主修廣告設計專業。雖
然自己所學專業並非 「冷門」，但如
今的用工單位更看重求職者的從業經
驗和專業技能，像他這種來自 「象牙
塔」內的應屆生，已不如當年那樣成
為用工單位爭相搶奪的對象。

國家人力資源和社會保障部部長尹蔚民周三在兩會
上表示，中國在就業方面仍面臨巨大的壓力，今年城
鎮需要安排的就業人數達到 2500 萬人，其中超過一半
是青年就業者，即大中專畢業生。

據泉州市人才交流中心工作人員介紹，面對招聘崗
位多、知名企業多等情況，很多技術型人才也希望在春
節後的招聘會上找到更好的工作，尋求更大的發展空間
，這在一定程度上也給應屆畢業生的求職增加了難度。

福建中宇衛浴負責現場招聘的張小姐表示，人才先
得有 「價」，然後才能有 「市」。與技術型人才相比，
應屆畢業生一是缺乏實踐工作經驗，二是薪資期望過高
，三是工作流動性大。張小姐說，從往年招聘的情況來
看，應屆畢業生容易 「跳槽」，滿足不了公司對人才戰
略的需求。

對此，福建師範大學畢業生就業指導辦公室副主任
林明惠表示，應屆畢業生應調整心態，腳踏實地，不要
刻意去追求高職位和高薪酬待遇。 「應放低姿態，提升
用工單位的良好觀感。」
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▲泉州市首場新春大中專畢業生供
需見面會上，擠滿了前來應聘的求
職隊伍 本報攝
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