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近年來海南旅遊業飛速發展，國際旅遊島建設如火如荼，使得越
來越多的國內外遊客紛紛選擇在節假日來海南旅遊及冬季前來避寒，
因此淡旺季差別明顯。今年2月份，海口在全國率先實施《海口市產
權式酒店管理暫行辦法》，創新旅遊地產模式，規範管理產權式酒店
，標誌着海口在全國範圍內率先以法規形式規範產權式酒店發展。

產權式酒店，是指建設單位開發建設後將客房產權分割出售，酒
店配套經營性用房及設施由建設單位或酒店產權人所有並由其統一經
營管理的酒店。海口市行政區域內，產權式酒店的規劃、建設、銷售
、登記、經營等管理，適用該辦法。

按規定，產權式酒店應當在旅遊度假區、景觀區、文化風景區和
交通便利、配套設施完善的區域建設，開發用地應當符合土地利用總
體規劃、城市規劃和特定地區規劃。開發建設產權式酒店項目，在辦
理建設工程規劃許可證時應標明產權式酒店。商服用地、住宅用地、
金融辦公用地可兼容建設產權式酒店，用地性質和年限可以不變。產
權式酒店應按不低於三星級酒店的標準進行規劃、設計、建設及裝修
。配套服務設施的建築面積應佔建築總面積的16%以上。

據介紹，產權式酒店客房按套、間等房屋基本單元進行銷（預）
售。建設單位應按裝修後的套內建築面積計價銷（預）售產權式酒店
客房，不得按建築面積計價銷（預）售。建設單位在產權式酒店客房
預售前，應向市住建部門申請辦理商品房預售許可證；未取得商品房
預售許可證的，不得預售。商品房預售許可證應當標明銷（預）售客
房的套內建築面積以及客房房號。

政府的大力支持，投資者和開發商的踴躍投資，加上國際旅遊島
的建設進程加快，海南離島免稅、離境退稅等各項利好政策的扶持，
由此可預見產權式酒店的發展之路十分可觀。但產權式酒店若要得到
穩定向上的發展，還需要依靠開發商自身做到以身作則，遵守行業道
德，保證項目產品品質，保障質量過關；同時還需要積極配合政府，
遵守相關規範制度，接受
廣大投資置業者的監督。

據海口市規劃局消息，《海口市大同片區控制性詳細規劃》和《海口
市城西片區控制性詳細規劃》日前均獲海口市政府批覆，大同片區打造為
以商貿、居住、文化功能為主的綜合型片區，而城西片區則以高新技術和
高等教育產業為主導，居住、物流、生活服務相配套的新型綜合區。

大同片區功能結構為 「一心、一園、一軸、四片區」，其中 「一心」
是指以明珠廣場、第一百貨、DC商城為主的商業中心； 「一園」是指以
海口公園為主的 「一園兩湖」城市公園； 「一軸」是指沿海秀東路的城市
商業主軸； 「四片區」是指規劃範圍內的4個商住片區。

城西片區規劃總用地面積13.83平方公里，功能定位為集高新
技術產業、高等教育產業為主導，居住、物流、生活服務相配套的
新型綜合區。其片區空間結構布局為 「三軸、多組團」。 「三軸」

指沿蒼嶧路─城西路設置公共服務設施形成的綜合產業發展軸、沿中央大
道串聯整個工業區形成高新技術產業發展軸、沿貨運大道形成的交通聯繫
軸； 「多組團」指工業組團、教育科研組團、軍事用地組團、醫療服務組
團、居住組團和物流組團。

海秀公園規劃用地面積1517畝，其中公共綠地和水系面積1364畝，
道路橋樑用地125畝，停車場用地28畝。公園建設內容包括園區道路、服
務設施、綠化、陸地景觀工程、秀英河駁岸景觀工程、濕地整理和培養工
程等。該公園的建設，將結束秀英城區無市級大型公園的歷史，為市民群
眾提供新的大型休閒遊樂場所，改善城市的環境質量。

海口金沙灣片區規劃用地面積14.18平方公里（含人工島）。根據規
劃，金沙灣片區是以創建國家級旅遊度假區為總體
發展目標，依託濱海自然資源優勢，發展精品旅遊
度假和時尚海岸居住的濱海旅遊新區。

為落實《國務院關於推進海南國際旅遊島建設發展的若干意見》提出
的 「加快推進城鄉一體化」要求，海口市今年初正式啟動了統籌城鄉綜合
配套改革試驗市的申報工作，爭取年內獲批，同步高水平做好試驗區建設
的規劃方案，穩步推進工業向園區集中、農民向城鎮和農村新型社區集中
、土地向適度規模經營集中，促進新型工業化、城鎮化和農業現代化協調
發展，為該省統籌城鄉發展探索新路子。

據了解，統籌城鄉綜合配套改革的核心是 「三化」：工業化、城鎮化
和農業現代化。工業化的核心是把海口的產業集群轉型發展，建設美安科
技新城，通過這一個項目解決海口工業化問題，並以此來帶動輻射周邊。
城鎮化的核心就是把海口的鎮域經濟做大，建設十個中心鎮、大棚基地，
形成輻射吸納周邊農民的一個重要的產業品牌。農業現代化主要是水利設
施、設施農業和物流體系建設，海口不僅要建設海南省會城市的菜籃子基
地，還要做全國的冬季瓜菜基地。

目前，統籌城鄉需要解決公共設施和公共服務向農村延伸的問題，實
現城鄉一體化，公共服務一體化。海口市長冀文林在該市專題調研座談會
上指出，海口在統籌城鄉改革工作中要走出一條新路子，關鍵在於保持自
己的特色。既要保護自然環境特色，也要充分弘揚文化特色。自然環境是
上天賜予海口寶貴的獨一無二的資源，這些也是全國人民的共同財富，在
城鄉統籌中要把資源保護好，在保護中發展，在發展中使資源得到有效利
用。海口也是國家歷史文化名城，在城鄉統籌過程中要保護傳統文化，讓
文化和旅遊更好的融合。

同時，按照 「東進、南優、西擴、北拓、中強」的總體思路，優化城
市空間布局；以更大力度推進舊城改造和新片區開發，力爭五年完成 16
個城中村改造，長流起步區、新埠島、美麗沙、大英山片區成規模、出形
象，金沙灣、西海岸南片區、東海岸人工島等開發有序推進。高起點、高
標準建設觀瀾湖旅遊小鎮和新坡、紅旗、雲龍、演豐等一批重點鎮，成為
全省城鎮化的樣板。推進計劃單列鎮試點，堅持資源下沉，加大中心鎮話
語權和自主權，實行財政獨立核算，領導幹部高配，管理權限下放，激發
鎮域經濟活力。

陽光、海灘、椰林是海口形象的名片，一個城市的發展，不僅僅靠旅遊拉動經濟
效益，還需擁有穩固的經濟增長點，確保城鄉居民都能乘上國際旅遊島建設的快車，
奔向小康生活，這對於正在成長中的海口來說已是迫在眉睫。海南省第六次黨代會明
確提出將建設以海口為中心的省會經濟圈，旨在通過統籌城鄉配套改革試點，把海南
的工業化、城鎮化、農業現代化破題。

四面環海的海南島，加深了省會海口發展現代物流業的區位優勢
。按照海口市未來發展戰略，海口將依託馬村中心港區，建設海口綜
合保稅區、保稅物流園區、出口加工區，重點發展為工業和中轉貿易
服務的現代物流業。今年5月，《中共海口市委關於貫徹落實省第六
次黨代會精神的若干意見》提出，要把海口綜合保稅區建成臨港加工
物流保稅園區，海口港馬村港區建設則將充分發揮省會中心城市的極
核作用，依託馬村港和海口綜合保稅區，與鄰縣澄邁共同打造新型工
業產業鏈。

據了解，海口綜合保稅區的功能具體包括倉儲物流、對外貿易、
分銷和配送、國際中轉等，而這需要依託馬村港區的優勢，實施與馬
村港之間的區港聯動，以保稅物流為基礎，帶動保稅倉儲、配送、國
際轉口貿易、出口加工等業務的發展。

馬村港作為海口港四個港區（秀英、海甸、新海、馬村）之一，
其建設將更好地帶動和輻射海口港口物流經濟的發展，同時也將使澄
邁和海口港口物流業形成互動，最終促進兩地的經濟發展。

據悉，海口港馬村中心港區總投資達15.9億元，於2014年3月建
成投入使用後，年吞吐量可達 390 萬噸。建成後，將形成未來海口港
的中心港區和海南省現代化綜合性港區，滿足海口市工業西移、省會
經濟圈建設及優化全省產業布局的需要。它的建設，將為綜合保稅區
的物流配套提供基礎性保障，形成臨港物流園區，最終形成以園區為
載體，以港口為依託的區域聯動的產業發展體系。

根據海口港總體規劃，馬村港將建成大宗貨物和集裝箱轉運中心
，主要以承擔集裝箱、油品、散雜貨及危險品運輸為主，並做大規模
臨港產業開發；新海港則將建成大型客貨汽車滾裝運輸專用港區，功
能包括車客滾裝業務和物流產業；秀英港將建成國際郵輪碼頭和商業
中心，以此推進馬村港、秀英港、新海港的功能開發與提升。

同時，馬村港區還被規劃為海口港中心港區及綜合物流園區，可
建設50個左右的深水泊位，整個港區吞吐量規模上億噸。馬村港區將
發展成為以能源、集裝箱、散雜貨及危險品運輸為主，設施先進、功
能完善、文明環保的現代化綜合性港區，而現有馬村港區西南部約14
公里海岸線開發利用為港口及臨港工業、物流園區。

▲海南省長蔣定之（右三）、海南省委常委、海口市委書記陳辭（左二）
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