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特稿

港人港地
先推千伙

【本報訊】政府宣布推出 「港人港地」，有發展商表示歡迎
，認為即使排除了非香港永久性居民，以本地人的購買力亦不愁
無人入市，相信新政策並不影響發展商投地意欲。不過發展商亦
明言，有關限制將影響出價。

英皇國際董事張炳強表示歡迎 「港人港地」措施，認為即使
非香港永久性居民未能購買單位， 「香港有七百萬人」，相信不
愁沒人購買。他表示，地皮位置甚佳，英皇會積極研究競投有關
地皮。

南豐董事總經理蔡宏興明言， 「港人港地」項目限制較多，
發展彈性較小，風險同時較大，有關因素會反映在發展商競投地
皮的出價上，但不影響公司投地意欲。

會德豐地產常務董事黃光耀表示，歡迎特首兌現競選政綱時
提出的 「港人港地」政策，認為可保障港人的優先置業權，對港
人屬好事。他說，集團對兩地感興趣，定必研究，待詳細條款落
實後再考慮入標與否。

恒地營業部總經理林達民則重申，政府只要將公營房屋及私
樓市場分開施政，在公營房屋市場作出針對性資助，協助基層上
車屬好事；而私樓市場則由市場自行調節便足夠。

地產代理界方面，利嘉閣總裁廖偉強認為，新政策可保障本
港市民置業權利及間接紓緩樓價升勢。美聯首席分析師劉嘉輝表
示，今次 「港人港地」項目涉及單位數目不多，料對市場影響輕
微。港置高級執行董事伍創業歡迎新措施，認為可紓緩市民置業
需求，並指此招效果相對溫和，而政府近期推出房策的方向以增
加供應為主，料有助樓市穩定健康發展。

【本報訊】啟德發展區的兩幅住宅用地成為
「港人港地」的 「先鋒」，測量師對兩幅地皮的

造價估計有明顯分歧。美聯測量師行預計，地皮
樓面地價約每平方呎四千八百元，較原先預計沒
有轉售限制的情況有兩成折讓；但另一間測量師
行萊坊則認為，本港住宅仍然供不應求，預料折
讓幅度少於一成。

美聯測量師行董事林子彬認為，兩幅 「港人
港地」選址適合，因地皮位置交通方便，可興建
上車置業人士需要的中小型物業。不過他認為，
項目有轉售限制，一方面要售予香港永久性居民
，並在三十年間轉售亦只可售予永久性居民，同
時亦不可用公司名義購買，令潛在客源受到影響
，預期發展商在平衡風險後，入市態度會較為審
慎。

林子彬預料，兩幅地皮的樓面呎價均為四千
八百元，其中一號地盤估值二十億元，二號地盤
估值二十二點二億元，兩地皮合共可為庫房帶來
四十二點二億元收入。林子彬指出，原先估計地
皮樓面地價約每方呎六千元，換言之加入 「港人
港地」限制之後，地皮地價將有大約兩成折讓。

不過，萊坊執行董事陳致馨認為，目前本港
樓市供應短缺，但需求龐大，相信未來十二個月
市況未必會有太大改變。因此他預期，將於下年
度推出的啟德 「港人港地」，發展商出價未必會
有太大折讓，兩地皮的地價與沒有限制的地皮比
較，差距估計少於一成。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇表示，
三十年限售年期太長，相信發展商買地意慾會受
影響，預計因此令地價較市價低三成，計及建築
費高企因素，估計單位的樓價會略高於居屋。

資料顯示，啟德第一H區一號地盤，為住宅
（乙類）用途，地皮面積約八萬三千六百五十八平
方呎，可建樓面約四十一萬八千二百九十平方呎
；至於另一幅二號地盤，同為住宅（乙類）用途，
地皮面積較一號地盤略大，約九萬二千四百二十
平方呎，可建樓面約四十六萬二千一百平方呎。
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啟德1H區1號及2號地盤

1.6公頃

1100個

2013年1月起可供勾地

2016年

●30年限售期內，由第一手至日後轉售買家都只可
以是香港永久性居民

●買家必須以個人名義購買，禁止公司名義購買

●買家資格除永久性居民身份外，不設經濟狀況、是
否首次置業或是否自住等條件

●30年限售期由第1次買賣日期開始計算
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政府昨日宣布在兩幅
位於啟德發展區的住宅用地展開

「港人港地」 先導計劃，提供一千一百
個單位。事實上，早在今年二月，發展局公

布下年度勾地表內的二十四幅新增住宅地皮中
，該兩幅啟德地皮已被納入當中，兩地面積合共
逾一點六公頃，預計最快在明年一月供應市場。

兩幅啟德地皮自一九九八年啟德機場遷往赤鱲角
後，由於土地規劃一改再改，兩地一直閒置至今，堪
稱 「曬太陽曬足十四年」 。

啟德發展計劃經過多年的研究及討論，政府在
二○○四年重新檢討及規劃，二○○七年獲行

政會議通過計劃正式啟動發展。該計劃包括
興建多用途體育場館、都會公園、郵輪

碼頭、酒店、住宅、商業及娛樂
等核心建築項目，總規劃
面積達三百多公頃。

話
你

行政長官梁振英昨日聯同運輸及房屋局局長張炳良
，以及發展局局長陳茂波視察啟德發展區，公布 「港人
港地」先導計劃，啟德發展區第一H區的一、二號兩幅
住宅（乙類）地皮明年第一季賣地時，在賣地章程加入
「港人港地」的條款。地契條款將規定，落成的單位首

次出售，及其後三十年的轉售對象，必須是香港永久性
居民，但不會設下其他限制，例如入息限制或是否首次
置業。如果夫婦聯名購買，雙方都必須是香港永久性居
民，個人不可以公司名義購買。

僅買家身份設限制
梁振英表示，房屋問題是香港市民關心的問題，過

去一段時間由於樓市供不應求，他曾在競選政綱中提出
「港人港地」主張，社會反應正面。地政及律政部門經

過一星期研究，就 「港人港地」政策提出報告，認為可
以落實，因此決定盡快執行相關政策，優先滿足 「家在
香港」的香港永久性居民的住屋需要。

對於計劃能否吸引發展商，梁振英表示有信心計劃
能夠成功，並受到市民和發展商歡迎。他以上世紀九十
年代政府推行的私人參建居屋計劃為例，當時的居屋樓
價規定要低於市價，但政府推出的相關土地仍受發展商
歡迎，不少發展商積極參建居屋。梁振英相信兩幅地的
價錢是 「隨行就市」，但政府賣地目的並非要謀取最高
的地價收入，而是要滿足港人的住屋需要。他又說，啟
德兩幅土地約在半年後賣出，以一般的三年建屋時間計
，市民可在三年半後，亦即二○一六年入伙。

有望2016年入伙
陳茂波表示，啟德兩幅地皮共約一點六公頃，以太

古城或海怡半島的單位的大小組合來推算，大概可建一
千一百多個住宅單位，至於以後會否再推出 「港人港地
」，陳茂波強調，正在研究下年度的賣地計劃，政府會
考慮樓市情況和社會對首批 「港人港地」的反應，才決
定是否再推出合適的土地。他又說，在勾地表制度下，
政府可以更好地掌握賣地的主動權和靈活性。

被問及會否擔心非香港永久性居民就 「港人港地」
提出司法覆核，梁振英稱不存在司法覆核問題，因為地
產商是按照與政府的合約即地契上的條款辦事。陳茂波
指出， 「香港永久性居民」在法律上定義清晰，雖然日
後的執行細節還在草擬中，但政府有信心可以執行，政
府的法律意見也認為現在這做法較穩妥。

張炳良強調，新政策是為了協助香港永久性居民置
業，並對非香港永久性居民在本港置業有限制，但有關
安排不會影響本港自由經濟地位，因為市場上仍有房屋
供應不受 「港人港地」約束。張炳良又期望，房協和市
建局的新建屋項目也劃入 「港人港地」。

市建局發言人回應稱，董事會將研究如何
支持和配合政府的 「港人港地」政策。

「港人港地」落成的單位規定三十年內只能售予香港永久性居
民，有律師和學者質疑政策仍有漏洞，需要細化執行細節。律師梁
永鏗質疑， 「港人港地」的物業若作為遺產，能否由非香港永久性
居民繼承？公屋聯會主席王坤則擔心，內地炒家仍可通過香港親友
炒賣 「港人港地」單位。

「港人港地」的業主死後，如果現世的親戚都不是香港永久性
居民，究竟能否將業權轉交他們，律師梁永鏗表示，政府應該釐清
這些法律疑問， 「例如業主立遺囑，要將物業交予內地的親戚，制
度上是否允許呢？」

公屋聯會主席王坤表示，政府推出 「港人港地」，原意是為了
幫助港人上樓，但為期三十年的限售措施過長，妨礙市場流通性似
乎 「矯枉過正」。他建議將限售期定為十年，並強化額外印花稅措
施，壓抑樓價。王坤又擔心，內地炒家仍會不顧風險，以香港親友
的名義把資金投入 「港人港地」市場，然後炒賣。

房委會委員蔡涯棉表示，政府早前推出穩定樓市十招後，市場
成交量減少，但樓價未跌，仍見到有外地人 「掃貨」，現時將 「港
人港地」的限售期定為三十年，反映政府有決心穩定樓價，滿足本
港居民置業需求。

「港人港地」 政策終於落實。行政長官
梁振英昨日宣布將勾地表上的兩幅啟德私樓
地皮，劃為 「港人港地」 ，嚴格規定三十年
限售期，期間物業只准出售或轉售予香港永
久性居民。兩地皮估計可提供一千一百多個
住宅單位，有關住宅有望在二○一六年入伙
。運輸及房屋局局長張炳良期望，房協和市
建局的新建屋項目也將劃入 「港人港地」 。

本報記者 朱晉科 陸香明

物業若變遺產
非港人可繼承否？

▼梁振英（右二）
等講述 「港人港
地」 政策的最新
情況
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▲隨着 「港人港地」 政
策出爐，標誌着梁振英
進一步落實競選政綱
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▲啟德1H區1號及
2號地盤成為 「港
人港地」 先導計劃
的一部分。圖為1H
區2號地盤
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▼梁振英（右二）
在張炳良（左一）
和陳茂波（左二）
陪同下，聽取有關
啟德發展計劃的介
紹
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「港人港地」先導計劃內容


