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TOD模式
TOD是指 「以公共交通為

導向的發展模式」 。其中的公共
交通主要是指火車站、機場、地

鐵、輕軌等軌道交通及巴士幹線，
然後以公交站點為中心、以 400 至

800 米（5 至 10 分鐘步行路程）為半
徑建立中心廣場或城市中心，其特點

在於集工作、商業、文化、教育、居
住等為一身的 「混和用途」 ，使居民和

僱員在不排斥小汽車的同時能方便地選
用公交、自行車、步行等多種出行方式。

（本報記者方俊明整理）

【本報記者方俊明佛山八日電】除了廣佛環線城軌佛山西站至廣
州南站段外，今年底前還陸續有多條城軌新線開建。廣東省鐵路建設

投資集團有關人士透露，繼珠三角城軌廣州至佛山段二期工程日前動工
後，廣清城際廣州北至清遠段項目近期將開工，穗莞深城軌新塘至洪梅

段、佛莞城軌等工程有望緊跟其後。而港鐵公司參與廣佛環線的TOD綜
合開發模式，亦可望推廣複製到珠三角城軌網其他站場，在解決交通建設

資金問題的同時，還可優化城市布局，打造便捷舒適的生活環境。
總投資近146億元的廣清城際廣州北至清遠段，項目可行性研究報告已

獲廣東省政府和鐵道部聯合審批，將在近期開工建設，預計2016年建成啟用
。穗莞深城軌新塘至洪梅段已完成初步設計審查，即將批覆可行性研究報告，

預計今年底可動工。佛莞城軌總投資逾142億元，正在進行環評第二次公示階段
，今年內啟動徵地拆遷工作。該項目起點廣州南站與廣佛環線相連，東邊的終點

望洪又與莞惠線相連，並且與佛肇線共同構成東西向的快速幹線，橫穿珠三角城
市群經濟最發達的區域。

廣東省鐵路建設投資集團有關人士表示，若上述城軌新線動工，屆時廣東有超
過8條線路同時在建，涉及總投資額近千億元。而今年下半年以來，廣東省政府全力

推進珠三角城軌交通沿線土地綜合開發，並批覆一批城軌站場TOD綜合開發規劃，其
中港鐵公司參與廣佛環線3站場的TOD開發模式有望先行先試，在土地儲備、收益測

算、站場TOD開發規劃等方面提供示範，以多渠道籌集運營補虧資金、減輕省市財政壓
力，促進珠三角城軌交通可持續發展。

【本報記者方俊明佛山八日電】廣佛環線
城軌佛山西站至廣州南站段全長近 36 公里，
按獲批的最新設計規劃，將採用時速200公里
的動車，跑完全程僅約 11 分鐘。而港鐵公司
參與該項目建設開發的消息甫傳出，便吸引大
批投資者沿線 「走訪」，對沿線樓盤商舖升值
潛力看漲；有港人趁中秋假期前來挖掘商機，
期待可提早趁低買入守候 「好收成」。

港鐵公司將參與探討於廣佛環線城軌張槎
站、陳村站和北滘站以 「站場 社區」的模式
發展。本報記者今天赴這些站場一探進展，發
現僅這3站場沿線便有近20個在售樓盤，而廣
佛環線成為大多樓盤促銷的主要噱頭。

位於禪城區季華路與禪西大道交叉口的張
槎站，附近已有佛山國家火炬創新創業園、滙
豐銀行營運中心等一批大型項目集聚。禪城區
交通部門負責人對大公報透露，張槎站已敲定
為廣佛環線與佛山地鐵2號線的換乘樞紐，連
帶上述大型項目發展，促使張槎片區即將躋身
禪城 「強中心」。

該負責人表示，作為廣東省探索建設 「站

場 社區」的 TOD 綜合開發示範點之一，張
槎站換乘樞紐正在加快進行交通銜接規劃編制
，將以站場為中心，對周邊一定範圍內土地進
行綜合開發，研究範圍約 22 平方公里，站點
核心區則控制在3平方公里。目前中國中鐵股
份公司作為土建施工方已進駐工地，即將進入
動工階段；而旁邊的海灣城樓盤也加快建設。
趁中秋假期北上探親的港人何先生，跟親友結
伴來 「走訪」附近的寫字樓、商品房及商舖，
看好其升值潛力， 「特別是有港鐵公司參與，
沿線投資商機更大，因此提早來逛逛，趁低
買入守候 『好收成』」。

據了解，沿線的東平新城大型樓盤的
成交均價目前已在每平方 1 萬元以上，
「9 字頭」幾乎絕跡。而相對陳村、北

滘房價最低的仍有 「5字頭」，張槎的
房價大部分在 「7 字頭」。合富輝煌
佛山分公司有關負責人表示，隨着廣
佛環線即將開建，吸引更多商業項
目和寫字樓落戶、建成，房價未來
仍繼續看漲。

廣佛城軌獲批年底動工廣佛城軌獲批年底動工
港鐵參建港鐵參建 料帶動千億商機料帶動千億商機

港鐵公司早前與佛山市政府簽署合作意向書，探討
廣佛環線城軌佛山西站至廣州南站段項目合作及沿線土
地發展計劃。該項目近期已相繼通過鐵道部組織的初步
設計審查、廣東省環保廳的環評批覆，擬今年底前動工
。廣東省鐵路建設投資集團有關人士表示，港鐵參與探
討於沿線三個車站以 「站場+社區」 模式發展
周邊土地，可望帶動逾千億元的開發商
機，如僅張槎站換乘樞紐便研
究約22平方公里用地為
綜合開發範圍。

【本報記者方俊明佛山八日電】

沿線樓舖看漲 港人投資趁早

廣佛環線佛山西站至廣州南站段項目，是目前廣佛同城項目中投
資最大的基建項目，近期更因港鐵公司參與合作而尤受關注。廣東省
鐵投集團有關負責人今天對大公報透露，該項目最近已相繼通過國家
鐵道部組織的初步設計審查、廣東省環保廳有關工程環境影響的批覆
，即將進入動工階段，預計今年底前開建，2016年底建成並試運營。

工程造價飆漲逾三成
該負責人表示，據獲批的最新設計規劃顯示，該工程線路起於佛

山西站，全長約36公里，全線共設車站5座，依次為張槎站、東平新
城站、北滘站、陳村站和廣州南站，在北滘設停車場一座。隨着物價
上漲等因素，該項目造價由去年的114.8億元升至151.24億元，漲幅逾
3成；其中環保總投資近1億元，佔工程總投資的0.6%。

港鐵公司早前與佛山市政府、廣東省鐵投集團及招商局集團簽署
合作意向書，將探討上述項目的合作機會，包括參與該線的投資、建
設、營運；並探討於張槎站、陳村站和北滘站在物業發展方面的合作
機會，尋求以TOD（公交導向型發展）規劃，透過 「站場+社區」的
模式發展沿線土地。

今年底形成開發方案
上述負責人指出，今次合作是港鐵公司首次探討參與內地城軌項

目，期待能將港鐵在鐵路與土地發展方面的豐富經驗引入珠三角城軌
沿線資源開發。目前除了粵港兩地政府層面成立聯合專責小組協調推
進之外，廣東省鐵投集團資源開發部與港鐵軌道交通（深圳）有限公
司等機構也已就達成的合作開發共識進行專業對接，並赴項目沿線現
場考察調研，力爭今年底前形成相關開發方案。

港式開發本地化磨合
中山大學港澳珠三角研究中心教授鄭天祥表示，相對於近期港鐵

參與運營的深圳地鐵因故障頻發而被質疑 「水土不服」，他認為今次
港鐵參與城軌項目不僅在運營鐵路方面，最重點在鐵路及沿線土地發
展方面，發揮空間更大。他建議針對不同的站場進行各自特色的土地
開發，如在商務、住宅、休閒等不同範疇加以針對性凸顯，特別是把
港式的開發理念、策劃及管理引入廣東，並加以 「本地化」磨合。

「廣佛環線對比香港、廣州的地鐵，初期預計客流不太多，加上
票價亦會比香港便宜得多，這方面收入成本應加以考慮。」鄭天祥建
議，港鐵參與這樣大項目後，可以跟粵方加以協商，將部分項目分拆
成小項目，再吸引香港其他有實力的企業參與，以帶來更加多元化的
商業開發模式。

多條城軌陸續動工

名詞解釋

▶廣佛環線城軌連
接佛山西站和廣州
南站。圖為一列廣
珠城際鐵路列車駛
出廣州南站

資料圖片

▶廣州─佛
山地鐵夏南
車輛段控制
中心
資料圖片

▲廣佛環線城軌佛山西站至廣州南站段項目今年底開工，圖為張
槎站工地已有施工方進駐 方俊明攝

▲廣州市的BRT（快速公交系統） 資料圖片

◀在廣佛環線城軌
張槎站附近，樓盤
商舖投資看漲

方俊明攝

▲與廣佛環線城軌
張槎站一路之隔，
創新園區、商業項
目等紛紛集聚

方俊明攝
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