
六合彩 改為49個號碼後
每一號碼攪出次數每一號碼攪出次數

（二○○二年七月四日開始）
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最近十期號碼開獎走勢圖
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第132期 11月15日：
第133期 11月17日：
第134期 11月20日：
第135期 11月22日：
第136期 11月24日：
第137期 11月27日：
第138期 11月29日：
第 139 期 12 月 1 日：
第 140 期 12 月 4 日：
第 141 期 12 月 6 日：

最近十期紀錄

上期開獎結果及上期開獎結果及派派彩彩

頭獎：每注派 $64,521,730（1注中）

二獎：每注派 $2,265,030（2注中）

三獎：每注派 $92,560（130.5注中）

四獎：$9,600（固定）

五獎：$640（固定）

六獎：$320（固定）

七獎：$40（固定）

++ 484866 3838 4141 4343 4545

無多寶獎金

11

時富沽商廈全層賺2940萬

官涌街住宅􀎠奀地􀎡惹14財團爭

澳洲基金來港搶地
買家印花稅（BSD）打窒舊樓併購，

發展商變陣瘋搶市區蚊型地，令大批 「初
哥」 突然湧入賣地戰場。昨天截標的佐敦
官涌街商住 「奀地」 ，挾低入場門檻優勢
，勁獲14份標書，除冷門發展商外，連澳
洲基金亦首度殺入香港搶地，情況罕見，
而不斷有供應的將軍澳區第68A1區限量地
亦獲6份標書，符合預期。

本報記者 林惠芳

二〇一二年十二月八日 星期六B3經濟‧地產􀰙責任編輯：邱家華

近日住宅租務交投活躍。據代理表示，黃竹坑深灣9號
中層複式海景戶，新近獲同區客以月租6.3萬元承租，呎租
45元，為該盤入伙以來首宗租務成交。

黃竹坑深灣9號近日入伙，中原助理區域聯席董事曾永
生表示，深灣9號2座中層C室複式海景戶，面積1402方呎
，3 房套房間隔，新近以月租 6.3 萬元租出。據了解，新租
客為南區客，在深灣9號開售之初，已鍾情該類單位，惟發
展商並無開放同類示範單位，因 「無樓睇」下唯有暫緩入市
，近日見有業主放租上址，遂承租單位自住，或考慮之後轉
租為買。單位業主則在2011年12月以2835.9萬元一手購入
物業，是次租出單位回報約2.7厘。

地產建設商會早前就 「雙辣招」提出4招反建議兩周後
，昨與政府正式首度溝通，超過15間發展商撐場，商會執
委會主席梁志堅會後表示，雙方態度溫和，政府對個別買家
印花稅（BSD）的建議表示 「有得傾」。

超過15間發展商昨日陸續抵達政府總部，與政府運輸
及房屋局常任秘書長栢志高會晤，討論早前商會提出的4招
反建議，經歷長達個半小時的會議，身兼商會執委會主席的
會德豐（00020）副主席梁志堅會後表示，雙方已就商會早
前提出的建議交換意見，政府態度溫和，並稱對該會針對
BSD提出的多項建議可作個別考慮，但未有最終定案。

梁續說，不會對政府設下任何底線，提出意見是商會責
任，期待政府回覆，重申冀政府為 BSD 訂立 「日落條款」
，講明撤銷有關措施的時限，但未有透露若然政府拒絕建議
，是否有後備方案。

另有消息指出政府態度強硬，除考慮收購舊樓有機會豁
免BSD外，其餘提議一律拒諸門外，梁志堅稱「未聽過」。

據有份與會的地產商代表稱，開會氣氛平淡，會員大致
集中表達對 BSD 的關注，當中細節有值得斟酌，例如本地
公司董事是香港永久性居民，以公司名義置業是否需要支付
BSD，又如何證明該公司董事或股東擁有三粒星的永久居留
權等技術問題，有商討餘地。

運輸及房屋局發言人回應傳媒查詢時表示，政府昨午就
應對樓市過熱的新措施與香港地產建設商會會面。發言人表
示，當局已小心聆聽商會的意見，並將於草擬有關落實加強
版額外印花稅及買家印花稅的法案時，詳細考慮商會的意見
。該局現時的計劃是於明年1月向立法會提交《2013年印花
稅（修訂）條例草案》。

恒地（00012）灣仔尚匯38樓C室昨日上載價單，售價
5520萬元，面積1591方呎，呎價3.46萬元創該盤新高，據
悉已獲洽購。

另外，新地（00016）九龍站天璽星鑽璽高層C室，面
積 711 方呎，剛以 1777.5 萬元沽出，呎價 2.5 萬元。九龍城
匯賢閣昨日再沽出3伙，全為20樓以上，售價逾1000萬元
，現金回贈3.75%名額只餘2個。新世界（00017）夥恒地的
元朗尚悅沽出1伙。

梁志堅：
政府對BSD􀎠有得傾􀎡

深9海景戶呎租45元

尚匯呎價3.46萬創新高

東九龍商廈短炒氣氛熾熱，原先聲稱購入商廈自
用的用家，亦紛紛摸售單位套現。消息稱，時富金融
（00510）將原擬自用的觀塘宏基資本大廈22樓全層
，新近連車位以逾1.44億元摸出，1個月速賺2940萬
元，呎價則高達1.2萬元，創區內商廈呎價新高，較
舊紀錄高出7%。

東九龍商廈呎價再創新高，市場消息稱，觀塘宏
基資本大廈22樓全層，面積12060方呎，連4個車位
以 1.447 億元成交，成交呎價高達 1.2 萬元，貴絕東
九龍。資料顯示，東九龍之前呎價最貴的商廈九龍灣
億京中心 A 座 19 樓 A 及 B 室，另連兩個車位，面積
共6071方呎，呎價1.12萬元，新紀錄較之前高7%。

有代理稱，今次易手的單位雖有半邊可望海景，
但景觀仍遜於億京中心最貴單位，故今次成交價可謂
相當理想。

至於沽出該層寫字樓的原業主為時富金融，在上
月10日才向發展商宏基資本（02288）購入該廈21及
22樓連8個車位，作價約2.3億元。當時時富金融通
告稱，公司認為購入上址作 「集團在業務及營運的辦
公室之用」，惟不足1個月即告摸出。據悉，其中22
樓連4個車位作價約為1.1532億元，是次轉售帳面獲

利多達2940.3萬元，升值25%。資料顯示，時富金融
僅就該層樓面向發展商支付樓價一成、即1153.2萬元
訂金。

另有消息透露，時富金融目前仍然持有的 21 樓
全層，面積12007方呎，目前叫價1.56億元連4個車
位放售，呎價達1.3萬元，惟未知時富金融最終會否
保留物業自用。

區內代理稱，宏基資本大廈不少業主在購入單位
之後，隨即放售物業，不過由於成交期長，普遍善價
而沽。據悉，現時該廈仍有約5層放盤，代理相信成
交將陸續有來。

另外，質素較遜的細價商廈亦錄破頂成交，消息
稱，上環成基商業中心 35 樓 02 室，面積 707 方呎，
以呎價 9310 元易手，呎價創該廈新高，涉資 658 萬
元。

舖市方面，由資深投資者尹柏權等人持有的尖沙
咀百樂酒店1至3樓DNA商場，市傳會在明年1月中
推售，每層共有200個舖位，平均每個面積100方呎
。消息稱，各層呎價介乎 4.5 萬至 5.5 萬元不等，估
計總市值約 10 億元。據悉，現有租客會在月底交舖
，明年1月1日正式封場。

政府10月底拋出 「雙辣招」後，樓價立竿見影。反映
樓價走勢的中原城市領先指數（CCL），最新報114.38點，
按周跌0.59%，已經連跌3周，比出招前高位回落2.08%，當
中以港島區跌勢最急，區內樓價連挫2周累跌4.38%。

中原研究部高級聯席董事黃良昇指，CCL連跌3星期，
最新報 114.38 點，按周跌 0.59%，與出招前高位則回落
2.08%。本周指數主要反映政府出招後第 3 星期市況，該行
預期，如果成交量持續偏低，預期本年年底樓價或從高位調
整半成至一成。

各區大型屋苑樓價指數方面，港島區最新報119.86點，
按周跌 2.79%，該區已連跌兩周，累跌 4.38%；新界西則報
95.53點，按周回落0.29%，兩周累計跌幅則為0.99%。不過
九龍區樓價不跌反升，連續上升兩星期，最新報114.48點，
按周升0.66%；新界東樓價亦按周升1.35%至111.72點。

另外，差餉物業估價署發表物業報告，今年10月份整
體住宅樓價又創新高，最新報223.2點，按月再升2.6%，當
中以面積400方呎以下的上車盤升幅最強，按月急漲3.2%，
反觀面積逾1722方呎的大單位表現最遜，按月升不足1%。
而今年截至10月底，整體住宅樓價已較年初累升23.2%。租
金方面，據差估署資料，今年10月份整體住宅租金按月升
1.1%，首10個月累計升幅9.9%。

另方面，二手市場睇樓氣氛有所改善。中原地產分析稱
，周末十大屋苑共錄得 1030 組預約睇樓客，按周回升 16%
。不過中原亞太區住宅部總裁陳永傑表示，現時業主叫價態
度仍然強硬，普遍只願提供 3 至 5%議價空間，令成交宗數
於低位徘徊。他相信，交投淡靜的局面將持續至新年過後。

CCL􀎠辣招􀎡後連跌3周

政府 10 月底推出 「雙辣招」後迄今，已有 5 幅
住宅地皮截標，全部均惹來地產商爭崩頭。當中，屬
於今季賣地計劃內唯一的市區商業及住宅地──佐敦
官涌街7號，挾涉及銀碼較細、兼鄰近未來高鐵總站
及現時西鐵柯士甸站的優勢，昨天吸引各路發展商群
起爭奪。

除了信置（00083）、新世界（00017）及嘉華
（00173）等投地常客外，該地盤還吸引了英皇國際
（00163）、百利保（00617）、宏基資本（02288）
、香港興業（00480）、宏安（01222）、寶聲集團及
澳洲基金等參與，部分財團更屬首次競投官地。

大中小型財團上演激戰
當中，首次殺入香港投地的澳洲基金，為了在本

港住宅市場大展拳腳，委託高力國際進行估值及分析
，高力國際物業投資服務高級董事麥子興透露，該澳
洲基金由數名投資者合作組成，一直活躍於悉尼的房
地產市場，今次是首度在港競投政府地皮。

此外，一直從事裝修行業的宏基資本，見旗下觀
塘海濱道宏基資本大廈銷情理想，遂食髓知味嬋過住
宅分杯羹，該公司財務總裁葉振國表示，不擔心政府
的買家印花稅（BSD）措施，因為官涌街投資額細，
位置理想，即使長線持有亦風險不高。

數十年來以出租物業為主要業務的寶聲集團，繼
今年初夥拍其士國際（00025）投得市建局土瓜灣浙
江街與下鄉道項目後，昨天亦獨資競投官涌街地皮，
寶聲集團主席陳燿璋、副主席陳燿陽等，屬陳樹渠家
族成員。

68A1區地共接6份標書
一向無寶不落的英皇國際，昨天就官涌街項目遞

交標書。英皇地產高級物業主任施穎怡表示，官涌街
項目鄰近尖沙咀區，屬商住發展，符合公司策略，所
以今次獨資競投。

受 BSD 拖累，有發展商坦言棄購舊樓變陣買地

。宏安物業助理總經理楊桂玲說，政府推出 BSD 後
，仍未釐清公司名義併購舊樓的徵收準則，所以公司
計劃未來會主力競投中小型市區地皮，她相信不少中
小型發展商亦會循相同方向吸地，不排除令市區蚊型
地價愈抬愈高。

官涌街 7 號商住地皮，佔地 2920 方呎，總可建
樓面約 2.63 萬方呎，住宅佔 2.19 萬方呎，市場估值
1.6億至2.1億元，每呎地價約6318至7992元。

至於將軍澳第68A1區臨海 「限量」地，昨天共
獲 6 份標書，數量與早前截標的 68A2 區地王相同。
據了解，長實、新地、嘉華、會德豐、信置及麗新均

獨資入標。

麗新郭炳湘今次無合作
麗新發展副總裁潘銳民表示，倘若成功競投第

68A1區地皮，可與早前中標的68A2區地皮一同發展
，發揮協同效應，被問到今次放棄夥拍新地非執行董
事郭炳湘合作，他回應稱基於公司政策決定，並重申
今次按市場形勢出價競投。

將軍澳 68A1 區海景地皮，最少須建 400 伙，總
可建樓面42.97萬方呎，估值19.34億至21.18億元，
每呎地價4500至4930元。

▶宏基資
本大廈為
宏基資本
首個發展
項目

兩幅昨日入標地皮資料
將軍澳第68A1區

住宅（丙類）

約171,890方呎

約2.5倍

約429,725方呎

4,500至
4,930元

19.34億至
21.18億元

長實、新地、信置
、會德豐、麗新及
嘉華

地點

用途

地皮面積

估計地積比

估計可建樓面

估計每呎樓面地價

估計地價

入標發展商

佐敦官涌街7號

住宅（甲類）

約2,917方呎

約8.9倍

約26,275方呎

6,318至
7,992元

1.6億至
2.1億元

英皇、百利保、
宏基資本、澳洲
基金、寶聲、宏
安、香港興業、
嘉華、信置及新
世界

◀紅色框為
佐敦官涌街
7號地皮位
置

▼高力國際麥子興
透露，受委於澳洲
基金入標競投佐敦
官涌街地皮

▲宏基資本葉振國說
，公司一直從事裝修
業務，最近轉型涉足
房地產發展


