
申請酒牌啟事
街坊美食小菜館

現特通告：吳鳳玉其地址為九龍慈
雲山慈康康健樓701室，現向酒牌
局申領位於九龍黃大仙慈雲山蒲田
里1, 5及7號及蒲崗村道131及133號慈
樂大廈地下2號舖街坊美食小菜館的
酒牌。凡反對是項申請者，請於此
啟事登報之日起十四天內，將已簽
署及申明理由之反對書，寄交九龍
深水基隆街333號北河街市政大廈4
字樓酒牌局秘書收。

日期：2013年1月3日

天晉曉薈爭響今年頭炮

投資客斥3500萬掃尖沙咀商場10舖
禮頓山車位380萬全港最勁
一招買家印花稅（BSD）逼得住宅交投死靜，資金瘋狂轉炒車

位及工商物業，更有越炒越癲之勢。跑馬地禮頓山1個車位剛以380
萬元易手，成全港車位之巔，據悉買家為西安市政協委員黎炎錫。另
外，投資者尹柏權今日正式拆售尖沙咀首都廣場商場舖位，市傳代理
收票達數百張，當中有買家更擬豪擲3500萬元一次過購入10個舖位
，市場估計首批50個舖位要 「一Q清袋」 難度不大。

本報記者 梁穎賢 陸香明
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政府積極推地，沙田九肚及西貢2幅中低密度住宅地明
天截標，當中，九肚第56A區（B1）為區內第4幅推出的地
皮，雖然地皮位於山坡高處，惟測量師認為，受到買家印花
稅（BSD）影響，該地估值比去年批出的2幅鄰地為低，估
計樓面呎價約9000元。而前年以合資方式投得區內首幅地皮
的嘉里（00683）則稱，現階段仍未決定是否入標。

地政總署推出的沙田九肚第56A區（B1）地皮及西貢沙
角尾限量地，將於明天截標，預料勢成為今年首次批售的住
宅官地。其中，九肚地皮位於山坡高處，屬於麗坪路的末端
，佔地9.2萬方呎，可建樓面14.2萬方呎，建築物高限為
227.5米（主水平基準以上，下同），預料發展為低密度豪
宅。

高緯環球大中華區評值諮詢部董事張翹楚表示，受BSD
措施影響，加上九肚未來供應較充裕，估計發展商出價較審
慎，估計樓面呎價約9500元，估值約13.53億元。綜合測量
師意見，明天截標的九肚用地估值僅12.8億至14億元，樓面
呎價9000至不足1萬元。

早於2011年以合組財團方式投得區內首幅地皮的嘉里（
00683），集團執行董事朱葉培表示，公司仍未決定是否入
標競投九肚B1用地，若然入標傾向獨資方式。提到地價屢
創新高會否影響參與時，他指出，公司競投地皮一向不會 「
太搏」，除了價錢外，公司亦會考慮地盤質素及集團未來發
展方向。

沙田九肚第56A區首幅批出的A地盤，2011年獲信置、
嘉里及萬泰財團以底價55億元投得，每呎地價僅5332元。而
去年批出獲資本策略以5.315億元奪得的同區用地，每呎地
價10550元；隨後獲永泰（00369）及萬泰財團投得的B3及
B4地皮，樓面呎價為9551元。

另外，同日截標的西貢沙角尾用地，位置鄰近大網仔路
，地盤四周設有5至15米的非建築地帶，地皮可建樓面約
24.9萬方呎，最少限建240伙。韋堅信測量師行估值董事林
晉超認為，該地市值14.7億元，每呎地價5900元。

九肚地皮估值13.53億

二手樓全面以實用面積計價，屋
苑呎價隨即飆升。代理透露，沙田第
一城一個頂層2房單位剛以344萬元沽
出，折合呎價8709元，創同類單位新
高，鑑於天台不列入實用面積內，倘
以單位實用面積僅284方呎計，呎價
達12116元，即時躋身萬元屋苑之列
，價格與魚涌太古城2房看齊。

美聯物業高級營業經理黃錦瀚謂
，沙田第一城37座頂層單位，建築面
積395方呎，實用面積約284方呎，屬
2房間隔，連天台，以344萬元獲用家
購入，呎價約8709元，因天台不列入
實用面積內，故該單位實用面積呎價
達12113元，屬該屋苑同類新高。據
了解，原業主1995年以約159萬元購
入上述物業，帳面獲利約185萬元。

此外，有樓市火車頭之稱的太古
城，在元旦錄得3宗買賣。中原地產
助理區域營業經理趙鴻運表示，最新

成交包括興安閣極高層F室，
實用面積506方呎，建築面積
600方呎，屬2房間隔，望園
景，以683萬元易手，呎價約
11383元，實用面積呎價1.35
萬元，屬市價。太古城於去
年12月錄33宗買賣，建築面
積平均呎價約11177元。
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新年伊始，發展商即磨拳擦掌埋身肉搏
，新地（00016）將軍澳天晉Ⅱ及恒地（
00016）九龍城曉薈鬥搶2013頭啖湯之際，嘉
里（00683）黃大仙現崇山加獎金搶客。新地
預告天晉Ⅱ最快周日開價，下周必賣；原定
今日公布售價的曉薈或延今日開價，市傳已
收過百票。

豐中銀供一站式按揭
新地副董事總經理雷霆表示，天晉Ⅱ示

範單位今日率先開放予傳媒參觀。天晉1期有
60%買家採用豐銀行及中銀的按揭服務，繼
續獲得兩行為天晉Ⅱ提供一站式按揭，息口
及優惠稍後公布。

此外，天晉開賣在即，1期餘貨繼續獲追
捧，雷霆表示，1期2座31A室連天台4房，建
築面積1415方呎，剛以2150萬元沽出，呎價
1.52萬元，買家為本港用家。

市場憧憬天晉帶動區內樓價向升，二手

起哄，市場消息指出，新都城1期3座低層B室
，剛由內地客以369萬元承接，需賦稅55萬元
，單位建築面積511方呎，呎價7221元，實用
面積375方呎，實用呎價9840元，迫近萬元關
口。

與天晉Ⅱ爭飲2013年頭啖湯的曉薈，恒
地營業部總經理林達民稱日內發價單，最快
周日開賣，勢成今年頭炮。市場消息稱該盤
正接受買家出價，以測試水溫對定價有幫助
，據悉已接獲逾百登記，消息指大部分買家
出價每呎介乎9000元至1萬元，與發展商意向
1萬元起步相若。

天晉曉薈大鬥法，現崇山加入戰團加獎
金硬撼，市場消息，現崇山經紀每個交易可
獲發4%佣金及4萬元獎金，現增至9萬元，以
推動經紀落力促銷。

現崇山加獎金硬撼參戰
嘉里代理市務部總經理吳美珊表示，現

崇山尚餘不足150伙，主要集中於1、2及6B座
，市值約25億元。即日起加推8個位於1座D
室的4房單位，建築面積1267平方呎，定價
1602至1911萬元，平均呎價12976元。

她續說，集團今年將推售3個全新住宅盤
，包括土瓜灣旭日街港圖灣，該盤滿意紙預
計可於月底批出，農曆年前後以現樓形式推
出；尚有西半山興漢道項目提供168伙，2及3
房戶主打，另有少量開放式單位及特色戶；
以及九龍塘義德道豪宅，最快可於第四季登
場，建有40個分層及1幢洋房，分層單位面積
1600至2000方呎，洋房面積約4000至5000方
呎；至於貨尾跑馬地紀雲峰尚餘約20餘伙，
安排年內主力催谷，初步估計上述4個項目的
賣樓收益達60至70億元。

另外，市場人士表示，新世界今年將有
多個樓盤籌備開賣，當中將視元朗溱柏、柯
士甸站上蓋及西環南里為主力，涉及約2290
個單位。

特首公布 「施政報告」在
即，樓市將是焦點之一，香港
置業稱，政府推出 「雙辣招」
迄今，樓價不跌反升近10%，
二手住宅交投卻急減一半，反
映辣招似乎未能對症下藥，該
行呼籲政府應從增加房屋供應
手，從根本解決問題。

香港置業行政總裁李志成
指出，梁特首推出SSD及BSD
、收緊第二套房按揭等遏抑措
施，成交量半年急減50%，同
期樓價卻不跌反升9.1%。政府
今次 「落藥甚猛」，惟樓價不
跌反升，呼籲政府應從增加房
屋供應手，並放寬 「雙辣招
」，加強政策推行前的諮詢期
，令樓市以供求主導。

港置冀增供應刪辣招

車位越炒越瘋狂，造價越炒越無譜
，月中剛創出全港第6貴車位的跑馬地禮
頓山，事隔半月造價刮目相看，1個車位
剛以貴絕全港的380萬元易手，較中半山
The Albany創出的320萬元貴60萬元，
並夠買一層元朗曉尚。據悉買家與西安
市政協委員黎炎錫同名，黎持有兩個禮
頓山單位。

首都廣場3層商場拆售
翻查資料，西半山適雅大廈車位高

達428萬為全港最貴車位，惟車位貴絕乃
持有該廈絕大部分業權的私募基金豐泰
地產投資，僅餘該車位就能統一項目業
權，為免費時進行強拍聆訊，唯有出天
價打動業主誠其之美。若扣除收購項目
不計，禮頓山380萬元膺全港車位價之巔。

另邊廂，投資者繼續追捧同樣不受
政府出招影響的舖位物業。資深投資者
尹柏權早前購入的尖沙咀DNA商場，近
日正式命名為首都廣場分拆出售，商場
共有3層，每層提供約220個舖位。消息
稱，商場會在今日中午正式開售，業主
擬先推出50個位於1樓的舖位，不排除會
按市場反應加推，準買家提交本票後將
按獲分派的籌號揀舖。

在尖沙咀首都廣場門外，昨有約數
十名地產代理 「撈客」。據悉，代理已
先行收票，市場反應踴躍，估計收票已
逾數百張，代理相信首批50個舖位可即
日沽清。另外，市場傳出兩宗大手預留
個案，有兩組準買家分別擬購10個及4個
舖位，估計分別涉資逾3500萬及1400萬
元。

據了解，同區有業主亦將旗下舖位
分拆出租，市場反應不俗。由傅繼瑞等
持有的尖沙咀加連威老道46至48號地舖
及閣樓，日前命名為G Square商場招租
。商場地下有約20個舖位，現時僅餘下6

個舖位待租，最貴舖位叫租18萬元；樓
上面積2400方呎的閣樓，業主初步意向
月租24萬元，但可再分成3至4個舖位出
租。

此外，發展商亦趁工商舖市旺推售
物業，消息指金朝陽（00878）銅鑼灣銀
座式商廈THE SHARP，今日會向代理
簡介項目並發出銷售委託，市傳呎價2.8
萬元起。

大角咀舖速賺2000萬
另一方面，投資者在假期後繼續摸

貨賺錢。資深投資者 「物流張」連續摸
出兩舖，包括以1.44億元摸出大角咀埃
華街67至87號地下K3A號舖及1樓，面積
1.3萬方呎，4個多月賺2000萬元，賺幅
16%；另以3100萬元摸出筲箕灣道128號
地舖，個多月賺210萬元，升值7%。消
息又指出，旺角聯合廣場地下23及25號
舖，1186方呎，以9038萬元沽出，在
2011年購入舖位，不足兩年賺2438萬元
，帳面賺幅37%。

商廈業主同樣心雄，土地註冊處資
料顯示，觀塘創紀之城3期23樓2室，佔
該層面積一半，早前以4169.4萬元成交
，據悉成交呎價約1.03萬元。新買家為
香港創裕有限公司，市場盛傳該公司實
際上購入該廈23樓全層樓面，但餘下半
層樓面成交暫未在土地註冊處顯示。消
息稱，新買家現正開價1.058億元放售23
樓全層樓面，呎價達1.3萬元，較購入價
高出26%。

事實上，區內業主現時叫價動輒逾
每方呎1萬元，中原（工商舖）稱，獲委
託放售九龍灣億京中心A座7樓A室，建
築面積4197方呎，業主意向呎價1.1萬元
。另外，港置商業稱，灣仔三湘大廈28
樓全層新近以5733萬元成交，呎價11176
元，據悉呎價創該廈新高。

▲禮頓山車位貴絕全港

▲雷霆（右二）、新地代理助理總經理陳漢麟（左二
）、中國銀行（香港）個人金融及產品管理副總經理
周澤慈（左一）與香港上海豐銀行零售銀行及財富
管理業務按揭業務高級經理黃小喬（右一），攜手為
天晉Ⅱ提供一站式按揭服務


