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新世界夥萬科34億奪西站六區

荃灣地價飆
五年漲逾倍

壬辰年十二月十三日

2013年1月

24星
期
四

間中有陽光

第39286號 今日出紙三叠十張 零售每份六元
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荃灣西站壓軸一幅地皮─六
區（TW6），爆冷由新世界（00017）
與 「過江龍」 內房龍頭萬科聯手，
撼贏7個「地頭蟲」以超級高價34.35
億元摘下，每呎樓面地價5088元，
比長實（00001）半年前投得的鄰近
荃灣西站五區灣畔地價高出18%，
較5年前批出的毗連荃灣西站七區
地價更漲逾1倍，貴絕荃灣區。市
場人士表示總投資額約60億元，落
成後海景單位呎價可達1.2至1.4萬
元。 本報記者 林惠芳 陸香明

銅鑼灣舖位租金因自由行狂飆，再有
老牌食肆成為加租狂潮下的犧牲品。在區
內經營逾40年的粉麵店 「利苑粥麵專家」
，負責人指出該店月底前會正式結業。據
悉，舖位業主叫租達每月85萬元放租該舖
位，粉麵店每日要賣出逾1000碗雲吞麵才
夠交租。

未決定另地重新開舖
再有老牌食肆因難抵業主大幅加租黯

然結業。市場消息透露，位於銅鑼灣駱克
道539號地下經營超過40年的粉麵店「利苑
粥麵專家」將會結業，有指下周二將是最後
營業日。該店負責人郭先生回覆本報查詢

時，稱因業主大幅加租，因難以負擔只好
結束營業，但未決定確實結業日期。他又
稱，暫時未決定會否在其他地方重新開舖。

消息稱，該舖位面積1000方呎，由於
舖位位於崇光百貨後面，人流甚旺，業主
正以月租85萬元放租該舖位，估計較舊租
金貴逾1倍。若以利苑粥麵現時一碗雲吞麵
賣28元計算，該店要每日賣超過1000碗雲
吞麵才夠交租。

土地註冊處資料顯示，該舖位在1955
年10月由WONG YUEN CHING購入，
當年作價為4.5萬元，其後舖位在2002年轉
讓予現有業主YAU SHIU MING。若果
以業主意向租金計算，該舖單是每月租金

收入已是購入價的18.89倍。
據了解，駱克道近崇光百貨一段單號

舖位，原先多由時裝店、鞋店租用，但近
年租戶組合逐漸開始 「迎合」自由行旅客
口味。例如早前有一間藥房以月租65萬元
租用駱克道529號地舖，呎租650元，舊租
戶為鱷魚恤；駱克道521號地舖亦獲藥房以
月租80萬元租用，呎租800元；另駱克道
531至533號地舖，則由周大福（01929）以
月租150萬元租用，呎租746元。

屯門新都商場售3億
除銅鑼灣外，自由行旅客至愛的鐘表

珠寶店亦在其他地區搶佔據點。市場消息

稱，周大福以月租88萬元承租彌敦道703至
705號地舖，面積2030方呎，呎租433元。

另邊廂，大額工商舖物業交投頻仍，
消息稱，新世界（00017）以約3億元，沽
出屯門新都商場3樓全層及其他部分樓面，
面積3萬方呎，呎價1萬元。至於宏安（
01222）旺角彌敦道724至726號地舖至2樓，
9396方呎，傳獲買家出價4.5億元洽購。此
外，資深投資者黎永滔剛購入中環雲咸街
30號1及2樓，涉1.938億元，呎價24225元。

土地註冊處資料顯示，旺角彌敦道607
號東京銀座商場地下A部分，早前以2億元
成交，登記買家為昌利興業有限公司，董
事包括陳兆熙、陳詠堯、梁燁殷。

荃灣西站共4個上蓋項目經過5
年招標終全數批出，合共提供接近
6000伙，成為區內住宅新供應重鎮
，其中長實牽頭的荃灣西站七區環
宇，料會在年內登場。隨新區逐
漸成形及配套改善，市場料將來這
些上蓋項目單位呎價動輒萬元。

荃灣市中心一帶的物業多為舊
樓，除市區重建項目萬景外，該
區多年來大型新住宅項目甚少。不
過隨荃灣西站4個上蓋項目全數批
出，單位數目多達5940伙，料填補
區內供應不足。

其中，由長實及南豐於2008年
投得的七區項目，已命名為環宇，
料可在年內登場，成為荃灣西站首
個上蓋項目。資料顯示，環宇由7幢
物業組成，以兩房及3房單位為主，
分層戶面積介乎650至1200方呎，全
盤提供1720伙。

另外，去年荃灣西站五區城畔
由華懋投得，一度流標的灣畔部分
亦終由長實投得，兩個項目將分別
提供942及2384伙。隨新區逐漸成
形及配套改善，市場料將來這些上
蓋項目單位呎價動輒萬元。

政府頻頻推地，繼輕鐵天水圍天榮站
上蓋今日截意向後，屯門掃管笏第56區限
量地亦於明天截標，連同明天起招標的何
文田豪宅地王，政府短期內已有3幅地皮出
籠，迎合不同發展商胃納。測量師稱，何
文田常樂街地王為買家印花稅（BSD）後首幅
市區豪宅地皮，勢成豪宅後市試金石。

港鐵（00066）天水圍天榮站上蓋項目今
日截收意向書。項目不設限呎限量等元素
，住宅樓面約90萬方呎，商業樓面2207方
呎，可建約1500伙，市場估值29億元起。
美聯測量師行董事林子彬表示，相信會吸
引不少大型及中型發展商參與，他估計項
目樓面呎價為2250元，地價為22.09億元。

屯門掃管笏第56區限量地緊接明天截
標，項目佔地約29萬方呎，總樓面37.8萬方

呎，限建最少460伙，上
限480伙。中原測量師行
執行董事張競達表示，掃
管笏住宅地興建中小型單
位，可配合區內需要，預計
對發展商入標意欲影響不大，
他估計每呎地價約4000元，市
值約15億元。

今年首季賣地計劃頭炮──何
文田住宅地及東涌商業地，明年亦一
併推出招標，3月18日截標。張競達表示
，何文田常樂街與常盛街交界豪宅地，佔
地25.9萬方呎，最多可建樓面114.2萬平方
呎，指定作私人住宅用途。他預計該地
樓面呎價9000元，估值約103億元，
成百億地王。

利苑粥麵專家在銅鑼灣經營逾40年

荃西四項目提供6000伙

▲利苑粥麵專家在銅鑼灣經營逾40年

港鐵荃灣西站港鐵荃灣西站
六區項目招標結果六區項目招標結果

總樓面

伙 數

地 價

每呎樓面地價

中標財團

80.4萬方呎
（住宅67.5萬方呎）

894

34.35億元

5088元（純住宅計）

新世界、萬科

《施政報告》後首幅截標的地皮，結果出
人意表，擔任招標代理的港鐵（00066）表示
，新世界發展及萬科置業（香港）合作奪得荃
灣西站六區限呎地。據了解，新世界發展佔
項目80%權益，其餘20%由萬科持有。

新世界發展執行董事兼聯席總經理鄭志

剛表示，對今次成功投得荃灣西站六區項目
非常高興，認為價格合理，發展潛力優厚，
合乎集團穩健發展及計劃地增加土儲策略。

鄭志剛直言價格合理
他續說，集團與萬科首次合作，成功投

得該項目，實為一個好開始，萬科為內房龍
頭企業，集團亦是最早進入內地的香港地產
商，旗下新世界中國（00917）在內地擁有品
牌優勢，透過今次合作，他預期兩間公司建
立的戰略合作夥伴關係，在內地和香港將
有更多合作機會。萬科集團總裁郁亮表
示，非常高興與新世界發展合作，
相信透過相互的品牌效應，能增
加市場份額，加強發展優勢。

荃灣西站六區每呎地價
達5088元，不但較長實半年
前投得的五區灣畔地皮、
每呎地價4309元貴18%，
較長實5年前摘下的荃灣
西站首幅地皮七區、每

呎地價僅2385元大漲1.1倍，升幅驚人，除反
映地價上漲外，更意味中資對本港樓市前景
看俏，不惜夥拍本港地產商進取搶地。

不過，新世界強調，地皮位置優越，前
臨海濱，毗鄰港鐵荃灣西站，更屬荃灣最後
一幅擁有廣闊海景的純住宅用地，十分罕有
及珍貴，何況該地屬純住宅，與以往批出的
荃灣西商住用地難作比較，綜觀將軍澳地價

亦節節上漲，該集團認為今次投得的六區地
價合理。

測量師指出，若連同建築費、利息成本
及最少20%利潤，六區住宅落成後呎價最少
1萬元，若以同區二手屋苑呎價約8000元計
算，該盤落成後叫價1萬元呎亦有捧場客。

長實海濱王國遭切割
荃灣西站六區限呎地一直被視為長實

志在必得，項目位於長實摘下的荃灣五區
灣畔和荃灣七區之間，今次被新世界夥過

江龍爆冷奪得，令長實海濱王國被切割
。荃灣六區佔地約14.8萬方呎，總樓

面80.4萬方呎，可建2幢共894伙，
項目設有多項限制，其中520伙

實用面積少於538方呎，更不
准建特色戶，發展商須於項
目內興建1幢12.92萬方呎的
公眾體育館，所以住宅樓
面僅只67.5萬方呎。鑑於
項目設有多項條款，所
以測量師估值僅26.4億至
29億元，現時中標價比
估值上限高出18.4%。

附近一帶二手呎價介
乎7000餘至近萬元，荃灣
西站逐步成形，預計上址
落成後呎價將達1萬元起，
市場人士更認為，海景單位

呎價可高達1.2萬至1.4萬元。

內房龍頭萬科早至去年已為 「走
出去」作好連串部署。去年先收購本港
南聯地產借殼上市，並改名萬科置業海
外，作為擔當在港大展拳腳的旗艦角色
，上月更申請由B轉H來港上市，務求由
紅轉藍，藉此打開多一條集資渠道，明
顯是為集團開枝散葉鋪路。

萬科是次以「過江龍」身份牛刀「大」

試， 「孖住」曾豪情壯語要再打入本港
五大發展商的新世界這枝「盲公竹」，首
度出擊一扑即中搶贏荃灣西站6區地皮
，雖則上址非荃灣最關鍵性的地皮，但
成功憑上址作踏腳石打開進軍香港地產
之門，作為內房龍頭的萬科絕非浪得虛
名，相信未來將會動作多多，活躍程度
或不比老牌商號的中海外遜色。

萬科在港業務開枝散葉

新世界夥拍萬科以新世界夥拍萬科以
3434..3535億元投得地皮億元投得地皮，，
每呎樓面地價每呎樓面地價50885088元元

荃
灣西站六區地皮（黃線）

荃灣物業呎價

40年麵店不敵租金黯然結業

萬科 新世界

11..荃灣廣場呎價荃灣廣場呎價64964933元元

22..荃灣西站五區灣畔荃灣西站五區灣畔，，長實長實
去年以去年以9696..3131億元投得億元投得，，
每呎樓面地價每呎樓面地價43094309元元

33..荃灣西站五區城畔荃灣西站五區城畔，，華懋華懋
去年以去年以2626億元投得億元投得，，每呎每呎
樓面地價樓面地價31243124元元

44..萬景萬景峯峯呎價呎價94769476元元

55..御凱呎價御凱呎價99009900元元

66..爵悅庭呎價爵悅庭呎價75147514元元

77..荃灣西站七區荃灣西站七區，，長實長實20082008
年以年以2626..6363億元補地價億元補地價，，以以
及及22..44億元入場費億元入場費，，總地價總地價
2929..0303億元億元，，每呎樓面地價每呎樓面地價
23852385元投得元投得，，命名環宇命名環宇，，
今年開賣今年開賣

88..海灣花園呎價海灣花園呎價55785578元元

99..海濱花園呎價海濱花園呎價57645764元元
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88..海灣花園呎價海灣花園呎價55785578元元

99..海濱花園呎價海濱花園呎價57645764元元

11..荃灣廣場呎價荃灣廣場呎價64964933元元

22..荃灣西站五區灣畔荃灣西站五區灣畔，，長實長實
去年以去年以9696..3131億元投得億元投得，，
每呎樓面地價每呎樓面地價43094309元元

33..荃灣西站五區城畔荃灣西站五區城畔，，華懋華懋
去年以去年以2626億元投得億元投得，，每呎每呎
樓面地價樓面地價31243124元元

44..萬景萬景峯峯呎價呎價94769476元元

55..御凱呎價御凱呎價99009900元元

66..爵悅庭呎價爵悅庭呎價75147514元元

77..荃灣西站七區荃灣西站七區，，長實長實20082008
年以年以2626..6363億元補地價億元補地價，，以以
及及22..44億元入場費億元入場費，，總地價總地價
2929..0303億元億元，，每呎樓面地價每呎樓面地價
23852385元投得元投得，，命名環宇命名環宇，，
今年開賣今年開賣

88..海灣花園呎價海灣花園呎價55785578元元

99..海濱花園呎價海濱花園呎價57645764元元

11..荃灣廣場呎價荃灣廣場呎價64964933元元

22..荃灣西站五區灣畔荃灣西站五區灣畔，，長實長實
去年以去年以9696..3131億元投得億元投得，，
每呎樓面地價每呎樓面地價43094309元元

33..荃灣西站五區城畔荃灣西站五區城畔，，華懋華懋
去年以去年以2626億元投得億元投得，，每呎每呎
樓面地價樓面地價31243124元元

44..萬景萬景峯峯呎價呎價94769476元元

55..御凱呎價御凱呎價99009900元元

66..爵悅庭呎價爵悅庭呎價75147514元元

77..荃灣西站七區荃灣西站七區，，長實長實20082008
年以年以2626..6363億元補地價億元補地價，，以以
及及22..44億元入場費億元入場費，，總地價總地價
2929..0303億元億元，，每呎樓面地價每呎樓面地價
23852385元投得元投得，，命名環宇命名環宇，，
今年開賣今年開賣

88..海灣花園呎價海灣花園呎價55785578元元

99..海濱花園呎價海濱花園呎價57645764元元

11..荃灣廣場呎價荃灣廣場呎價64964933元元

22..荃灣西站五區灣畔荃灣西站五區灣畔，，長實長實
去年以去年以9696..3131億元投得億元投得，，
每呎樓面地價每呎樓面地價43094309元元

33..荃灣西站五區城畔荃灣西站五區城畔，，華懋華懋
去年以去年以2626億元投得億元投得，，每呎每呎
樓面地價樓面地價31243124元元

44..萬景萬景峯峯呎價呎價94769476元元

55..御凱呎價御凱呎價99009900元元

66..爵悅庭呎價爵悅庭呎價75147514元元

77..荃灣西站七區荃灣西站七區，，長實長實20082008
年以年以2626..6363億元補地價億元補地價，，以以
及及22..44億元入場費億元入場費，，總地價總地價
2929..0303億元億元，，每呎樓面地價每呎樓面地價
23852385元投得元投得，，命名環宇命名環宇，，
今年開賣今年開賣

88..海灣花園呎價海灣花園呎價55785578元元

99..海濱花園呎價海濱花園呎價57645764元元

何文田豪宅王何文田豪宅王招標試水溫招標試水溫


