
前北角邨地批建九幢商住樓

香港仔雅濤閣600萬 癲價封王

居屋綠表呎價史上首破萬
樓價迭創新高，新界上車盤呎價動輒

逾一萬元，刺激綠表居屋也急速追落後。
毗鄰未來港鐵黃竹坑站的居屋雅濤閣，有
三房單位剛以600萬元於第二市場易手，折
合實用呎價達10417元，為全港綠表居屋
呎價歷史性首破一萬元，膺綠表居屋王
；另旺角居屋富榮花園細單位於自由市場
搶至560萬元，實呎近1.3萬元破盡屋苑紀
錄。

大公報記者 林惠芳
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2014年12月份主要批則項目
位置

西營盤西邊街7至17號
北角前北角邨地盤B
中環佑寧堂重建
九龍城聯合道84至98號
深水埗南昌街165至167號

將軍澳唐俊街

類別
商住
商住

教堂及住宅
商住
商住

商住

樓面（方呎）
35,495

900,912
83,560
85,031
15,781

821,231

發展
1幢26層高商住大廈

9幢15至20層高商住大廈
1幢23層高教會設施及住宅大廈

1幢26層高商住大廈
1幢23層高商住大廈

6幢12至18層高商住大廈
及5幢4層高洋房

發展商
Richford Trading Ltd

新地
佑寧堂

豐泰及田生
Fulfill Wish Ltd

華懋

二手市場嚴重缺盤，剛入伙新盤未受供應增加拖
累，反而有價有市。元朗溱柏入伙後首錄二手買賣，
單位放盤只有一天，即獲用家以525萬元承接，原業
主支付10%額外印花稅（SSD）後，料仍大賺近70萬
元離場。

中原地產市務經理陳家豪透露，上月才入伙的溱
柏剛錄得首宗二手買賣，單位為一座高層G室，實用
522方呎，採兩房間隔，業主放盤只有一天，極速獲
上車客以525萬元承接，折合實呎10057元。據了解，
買家於區內覓盤多時，屬意的單位不是樓價超出預算
，便是無放盤，近期轉向新入伙的溱柏，見上址內櫳
裝修全新，叫價亦是同類放盤中最低，無懼銀行估價
不足，睇樓即場落實承接。

據了解，原業主為投資者，於2013年11月以
403.9萬元一手購入，受辣招加強版所限，要付10%的
SSD，估計扣除稅項及佣金等基本支出後，仍賺超過
70萬元。陳家豪補充說，由於溱柏受SSD轉售限制，
故現階段放賣盤不多，二手市場只有四至五伙放盤，
最低入場費為開放式單位，索價380萬元起。

另外，上車盤續錄破頂價買賣。利嘉閣地產分行
經理劉浩勤透露，將軍澳君傲灣二座中層C室，實用

515方呎，建築683方呎，以653萬元沽出，創屋苑兩
房成交價新高，折合實呎12680元。此外，家天下分
行經理黎振傑指出，大角咀港灣豪庭九座高層E室，
實用372方呎，建築515方呎，以558萬元沽，實呎1.5
萬元，創同類單位新高。

本港綠表居屋最高呎價紀錄，早於2013年7月由
筲箕灣東濤苑締造，當時一個兩房單位以505萬元於
第二市場易手，實用呎價9787元已屬全港最高，事隔
一年多，紀錄終告被入伙10年的香港仔黃竹坑居屋雅
濤閣打破。

連補價市值料超820萬
根據房委會資料，雅濤閣剛登記一宗二手買賣，

涉及一座極高層G室，實用576方呎，建築689方呎，
原則採三房間隔，享開揚全海景，早前以600萬元於
第二市場易手，為該屋苑成交價新高，折合實呎達
10417元，是全港綠表居屋呎價首度升穿一萬元水平
，登上綠表居屋王寶座。

值得留意，今次成交價也追平了東濤苑於2012年
底造出的600萬元最高綠表售價紀錄。而雅濤閣補地
價折扣率約38%，以此計算，上述單位連地價市值預
料超過820萬元，實呎將逾1.43萬元，媲美鴨脷洲深
灣軒部分單位造價。

地產代理透露，雅濤閣一直以用家主導，鮮有二
手放盤，上址原業主放賣只有約一個星期，開價598
萬元，雖然已屬癲價，但外區買家參觀後即拍板入市
，不惜追價至600萬元買心頭好。資料顯示，原業主
於2001年以160萬元一手買入上址，現帳面勁賺440萬
元。據了解，現時同類全海景綠表放盤索價已達620
萬元。

富榮實呎12993元破頂
與此同時，已補地價居屋亦不斷挑戰高位，呎價

幾乎與私樓看齊。家天下分行經理黎振傑表示，旺角
富榮花園一座中層E室，實用431方呎，建築505方呎
，採兩房間隔，享少量海景，以560萬元於自由市場
沽出，折合實呎12993元，創該屋苑歷史新高。據了
解，原業主於2004年9月以144萬透過自由市場買入單
位，帳面勁賺416萬元。

由於政府積極增加土地供應，發展商亦不敢怠
慢，加快建築項目的圖則申請，屋宇署去年共批出
237份建築圖則，較前年增近29%；其中新地（00016
）前北角邨商住項目於去年獲批興建九幢商住大廈
，最快明年底可預售；至於備受爭議的中環佑寧堂
重建計劃，亦順利獲批建23層高大廈。

總共可提供逾700伙住宅
政府之前數年在何文田、九肚山及將軍澳等售

出的多幅中大型住宅地皮，發展商如新地、會德豐
地產、嘉里建設（00683）及新世界等於去年亦陸續
獲屋宇署批出有關項目的建築圖則，當中以新地在
深水埗南昌站上蓋商住項目規模最大，總樓面逾260

萬方呎；另該公司另一個重頭項目前北角邨重建計
劃，亦於去年12月獲批在兩層地庫之上，建九幢15至
20層高商住大廈，提供約700多個住宅單位。

發展商要負責興建的交通交匯處，現漸成形，
隨後便可興建上層的商住部分，該項目的第一期約
300伙住宅樓花，相信明年底前便可推出預售。

另外，華懋前年投得的將軍澳66B1區唐俊街商
住地，去年底亦獲批則，會建分層住宅大廈及洋房
，總樓面約82萬多方呎。

佑寧堂重建23層高大廈
此外，坐落在堅尼地道22號A、有超過60年歷史

的香港佑寧堂現址，去年在一片爭議聲中，獲教友

支持拆卸重建，並夥恒地（00012）發展為一幢集教
會設施及中大型單位的豪宅大廈。該發展計劃同於
去年12月獲屋宇署批出建築圖則，該廈在兩層地庫之
上，有五層教會設施，包括禮拜教堂，再之上便是18
層住宅。根據資料，該廈會建有45個住宅單位，以可
建住宅樓面約4.87萬方呎計，平均單位面積逾1000方
呎，該堂會取得當中19個單位擁有權，其餘由恒地所
有。佑寧堂約於1950年落成，其中聖堂及鐘樓早前已
被古物古蹟諮詢委員會的專家小組，建議列作三級
歷史建築，惟歷史建築評級並無法定效力，業主可
隨時拆卸，正如附近由東亞銀行李氏家族持有的祖
屋一樣，同被評為歷史建築，但業主已拆卸，並正
重建為一幢約30多層高豪宅大廈。

發展商不單加快入則部分，政府也同
時作出配合，加快批出物業上蓋建築工程
的施工紙。屋宇署去年共批出587份施工同
意書，當中首次申請獲批的住宅單位數目
便接近1.2萬個單位，較前年增逾31%。其
中去年12月便佔近1300個。

屋宇署公布，去年12月獲准動工的建
築工程項目有16個，當完成後將提供可作
住宅用途的建築樓面面積約126.6萬方呎，
涉及約1442個單位；非住宅用途的建築樓
面面積約114萬方呎。當中屬首次申請上蓋
施工紙的住宅及商住項目則有7個，涉及約
1283個單位，包括由南豐發展的柴灣道31
至69號、永泰地產及南泰等財團合作發展
的九肚山豪宅項目及華懋重建西半山大學
閣等。

至於去年全年首次獲批施工紙的單位
數目多達11919個單位，前年只9092個；所
涉建築樓面亦有947萬多方呎，較前年增
26.6%。

不過，屋宇署去年全年接獲發展商通
知動工的住宅單位量，卻有所下跌，只有
6257個單位，較前年10064個，跌約37.8%，
且是2010年之後的四年新低。相信是與近
年勞工短缺，令項目即使獲批施工紙，發
展商也未能即時有工人開工所致。此外，
連同該署於去年12月發出的17份入伙紙在
內，全年共批出200份入伙紙；當中住宅及
商住入伙紙佔88份，共有15719個落成，較
前年增逾90%，為過去八年以來新高。
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溱柏首錄二手付SSD仍賺70萬

▲上月入伙的元朗溱柏錄得首宗二手買賣

◀黃竹坑
雅濤閣毗
鄰未來港
鐵站兼享
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價入市

整體二手住宅交投放緩，連村屋成交也要回落，據中原
地產研究部資料顯示，上月二手村屋買賣登記只187宗，為5
個月低位。上月新界鄉村屋宇二手買賣合約登記錄得187宗
，總值6.40億元，較去年12月的193宗及6.48億元，分別下跌
3.1%及1.2%。亦是去年8月的174宗及5.55億元之後，過去5
個月的新低。反映二手村屋交投放緩，買賣連續四個月不斷
下降，累積跌幅為11.8%。

若以金額分類，上月價值一百至一百五十萬元及二百至
三百萬元的新界二手村屋買賣，分別錄6宗及48宗，按月下
跌25.0%。而價值一百萬元或以下、一百五十至二百萬元，
及三百萬元以上的村屋買賣則錄得升幅，1月分別錄3宗、21
宗及109宗，按月上升50.0%、31.3%及5.8%。

中聯辦去年落實斥資4.8億元，向恒地（
00012）購入正興建中的西半山英華臺鉑峯全幢
住宅樓花，每伙平均約1000萬元。

土地註冊處資料顯示，位於英華臺7至9號
的鉑峯，由登記買家中央人民政府駐香港特別
行政區聯絡辦公室，於上月底完成交易，以4.8
億元購入鉑峯現址地盤。根據資料顯示，正興
建中的鉑峯，樓高近30層，共有48個單位，可
建樓面超過2.6萬方呎，預計明年下半年落成入
伙。

中聯辦近年在市場多番出手買賣物業，包
括2013年底斥資約1.35億元，購入觀塘宏基資本
大廈22樓全層作自用。去年則放售持有多年的
九龍塘約道6號屋地，套現2.384億元，本月初再
以1.47億元沽出上環信德中心西座三個中低層寫
字樓單位。

悅目擬節後開放示範單位
此外，將是長實（00001）首個全新開售樓

盤的紅磡利工街悅目，發展商已將其樓書上網
，根據樓書資料，該盤為一幢約26層高，加兩
層地庫的商住項目，提供216伙實用面積由423至
430方呎兩房單位，當中逾55%是開放式廚房設
計。該盤預計於明年底落成。發展商計劃在農
曆年假後正式開放售樓處及示範單位予公眾參
觀，印刷版樓書亦同時於售樓處24小時派發。
該盤設有兩個交樓標準，及一個有裝修設計的
示範單位。

另新世界發展（00017）昨日售出元朗溱林
D1座洋房，附雙車位的成交價為1907.9萬元。該
盤暫累售214伙，套現逾13億元。

政府上周雖在大埔區失去兩幅私人住宅地，不過，政府
改劃青衣兩幅作私宅發展的土地，於上周五獲城規會順利通
過，預計土地可提供約910伙中小型單位。

該兩地分別位於青衣長宏邨以北，及青衣美景花園以西
。前者現為長宏邨小巴站，佔地只有0.14公頃，住宅地積比
率為6倍、非住用地積比率則維持9.5倍，預計可興建樓高
200米住宅大廈，提供約170個中小型單位。另美景花園以西
地盤原屬綠化地，面積約0.62公頃，現可以6倍及9.5倍的住
用及非住用地積比率發展，可興建樓高140米住宅，提供約
740個中小型單位。

此外，房協獲政府撥出沙田小瀝源地發展資助房屋，但
就要負責支付該地一半地價予政府。房協就有關地價於去年
底跟政府達成協議，涉資約11.3億元。該地位於小瀝源路與
廣善街交界土地，毗鄰帝堡城，可建樓面達65.6421萬方呎
，即每呎樓面補價約1721元。房協計劃興建三幢34至38層高
，將提供1000多個住宅單位，實用面積約由320至750方呎等
，其中一房單位佔約25%；兩房佔約65%；三房僅約10%。
項目預計於2018年落成，樓花預售則估計在2016年可進行。

另近年主動出擊投地的佳明集團，近月成功為葵涌打磚
坪街54至56號工業地盤，完成5140萬元補地價，並將發展為
數據中心之用。該地盤面積約1.034萬方呎，佳明集團於
2012年底斥1.18億元購入，並有意發展1幢10多層高的數據
中心。經過兩年多跟政府就修訂土地契約內容，以適合興建
數據中心之用後，終於今年初達成5140萬元補價協議。以該
地最高發展地積比9.5倍計，可建樓面約9.823萬方呎，即每
呎補價約523元。

零售市道放緩，品牌及連鎖店陸續整合舖位，令業主普
遍不欲大幅加租趕客。堡獅龍Bossini（00592）一直租用的
尖沙咀北京道地舖，市場消息指出，該舖剛以155萬元續租
，較舊租僅調升15萬元或10%，加幅溫和。

市場消息指出，尖沙咀北京道65至69號地下A舖，面積
約1806方呎，現租客為Bossini，剛與業主達成協議，以約
155萬元續租，比舊租140萬元只調升15萬元，業主加幅非常
克制，涉及最新呎租約858元。Bossini去年已開始整合舖位
，曾於去年底放棄租用銅鑼灣啟超道2號地下及1樓複式地舖
，原因有指是業主大幅加租2倍至300萬元。

另外，中原地產研究部高級聯席董事黃良昇稱，今年一
月份工商舖買賣登記錄579宗，按月下跌18.8%，金額錄86.3
億元，與12月份相若。自從2013年2月政府徵收雙倍印花稅
後，工商舖成交連續22個月只錄得1000宗以下，當中15個月
的登記金額低於100億元，反映在辣招下工商舖成交受壓。
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青衣兩地改建住宅供910伙

北京道地舖155萬續租

二手村屋買賣五個月低位

▲青衣美景花園以西地皮外觀

▲旺角富榮花園中層實用431方呎於自由市場以
560萬元沽出，折合實呎12993元
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全港五大呎價最貴綠表居屋王
居屋屋苑

黃竹坑雅濤閣1座高層G室
筲箕灣東濤苑D座高層01室
旺角富榮花園5座低層A室
鰂魚涌康山花園6座高層F室
鰂魚涌康山花園4座高層B室

實用面積（方呎）
576
516
592
592
592

第二市場成交價（萬元）
600
505
565
561
560

實用呎價（元）
10,417
9,787
9,544
9,476
9,459

成交月份
2015年1月
2013年7月
2014年11月
2015年1月
2014年11月


