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項目資料

本年度最後一個招標的鐵路上蓋項目──將軍澳日出康城第十期，
終於名花有主。繼去年初投得日出康城第六期後，南豐集團再奪魁，投
得該期發展權。市場估計兩期的總投資逾170億元。

大公報記者 林志光

本周一截標的日出康城第十期，參與
競爭的發展商數目不多，港鐵只收七份標
書。港鐵（00066）昨日公布，該期合作發
展權由南豐集團附屬的順宇發展有限公司
成功投得。南豐集團董事總經理蔡宏興指
出，該期有較佳海景，又靠近未來落成的
大型商場，位置理想，向海一方會興建大
型單位，單位數目會在標書規定的751至
1170伙之內。

南豐集團幾乎是最早涉足日出康城發
展的發展商之一，早於十年前，便與長實
（01113）組成財團，以長實作牽頭，接連
投得第二期（即領都、領凱及領峯）及第
三期（即緻藍天）的發展權。而自港鐵前
年開始，為配合政府建屋目標，加快推出
日出康城其餘期數招標步伐，南豐雖然並
非每次都入標爭逐，於去年初爭奪第六期
及今次入標爭第十期，但皆能一擊即中，
可見其目標清晰。

兩期最多可建3570伙
蔡氏並未透露該兩期的總投資額，不

過，根據有關招標條款要求，發展商要負
責所有補地價支出，該兩期所涉及補價便
共逾50億元。第六期發展商雖無需額外支
付一筆入場費予港鐵，只以建議予港鐵的
賣樓分紅比例高低來定輸贏；至於今次的
第十期，賣樓分紅比例雖固定在20%，但

發展商卻要建議支付一筆入場費予港鐵，
並以此高低來決定發展權誰屬。有市場人
士指出，由於第十期的每方呎樓面地價只
約2000元，低於過去兩年所招標的四至九
期，然而景觀卻是最好，發展商建議的入
場費會較闊綽，相信最少4億至5億元。若
連同建築費等成本，預計兩期的總投資會
超過170億元。

日出康城第六期發展規模較大，將建
四幢住宅大廈，可建單位介乎1633至2400
伙；第十期則只有兩幢住宅大廈，單位數
量介乎751至1170伙。兩期總樓面接近230
萬方呎。

赤柱豪宅地明日截標
此外，市場矚目的赤柱黃麻角道豪宅

地，將在明日截標；蔡宏興稱，明日截標
的赤柱黃麻角道地皮，公司亦正在研究有
關入標事宜，因此地是幅大斜坡，以及標
書又規定要為地皮後方的大斜坡進行保固
工程等所涉成本，故一切皆會反映在入標
價上。

該地毗鄰富豪海灣，佔地約2.53公頃
，可建樓面約22.6萬多方呎，由於無論是
地皮本身，以至背後山坡，均需進行加固
工程，涉及建築費龐大，業界估計每呎樓
面地價只約1.8萬至2.2萬元，即約值40億至
50億元。

10新盤開戰 敦皓呎價3.15萬
【大公報訊】記者梁穎賢報道：樓市

乍現小陽春，發展商把握黃金時機蜂擁推
盤搶客，今日起一連四日共10盤涉232伙爭
食，續有發展商平價吸睛。豐泰地產西半
山敦皓閃電上價單，首張價單涉及50伙，
折實平均呎價3.15萬元，其中安排周日以

先到先得形式發售的26伙，呎價折實約3萬
元，較去年開賣的敖珀平逾10%。

今周新盤勁熱鬧，今日起一連四日10
盤排隊爭食，涉及232伙，當中212伙集中
在周五至周日，預告日內開價的豐泰地產
敦皓，昨日閃放價單。首張價單涉及50伙

，單位面積936至1361方呎，價單定價3012
萬至5265.3萬元，呎價32179至39553元，
平均呎價約35245元。發展商提供建築期付
款方法照價減2%、提供8.5%從價印花稅折
扣額又或首3名買家（非本港人士）可獲
10.5%折扣優惠作為買家印花稅優惠，假設
以10.5%折扣額計算，折實後平均呎價約
31544萬元，較敖珀平約7%。若以周日發
售的26伙平均呎價34571元計，折實後
30941元，較敖珀則平近12%。

帝滙豪庭加價3%加推
西半山新盤又掀戰線，恒地周內亦有

兩盤出擊，最新西半山羅便臣道帝滙豪庭
，剛上載新價單加推30伙，價單定價由
2404.1萬元至4475.6萬元，呎價介乎2.14萬
元至2.97萬元，部分中層單位較今年一月
首批加價3%。發展商同時上載銷售安排，
鐵定本周日以先到先得發售16伙。

此外，本周最落力推盤的新地，三盤
共60伙於周五起連珠炮發。繼元朗峻巒1A
期和映御合共50伙後，同系西營盤眀徳山
，加推最新價單涉及17伙，價單售價750.5
萬元至864.4萬元，呎價22674至26115元，
安排周六先發售其中10伙、單位實用面積
為331方呎的D單位。

同系映御馬不停蹄宣傳。新地代理業
務部總經理張卓秀敏稱，映御截至昨午累
售160伙，佔可售單位約90%，套現逾6.2億
元，平均呎價10569元。該盤將於周五、六
兩日加推40伙，即供折實平均呎價10290元
，即供折實售價由約293.4萬元起，屬原價
加推。另外，該盤引入短租迷你倉服務，
可供住戶租用作寄存及洗衣等服務。

爵悅庭兩房呎價插穿一萬

連第六期項目總投資額料逾170億
南豐再斬獲 奪康城第十期

【大公報訊】樓價插水，荃灣爵悅庭
有兩房戶剛以455萬元易手，實呎失守1萬
元，創屋苑逾一年來新低。

美聯營業經理吳暉英謂，荃灣爵悅庭
南爵軒低層F室，實用474方呎，採兩房間
隔，以約455萬元成交，實用呎價9599元，
不但失守1萬元，更創屋苑一年多以來新低
。據了解，買家為投資客，原業主於2010
年以約255萬元入市，帳面獲利約200萬元。

瓏門三按盤560萬平沽
內地客持有的屯門瓏門三按盤剛以560

萬元平賣。美聯營業經理陸家民表示，瓏
門1期3座高層E室，實用481方呎，兩房間
隔，屬三按盤，原業主為內地人士，因急

需資金，劈價40萬元、以560萬元沽出單位
，實呎11642元，比同類單位對上一宗成交
價628萬元，低水約10.8%。原業主於2012
年斥472.84萬元購入，帳面獲利約87.16萬
元。

中原高級分區營業經理陳繼成說，東
涌映灣園15座低層G室，實用756方呎，三
房套間隔，放盤三天即以565萬元易手，創
同類三房戶近一年造價新低，實呎7474元。

利嘉閣首席聯席董事李柏齡透露，大
埔淺月灣二期單號屋，實用2012方呎，連
1700呎花園，叫價2500萬元，減至2168萬
元售出，實呎10775元，低市價10%，原業
主於2012年3月斥2080萬元購入，連使費蝕
約15萬元。
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The Austin首見血 銀主貨蝕逾兩球
【大公報訊】記者林惠芳報道：銀主盤

爆蝕讓潮，入伙約一年的尖沙咀The Austin
，首宗二手成交即 「見血」，銀主持有的三
房戶剛以1438萬元蝕賣，原業主不但慘蝕逾
230萬元，單位實呎更失守1.6萬元，創項目
開賣以來新低。

呎價1.6萬 創屋苑新低
The Austin驚爆首宗銀主盤蝕讓，消息

指，3A座極低層A室，實用899方呎，銀主
叫價1680萬元，剛以1438萬元售出，實呎

15996元，創項目2013年開售以來呎價新低
，此宗亦是全屋苑首宗二手轉售個案。原業
主於2013年11月斥1611.7萬元入市，帳面蝕
173.7萬元，連使費料蝕逾230萬元。

銀主委託拍賣行推出的元朗譽峰一號屋
，最終也勁蝕離場。消息指，該村屋建築面
積1939方呎，底價680萬元，昨天競價至765
萬元售出，比底價高12%，建築呎價3945元
。原業主於2013年8月斥950萬元購入，翌年
兩度向財務機構加按，其中一筆向康業信
貸借款200萬元，現沽售連使費虧損逾220萬

元。
此外，大角咀柏豐28低層連平台特色戶

，實用535方呎，銀主索價680萬元，減價
10.6%、以608萬元售出，實呎11364元。據
悉，原業主於2013年5月斥625萬元入市，連
使費料共蝕逾50萬元。

天巒西浦低價開拍
上水天巒銀主盤又低價開拍，據資料，

天巒Ⅱ期日內瓦大道南單號屋，實用2454方
呎，底價3380萬元，原業主於2010年10月斥

4090萬元一手買入，底價比買入價低出710
萬元。

另西營盤西浦高層D室，實用552方呎
，底價968萬元，叫價較之前下調10.3%。原
業主於2011年7月斥1337萬元一手買入，底
價比買入價低出369萬元。

另外，Q房網聯席董事張偉基謂，尖沙
咀Grand Austin獲公司客承租三伙，租金共
7.6萬元，單位包括2A座高層B室、2A座中
層C室及5A座高層B室，租金由2.4萬至2.6萬
元，呎租介乎40.8至44.8元。

今日起一連四天發售新盤一覽
樓盤

屯門滿名山
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▲尖沙咀The Austin首宗二手轉售即蝕逾
「兩球」

▶張卓秀敏（
左）指映御引
入短租迷你倉
服務，為旗下
新盤首創，旁
為新地代理業
務部高級項目
經理（銷售）
林青龍

高力料住宅樓價年內跌10%
【大公報訊】二手住宅急速跌價之際

，國際物業顧問再踩多一腳唱淡。高力國
際表示，未來住宅供應續升，中小型住宅
樓價整固需時兩至三年，整個調整期內，
料樓價累計跌幅達20至30%。

高力國際亞洲估值與諮詢執行董事張
翹楚表示，私人住宅落成量持續上升，今
、明兩年分別約有1.37萬伙及2.06萬伙，若
政府要達四年供應目標共8.7萬伙，即意味
至2018及2019年，屆時分別有逾2.6萬伙落
成，這對中小型住宅樓價將構成壓力。

高力國際（香港）副常務董事胡孝直
相信，未來一至兩年，中小型住宅樓價走

勢偏軟，估計今年下跌10%，整個調整期
會維持兩至三年，料樓價會較高位回落約
20至30%。豪宅方面，撇開逾一億元的超
級豪宅，他估計樓價約數千萬元的豪宅，
今年樓價將回落約10至15%，但明年跌幅
將會收窄，原因是豪宅供應較少。

他又估計，政府今年不會就辣招作出
調整，但呼籲政府適時作出檢討，例如放
寬住宅按揭成數，或簡化換樓客的雙倍印
花稅程序。他又提到，今年發展商會繼續
積極賣樓，提供折扣及付款優惠，二手欠
缺競爭力，不排除今年一手住宅成交量會
超越二手，這情況有機會今年底出現。


