
璈珀逾1.17億再沽一伙
【大公報訊】記者林志光報道：由華置（00127）

及新世界（00017）合作發展的西半山干德道55號璈珀
，剛以逾1.17億元，再售一伙；另該物業日前亦錄得首
宗租務成交，呎租約50元。

璈珀首宗租務每呎50元
去年底開始銷售的璈珀，發展商於本月中推出15個

單位以招標方式出售。根據一手住宅物業銷售資訊網顯
示，其中十樓A室，連一車位，單位實用面積2758方呎
，於昨日以1.17697億元售出，呎價約42675元，買家可
獲高達成交價8.5%的印花稅現金回贈優惠，即折實呎價
約3.9萬多元。連該單位在內，該盤至今已售出16伙，套
現約19億元，現尚有19伙待售。

璈珀於本月正式交樓，有早前購入單位的投資者，
月前已開始放租，並剛錄得首宗租務成交。中原地產分
區經理陳振裕表示，剛成交的單位為中層A室，實用面
積2758方呎，屬四房四套間隔，業主約於兩月前連一車
位放租，意向月租15萬元，日前終有租客以13.8萬元承
租，呎租約50元。單位是業主於去年底以約1.091億元購
入，扣除現金回贈後，折實價約9795.8萬元，即現租金
回報約1.7厘。他說，現璈珀及毗鄰的Cluny Park皆未有
單位放租。

據了解，上述租出的單位，連同另三個相鄰或上下
層單位，是一名九龍投資者，於去年底共斥資逾四億元
購入。

至於貨尾不多的西環維港峰，據土地註冊處資料顯
示，一組姓劉及姓曹的內地客，共斥資約近1.95億元，
購入42樓B室複式單位及C室單位。

此外，同樣剛入伙的北角柏傲山，亦陸續出現租務
成交。美聯物業營業經理鮑穎鴻表示，該屋苑6座低層A
室，實用面積1197方呎，剛獲外區客以月租6.5萬元承租
，呎租約54.3元。業主於前年10月以約2917萬元購入單

位，現租金回報率約有2.67厘。

渣甸山三政府宿舍招租
另產業署日前亦再增推渣甸山畢拉山道111號三個

政府宿舍單位招租，分別是8及10樓的B室、和11樓H室
，實用面積均為2287方呎，及皆附一車位，包管理費的
月租叫價由6.01萬至6.26萬元不等，租約期至2018年8月
31日止，最短租約期為15個月。而西區摩星嶺道56至62
號翠海別墅A座3樓6003室，實用面積1707方呎，產業署
亦連一車位放租，月租叫價5.6萬元，租期兩年。
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美國加息預期升溫，投資者紛紛繳付額外印花稅（SSD） 「辣
招稅」 止蝕掟貨，連居屋也驚現 「第一滴血」 ！火炭穗禾苑一個優
質兩房單位，剛以340萬元連地價易手，比去年高位冧價17.5%，投
資者持貨一年帳面虧損50萬元，連SSD等開支慘蝕100萬元離場，估
計屬於今年首宗居屋帳面損手個案，另大埔嵐山有業主付10%的
SSD賣樓，持貨不足兩年勁蝕逾50萬元。

大公報記者 林惠芳

去年炒得火熱的二手居屋，現極速
冧價。世紀21區域經理陳世民透露，穗
禾苑F座中層06室，實用面積472方呎，
採兩房間隔，位於升降機可達的樓層，
單位望沙田市區景觀，原業主於自由市
場叫價360萬元，放盤一個月即劈至340
萬元易手，實用呎價7203元，比A座同
面積單位去年九月份巔峰價412萬元，大
幅回落17.5%。

新買家相距一年重新入市
原業主於去年五月份斥資390萬元購

入上述單位，作為投資收租用途，由於
計劃換大單位，需要資金周轉，所以持
貨只有一年多便急急賣樓，以成交價340
萬元計，帳面已蝕50萬元，蝕幅達12.8%
，預料屬今年來首宗二手居屋帳面損手
個案，若連同釐印費及10%的SSD等支出
，估計虧損逾100萬元。

據了解，新買家於去年六月以393萬
元沽出其穗禾苑同面積及望河景兩房戶
後，在屋苑租樓觀望後市，現有感樓價
回落不少，遂重新入市。

有私樓業主也看淡後市，不惜付
SSD止蝕離場。大埔嵐山繼去年八月份
出現 「第一滴血」後，近日再有損手個
案，消息指出，嵐山一期七座極低層E

室，實用面積795方呎，新近減價至619
萬元易手，實用呎價7786元。

據了解，原業主於2014年8月斥約
586萬元一手買入上址，多次劈價終賣出
單位，帳面雖然賺33萬元，但扣除10%
的SSD及釐印費等支出後，料虧損約53
萬元離場。

灝景灣現兩年來首宗蝕讓
青衣灝景灣錄得近兩年來首宗蝕讓

成交。利嘉閣地產聯席市務董事彭錦添
透露，灝景灣二座高層B室，實用面積
519方呎，半年前放盤叫價638萬元，剛
劈至580萬元易手，減幅約9%，實用呎
價約11175元。

據資料，原業主於2013年5月斥資
555萬元入市，帳面獲利25萬元，扣除使
費料蝕約三萬元。

事實上，在加息兼新盤搶客夾擊下
，二手業主即使不用蝕賣，造價也難免
回落。

世紀21分行經理魏仕良指出，將軍
澳新寶城有兩房戶剛以低市價易手，涉
及二座中層D室，實用面積434方呎，望
園景及泳池景，上月放盤叫價510萬元，
終劈價44萬元以466萬元沽出，減幅8.6%
，實用呎價僅10737元，低市價約6%。

大埔嵐山蝕50萬沽 居屋穗禾苑爆第一滴血
加息陰霾投資者付SSD掟貨

囍逸收近600票
超額逾8倍

【大公報訊】記者林志光報道：樓花期
長近30個月的粉嶺囍逸，發展商信置（00083）
日前公布價單後即接受認購登記，據知已獲
近600票，超額逾8倍。發展商已部署稍後加
推，並首推開放式單位。

以兩房或以下單位為主的囍逸，發展商
日前在剛獲批預售紙後，即急不及待上載樓
書、開放示範單位及公布價單，首批60伙的
平均折實呎價不低於1萬元，市場人士稱，
過去三日已錄得近600個認購登記，超額認
購逾8倍。

信置營業部聯席董事田兆源表示，登記
人士中，約七成是來自粉嶺及上水的北區客
，沙田及大埔區也佔近兩成，另也有約5%是
內地客。因首批有價的單位，沒有開放式單
位，基於有不少買查詢該等單位的售價及資
料事宜，公司已計劃在日內加推的第二批單
位內，包括部分開放式單位。他稱，該盤暫
不設大手認購，每名人士最多可認購兩伙。
樓盤最快也要下周才可發售。

另該公司正發售的大埔逸瓏灣，昨日有
一名本地客，斥資8028萬元，購入3座1樓及2
樓A室，實用面積各為1855方呎及1967方呎
，成交呎價各約24878元及17352元。

此外，去年推出多個提供超細型單位樓
盤的九建（00034），其中位於香港仔田灣
的登峰．南岸，至今售出不足一半，該公司
市務及銷售部總經理楊聰永表示，公司將在
今日修訂價單內容，推出全新付款辦法或財
務安排，針對不同買家提供不同的便利或優
惠，而非獨沽一味以高按揭成數吸客。

該盤共有150個單位，已累售71伙，套
現約3億元，平均成交呎價近1.9萬元。另他
指出，公司計劃下季重新部署開售大角咀奧
城．西岸的現樓貨尾，而年底或明年初則有
機會推出薄扶林舊契項目，該盤有兩座，以
開放式至兩房單位為主。

灣仔商住大廈索1.5億接兩查詢
【大公報訊】近期甲級商廈交投氣氛回

升，早前以約1.5億元放售的灣仔道124至126
號全幢商住大廈，近日接獲多宗查詢，項目
定於下月15日截標。美聯商業營業董事麥世
強表示，該商住大廈連全部租出，並連 「命
名權」及舖位出售，所以放售十餘天已接獲
不少查詢。據悉，業主最近接獲最少兩組買
家積極洽購，因應買家需時查契，所以決定
把截標時間定於下月15日，由於準買家出價
已貼近業主要求，不排除會截標前售出。

近日二手住宅低價成交
成交單位

火炭穗禾苑F座中層06室

大埔嵐山7座極低層E室

青衣灝景灣2座高層B室

實用面積

472方呎

795方呎

519方呎

成交價

340萬元

619萬元

580萬元

備註
自由市場交投，持貨13個月，扣除
雜費蝕約100萬元

持貨22個月，扣除雜費蝕約53萬元

持貨三年，扣除雜費蝕約3萬元

【大公報訊】樓價回落
，個別買家趁機入市特色戶
，令市場走勢兩極化。天水

圍嘉湖山莊複式戶今年三月
冧至760萬元、創兩年低位
後，如今同類單位卻撲千萬
元，相隔三個月賣貴22%，
並創屋苑 「中型」複式戶成
交價新高。

市場消息指出，嘉湖山
莊麗湖居三座頂層連天台複
式單位，實用面積1281方呎
，屬 「中型」複式戶，連一
個車位，成交價998萬元，
折合實用呎價7791元，比去
年初賣出的麗湖居8座 「中
型」複式戶造價980萬元貴
八萬元，創同類複式戶成交
價新高。據悉，原業主於
2005年以450萬元入市，持
貨約11年，帳面獲利548萬
元。

今年三月份，麗湖居四
座頂層連天台 「中型」複式
單位，實用1243方呎，劈價

240萬元以760萬元易手，當
時成為了全屋苑2014年後複
式戶最低價，如今相隔只有
約三個月，同類特色戶已撲
千萬元，撇開車位市值約70
萬元，今次成交價已大幅反
彈22%。嘉湖山莊最貴的複
式單位造價逾千萬元，為景
湖居十座頂層連天台大複式
戶，實用面積1407方呎，去
年中以1050萬元售出。

另外，九龍站君臨天下
二座極高層A室 「七按盤」
，實用面積1061方呎，本月
初以4700萬元沽出，原業主
勁蝕逾1400萬元，料屬九龍
站歷來最大宗蝕讓成交，而
有關交易的買家身份曝光。
據土地註冊處資料顯示，新
買家登記姓名為莊紫祥，與
中付集團主席相同，該集團
從事銀聯卡海外收單業務。

嘉湖複式三個月賣貴22%
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▲火炭穗禾苑有業主損手100萬元掟貨 大公報攝

▲囍逸接受認購登記超額逾8倍，發展商
部署加推 大公報攝


