
全港新盤九月大混戰，最少七盤廝殺，涉逾3220伙，焦點將由元朗
轉移至市區。華懋將軍澳海翩滙預告周四開價，最快下周六賣，九月勢
與中國海外（00688）首個港人港地啟德1號（I）硬撼；恒地（00012）
北角尚譽下月擬加入戰團，單位最細163方呎，料是細絕港島近年新盤。

大公報記者 梁穎賢

說好了的八月新盤大戰失色，暫僅得
三個全新盤先後亮相，盤不多卻合力炮製
惹火八月。兩個主打迷你戶的上車盤表現
標青，兩盤共403伙一日清，即將於周六接
力發售308伙的元朗Grand YOHO第1期，
市場反應踴躍，極大機會清袋。

啟德1號示位參觀反應不俗
九月新盤接力出場，不乏矚目大盤，

包括華懋海翩滙，極速開盤，前晚上載樓
書，昨日閃電向傳媒開放示範單位，並預
告明日開價。華懋銷售部總監吳崇武表示
，海翩滙最快明日上載首批價單，並同步
對外開放示範單位，首批單位以兩及三房
主打，洋房部分暫未有開賣計劃，售價參
考區內樓盤，料下周六發售，對銷情有信
心，無懼同區新盤撬走購買力，且有意提
供多種按揭方法協助年輕人上車。

下月最矚目新盤，非中國海外港人港
地項目九龍啟德1號（I）莫屬，昨首日向
公眾開放示範單位，現排隊人龍，反應不
俗，勢與海翩滙隔岸拗手瓜，雖然海翩滙
在新界區，但地理位置接近市區，有力與
啟德一戰。發展商已預計項目最快周內開
價，定價參考九龍站及奧運站鐵路上蓋項
目。

此外，恒地（00012）下月亦加入戰團
，營業（一）部總經理林達民稱，北角月
園街項目命名尚譽，最快月底上樓書，月

底或下月上旬開賣，首批必以貼市價推盤
。該盤屬單幢樓提供128伙，其中126伙為
開放式，另兩伙為一房位於頂層，實用面
積163至288方呎，預計關鍵日期為2018年
第二季。

資 料 顯 示 ， 主 打 蚊 型 戶 的 西 營 盤
AVA 128兩年前發售，實用面積最細177方
呎開放式戶，為當時港島區最細單位；尚
譽開放式163方呎，料進一步細絕港島。

SAVANNAH加推提價2%
海翩滙出動前夕，會地旗下將軍澳

兩 盤 有 動 作 ， 實 行 硬 撬 買 家 。 其 中
SAVANNAH加推第七張價單共81伙，較
前溫和加價1至2%，價單平均呎價17244元
，折實平均呎價13875元，折實售價870.3
萬至1748萬元，周六先賣20伙。項目累售
666伙，佔可售單位近95%，套現近40億元
。另CAPRI昨日上載銷售安排，二號洋房
透過招標出售，實用面積2445方呎，連兩
個車位、私人花園及天台。招標時間為本
月27日上午11時至下午5時。CAPRI截至
現時共售出401伙，佔可售單位（419伙）
逾95%，套現逾35億元。

豪宅續有追捧。成交紀錄冊顯示，長
實地產（01113）紅磡維港．星岸第二座27
樓A至C室共三伙獲買家大手掃入，成交價
1.03776億元，實用面積共3008方呎，實呎
3.45萬元。

【大公報訊】記者林志光報道：新地
2014年以中低價投得的兩幅天水圍住宅地
，繼115區地去年獲批規劃申請後，112區
地極大機會在本周能通過規劃申請，可再
添近2000個單位。兩地共有逾4000個單位。

112區住宅地將建2194伙
位於天水圍濕地公園旁的112區住宅地

，佔地約81萬多方呎，新地經兩度修訂後
，取消興建獨立屋的設計，改為多發展中
小型單位，城規會將在本周五審議該申請
。根據規劃署提交的審議文件顯示，各方
對改動無大異議，該署亦不反對，故相信
能順利獲批。

該地將興建11幢10層高分層住宅，以
及18幢3至6層高低密度住宅，共提供2194
個單位。其中以753方呎以下的一至三房單
位佔最多，超過2000個，整個項目的總樓
面約122萬方呎，平均單位面積約550方呎
。至於去年已獲批115區項目，則會興建30

幢5至10層高的分層住宅，提供1840個面積
細過754方呎的中小型單位，當中660伙的
面積更小於431方呎。另有10幢2層高獨立
屋，面積由1722至2368方呎不等。該地可
建住宅樓面約101.98萬方呎。

太古地產等發展的東涌達東路商場及
酒店項目，欲藉設一條貫通項目的24小時
行人通道，爭取略為放寬樓面限制，增加
8500方呎樓面來興建約20個酒店房。不過
，規劃署認為地契是要求發展商興建24小
時行人通道及行人天橋，以連接公共交通
交匯處，且在屋宇署批則時，已就此獲得
近6600方呎的豁免樓面，且已無必要或規
劃得益，作進一步放寬，故反對該申請。

另有財團申請將將軍澳寶琳路一幅面
積2.47萬方呎綠化地，用作低密度住宅發
展，興建6座3層高獨立屋，獨立屋平均面
積超過1600方呎。該申請於本周五審議，
規劃署認為，此地若作住宅發展，不符合
規劃意向，且會開壞先例，故提出反對。

【大公報訊】新地（00016）的元朗
Grand YOHO第1期，鐵定周末首度發售
308伙，市值逾25億元，佔已發價單347伙
的89%。

新地副董事總經理雷霆表示，Grand

YOHO第1期自開放示範單位及接受登記
以來，市場反應極度踴躍，昨日公布銷售
安排，鎖定周六首度發售308伙，市值逾25
億元，開賣當日再視乎銷售反應決定加推
步伐。

新地代理助理總經理胡致遠說，首推
308伙分布一、二及九座，周四截止登記認
購，周五進行首輪抽籤，周六開賣當日再
抽籤決定揀樓次序，不設大手揀樓時段，
每名買家限購最多兩伙。

市場消息指該盤六日累收約1.37萬票
，相對首批308伙超額逾43倍，平均每44人
爭一伙。

年底前尚有八盤開賣的新地，左右拉
弓，快馬加鞭，Grand YOHO第1期開賣
前夕，西半山巴丙頓道項目如箭在弦，準
備隨時出擊，今日為樓盤進行首次軟銷。

京華道逾22億補價建商廈

Grand YOHO推308伙周六賣

海翩滙最快下周六賣 尚譽最細單位163呎

七新盤九月惡鬥涉3220伙

香港是一個很獨
特的一個地方，在過
去百年用借來的空間
和時間創造了一個奇
跡，但香港實在太小
，只有1000多平方公
里和700多萬人口，北
京市16000多平方公里

，是香港的15倍，北京一個朝陽區已是半
個香港，所以在北京由一個區去另一個區
隨便用你兩、三個小時是等閒事，有部分
香港人（為數也不少）仍抱着大香港主義
，以香港就是標準去硬套其他地方，令其
他人對香港人反感或仇視。

香港是一個移民城市，大量同胞在上
世紀中戰亂逃到香港，大家都很珍惜這個
穩定的環境去創出新天地，但現在的香港
和諧不再，很多人對內地人都帶着仇視態度
去對待，筆者感到不是味兒，因為我們恥笑
他們的行為，在數十年前也都全部犯過。我
們並不是真的優越，只不過是在特定的環
境中，我們的時鐘給他們快了幾十年而矣。

正如一部分股票是在香港及內地作雙
邊掛牌，從前是H股的股價較A股高，近幾
年現逆轉了，A股掛牌的價格普遍貴三成

以上，中國首富萬達集團董事長表示要把
香港上市的萬達商業私有化，然後再在內
地上市，說股價估值被低估了，其資產折
讓高達六至七成，說對不住股東，香港股
票市場由於內地股民參與不足，其地位開
始受到考驗。

同樣地，有很多香港人都質疑內地一
線龍頭城市北、上、廣、深的樓價太高，
說租金（兩厘）彌補不了供款利息（五厘
多），是一個大泡沫，中國經濟即將爆，
要趕緊把所有資產賣掉。其實，這些房地
產泡沫論每年都有人講，和聖誕節時說
Merry Christmas沒有分別，然樓價並沒有
如他們的預期般爆煲，他們先跌進了個人
觀感去作判斷。

筆者不是聰明人，只懂看歷史大勢，
中國仍處上升勢頭，以中國的人口和勤奮
，在全球的GDP佔30至40%應是常態，有
經濟學家估計應在2040年便可達到。因此
，龍頭城市只會越來越貴，就算將來可能
排第四或五的香港也差不到哪裏去，情況
如同百多年前美國的情況一樣，中間過程
不用我們去推敲，溢價也會較高，如同A
股較H股高溢價，是當地人民信心的表現
，這就是文化差異了。

新地天水圍項目規劃料獲批
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資深測量師 邵志堯
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將軍澳海翩滙

九龍啟德1號（I）

北角尚譽

西半山巴丙頓道項目

柴灣Island Garden

屯門珀御

元朗Grand YOHO第1期

將軍澳SAVANNAH

將軍澳CAPRI

馬鞍山薈朗

動態
暫定明日開價，單位總數857伙，最快下周六賣

示範單位開放中，日內開價，單位總數545伙，
下月出籠

總數128伙主打開放式及一房，最快下月上旬發
售

總共79伙，下月發售

總數470伙，料下月出擊

321伙主打上車戶，下月取得預售可開賣

落實周六首輪發售308伙，尚有820伙於下月分
段推售

新推81伙價單，加價1-2%，周六先賣20伙

2號洋房透過招標發售

次輪192伙周五發售

發展商
華懋

中國海外

恒地

新地

南豐

新地

新地

會地

會地

宏安地產

【大公報訊】二手堅挺，在跌市期間
慘遭蹂躪的鰂魚涌三寶，陸續收復失地，
藝人也動心入市。其中太古城早前以創新
高價易手的金楓閣複式戶，買家原來是藝
人馬國明；另南豐新邨兩房實呎1.37萬元
平今年最貴紀錄。

南豐實呎撲萬四
太古城金楓閣高層C室複式戶，上月

以1960萬元易手，價格創屋苑今年最貴，
這個天價單位的買家曝光。土地註冊處資
料顯示，登記買家為藝人馬國明（MA
KWOK MING KENNETH），單位實用
1046方呎，建築1137方呎，實呎18738元，

建呎17238元。原業主2012年以1780萬元買
入，帳面獲利180萬元或10%。

市場人士指出，南豐新邨四座高層F
室，實用391方呎，建築474方呎，剛賣538
萬元，實呎13760元平屋苑今年最高紀錄，
建呎11350元。業主2012年以420萬元買入
，帳面獲利118萬元或28%。

美聯分行營業經理李永康指出，青衣
盈翠半島二座高層H室連天台戶，實用533
方呎，業主月初以823萬元自讓賣出，創市
場新高價，實呎1.54萬元。

天水圍嘉湖山莊有價有市。中原地產
天水圍分區營業經理伍耀祖表示，嘉湖山
莊市況持續活躍，本月至今錄得47宗買賣

，較上月同期急升88%，本月平均實用呎
價約7900元，按月升3.9%。賞湖居五座頂
層三房，實用面積549方呎，建築面積714
方呎，連天台，最近以456萬元沽出，實呎
8306元。業主1997年以330萬元買入，持貨
約19年，帳面獲利126萬元，升值38%。

中原資深分區聯席董事黃健忠表示，
名門五座高層B室，實用870方呎，建築
1168方呎，套三房連工人套房，向西北。
業主三月放盤，叫價2050萬元，最終減95
萬元以1955萬元連車位及租約易手，實呎
22471元。業主2007年以2391.5萬元買入，
持貨九年，帳面蝕436.5萬元，單位貶值
18%。單位現月租4.3萬元，租金回報2.6厘。

▲海翩滙以第7座8樓H室為藍本的示範單位，屬兩房戶型

⬇⬇

【大公報訊】日前盛傳中國工商銀行
（01398）旗下工銀亞洲斥資約348億元向
長實洽購其所持中環中心約75%的業權，
即約122萬方呎樓面，工銀亞洲方面昨日澄
清，該行過去未曾參與洽購中環中心，亦

沒有買入有關物業。
母公司工行透過公關公司表示，對該

傳聞不予置評。
長實所持中環中心業權部分，過去一

年已多次傳出被財團洽購，洽購價亦由200

億元，一直上漲至日前的近350億元，然長
實始終對出售該資產仍不置可否。

如業權果真成功以最新洽購價錢售出
，將是本港有史以來最大宗金額的商廈成
交個案。

【大公報訊】恒地（00012）北角京華
道前亞洲凍倉項目，經過逾10年與政府周
旋後，早前終與政府達成逾22億元補地價
協議，發展為一幢商廈。恒地預計總投資
約40億元。

該公司執行董事黃浩明月前表示，上
述項目補地價應快將落實。昨日該公司中
期業績報告內透露，該幅工業用地，已與
政府達成補價協議，涉及22.187億元補地
價，每呎樓面補價約6700多元。

項目將發展為一幢可建樓面約33萬方
呎的臨海寫字樓。連同當年買入地皮金額
計，每呎樓面地價約8700元，另估計項目
每呎建築費則約3300元。恒地指出，此將
是集團資產組合中的一項長線收租物業，

料可於明年下半年落成。此外，由該公司
牽頭的油塘灣商住項目亦已跟政府進行申
請換地。

與長實（01113）已落成的港島海逸君
綽酒店相鄰的前亞洲凍倉地皮，是恒地於
2005年斥資6.2億元向亞洲凍房及亞洲產業
購入，其後就地皮發展，向城規會提出多
個方案，包括寫字樓及住宅等，個別因高
限或發展規模等問題被拒；而於2009年則
獲批興建兩幢連地庫在內共32層高的臨海
豪宅大廈，提供297個單位。然恒地不久即
放棄該計劃，重新提出興建一幢25層高商
廈，並於2013年獲城規會通過。然亦要再
經過三年多時間，才能與政府達成修契協
議。

▲恒地京華道項目（箭咀所指）料於明
年下半年落成 資料圖片

▲林達民稱尚譽最快月底至下月上旬發售

▲雷霆（左）稱Grand YOHO第1期落
實周六發售，胡致遠指樓盤不設大手揀
樓時段，每名買家限購最多兩伙

工銀澄清無洽購中環中心

馬國明1960萬購太古城複式


