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經濟觀察家

重建激勵 適度分享
宏觀政策新視角

從分享角度看
，中國並非沒有需
求，任何有效需求
都是需要購買力作
為支持的。例如現
在遷徙兒童和留守
兒童接近一億，除
非得到包括教育、

醫療、健康在內的充分公共服務的支持
，未來他們才會成為國家建設的中堅力
量而不是相反。現在減少一元錢的投入
，未來用來糾正的成本可能要十倍。

加大公共服務投入
實際上近期一些關於教育、醫療、

治安等方面的社會熱點事件，既是痛點
和大眾關切，也明確的指出了未來改進
的方向。這絕非是簡單的福利國家政策
堆積。眾多研究有力的證明，人力資本
的匱乏是形成貧困的重要原因，而這些
方面的有效投資會極大的促進長期生產

邊界的擴大，也正是以需求側結構性刺
激來配合供給側結構性改革的具體政策
體現。

鑒於目前眾多托底政策呈現出的碎
片化特徵，筆者建議設立一隻10萬億量
級的 「補短板基金」（或者叫 「公共服
務均等化基金」），主要為未來數年可
以落戶城市的一億農民工（及隨遷子女
）提供公共服務，投向教育、醫療、就
業、文化等公共服務領域，兼顧公共住
房、舊城改造等。這是當下中國最大的
分享，通過對於教育、公共服務的投資
，帶來新的生產力和新的需求。

在此基調上，政府還可全力推進深
度城市化，通過放鬆土地管控，加快土
地改革，放鬆戶籍管制，進行超級城市
和重點城市群建設。通過長三角、京津
冀、長江經濟帶等區域建設實踐建立起
未來深度城市化的梯次範本，採用最新
的基礎設施和智慧城市軟硬件系統，加
大居住容積率，強化副都心建設力度，

吸收更多人口落戶核心城市群。
政府也要從國家戰略層面推動產業

重新布局與區域協調發展，有效發揮政
府在戰略規劃、政策引導和公共產品提
供方面發揮重大作用，從而破解傳統模
式斷裂帶下增長動力的部分缺失。同時
從供給端壓制一二線城市房地產泡沫，
明確未來房產稅的本質是基於存量財富
重估的具有累進性質的資本利得稅，以
調節財富分配失衡，並為未來城市運營
管理新增可持續的財力來源。

鼓勵社會資本參與
從激勵機制來看，老鄉、公務員、

外資和民資都很重要，應當全面更新激
勵機制，讓科研人員、管理人員、企業家
、政府官員、創業者、農民工、外資都要肯
幹才能成事。只有喚醒各要素主體的主
觀能動性，才能讓財富源泉充分奔湧出
來。因此要明確政策，穩定預期，堅定
市場信心，特別是民間資本的信心。

這就要求在混合所有制方面（廣義
）樹立一些標桿，吸引民間投資進入。
在新預算管理和債務約束的情況下，傳
統GDP錦標賽下的地方政府投資衝動
將被抑制，鼓勵和吸引社會資本以合資
、獨資、特許經營等方式參與基建投資
，即所謂的PPP模式（公私合作夥伴關
係）也成為必然的選擇。比如目前已經
在開展的政府引導基金，由政府出資，
吸引有關地方政府、金融、投資機構和
社會資本，不以營利為目的，以股權或
債權等方式投資於創業風險投資機構或
新設創業風險投資基金，來支持創業企
業的發展。

PPP模式不僅是用於解決地方政府
融資困境，關鍵在於改進治理機制，強
化民資信心，提升投資效率，激發經濟
自身動力。另一方面，要培育良好的全
方位的創新生態環境，通過保護產權、
創造權利平等、機會平等、規則平等的
環境，以此來鼓勵企業家，包括民營企
業家發揮創新精神，在平等開放，相互
支持的環境下建立良性循環的新政商關
係。

在上述激勵機制的建立過程中，要
切忌行政體系內以文件落實文件，科學
研究以模型推導模型，而金融市場以忽
悠刺激忽悠。

中國擔任輪
值 主 席 主 辦 的
G20峰會將於9月
4-5 日 在 杭 州 召
開。本屆峰會主
題為 「構建創新
、活力、聯動、
包容的世界經濟

」，會後將發布G20領導人公報。從
各個級別數十場準備會議的成果來看
，我們認為以下看點值得關注：

峰會將重申避免競爭性貨幣貶值
。在此前G20財長和央行行長會議中
，決策者一再承諾避免競爭性貶值，
不以競爭性目的來盯住匯率。我們預
計與會領導人將重申該承諾，這亦會
顯著降低日本進行外匯干預的可能性
，甚至會對歐元和英鎊的下行空間形
成一定限制。儘管有美聯儲加息預期
，中國應不會率先放手人民幣貶值。
我們認為，峰會前後人民幣匯率出現
大幅調整的概率不大。

峰會將支持擴大SDR（特別提款
權）的使用範圍，這將助推人民幣國
際化。中國將有關SDR的討論列入
G20議程，開始公布以SDR計價的外
匯儲備數據，並於近期批准世界銀行
在中國銀行間債券市場發行首批SDR
債券。這些努力將會得到與會領導人
的認可，並被視為國際貨幣體系改革
的一部分。

峰會將推動綠色金融發展，這是
一個新亮點。綠色金融為生態友好型
增長提供支持，將首次出現在G20峰
會議程上。我們預計領導人將贊同發
展綠色融資的必要性，並為促進其發
展提供原則性的指導意見。綠色金融
已是中國國家戰略的一部分，有助於
中國在實現中高速增長的同時實現環

保目標，甚至成為解決產能過剩問題
的一個撬動機制。這可能是未來幾年
一個有潛力的投資領域。

中美互動引人關注
峰會將承諾促進結構性改革，推

動基礎設施投資。此前G20財長和央
行行長會議強調要使用包括貨幣、財
政和結構性改革在內的多種政策工具
來促進增長，指出僅靠貨幣政策不能
實現平衡增長。我們預計領導人將對
結構性改革的部分優先領域和指導原
則達成共識。G20鼓勵高質量投資和
創新，峰會或將鋼鐵和其他行業的產
能過剩視為一個全球性問題，呼籲共
同應對。這將有助於為中國的供給側
改革爭取更多的外部支持。

峰會將討論全球經濟面臨的新的
不確定性，包括英國退歐影響、貨幣
政策分化以及金融市場波動等。領導
人將強調全球政策協調和溝通的重要
性，以減少政策不確定性及可能的負
面溢出效應。特別指出，國際貨幣基
金組織將在2017年完成第十五次份額
總檢查，世界銀行也將進行股份審議
。G20還將討論完善主權債務重組進
程，加強對資本流動及相關風險的監
測和分析，促進實施有效的宏觀審慎
管理。

在G20框架外，中國與G20成員國
的雙邊互動同樣重要。需要注意的是
，中美正處於雙邊投資協定（BIT）
談判的關鍵時期。該談判始於2008年
，要在奧巴馬政府任期內達成協議，
留給雙方的時間已不多。因此，中美
在該問題上的互動尤其值得市場關注
。英國退歐後，加強中國與英國、歐
盟之間貿易和投資聯繫的任何新舉措
也將對市場產生不小的影響。

經濟觀察家

地產代理是
以人為本的行業
，能夠管好人事
，生意自然理想
。說來諷刺，很
多人會問，地產
代理是多勞多得
的行業，猶如是

自己的生意，應該不用嚴謹管理員工
，他們理應自動自覺去做生意。否則
，他們只會是白做；因為代理是低底
薪，高佣金的行業，沒有理由不肯搏
殺。

然而，事實卻剛剛相反，這個行
業因為比較自由，亦是以業績為重，
行內形成的風氣是有數大過天，造成
行內很多陋習及謬誤。好的代理，在
行業中只佔部分；相反，差的代理佔
大部分，他們的陋習及謬誤，成為大
部分人的模仿，造成行業的謬誤。一
間公司，如果沒有制度，慢慢就會鬆
散，因為大部分人都是不會自律，久
而久之，骨牌效應，隨時倒閉！

在市場上，成功的人都有一種特

質，那就是堅持。他們不會輕言放棄
，只要找對目標，下定決心，便會排
除萬難去完成任務。自律的人就是有
堅持，所以他們能夠憑着堅持、堅忍
的態度，得到最終的勝利。此外，成
功的人亦具備自發性，他們會自動自
覺把工作做好，不需要別人老是在耳
邊提點，因為他們會發自內心，充滿
幹勁地把應當處理的事情做好。

專業要求與日俱增
與幾十年前的樓梯底經營模式相

比，目前的地產代理無疑差天共地。
今時今日地產代理講求專業，再加上
現今資訊科技發達，從業員的素質和
要求也在不斷提升。

想繼續在市場生存，豐衣足食，
便必須時刻提升自己。趁着樓市氣氛
逐漸回暖，只要有足夠的裝備，無論
在一手或二手市場均可創出成績。尤
其新盤在第三、四季陸續登場，代理
可謂商機處處，但重點仍是要努力去
把握、去找客，否則肥肉當前也無福
消受。

有堅持方能自律
有動力才能自發

利嘉閣地產總裁 廖偉強

東方證券首席經濟學家、總裁助理 邵宇

當下中國經濟發展的問題核心在於如何重建激勵相容和適度分享機制。政
府完全可結合中國式的槓桿乾坤大挪移，把現有局部企業、地方政府，傳統行
業的高槓桿轉移到更具活力的居民部門、新興產業和直接融資金融體系，來提
升經濟效率和優化資源配置。

鍍金時代

G20峰會將推動綠色金融
中金公司首席經濟學家 梁紅

妙言要道

樓市強心針

▲中國將SDR的討論列入G20議程，開始公布以SDR計價的外匯儲備數據
。圖為經過改造的西湖音樂噴泉
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2016年入庫PPP項目投資額（萬億元人民幣）

資料來源：財政部PPP中心
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