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近期各地樓市調控再升級。繼中國央行日前要求滬銀行嚴格執
行限貸後，據悉，北京多家銀行貸款優惠亦已收緊；廣州近日也發
布新規，明確禁止樓盤中介發布虛假房源信息和廣告宣傳。不過，
瑞銀中國首席經濟學家汪濤昨日表示，調控樓市最有效的政策應該
是全面信貸收緊，但考慮匯率等因素並沒有採取這樣的措施。她還
強調，調控政策比較溫和，不會導致市場崩盤。

京收緊貸款優惠 穗禁中介虛假宣傳
繼續加辣各地出招降溫樓市

大悅城料租金雙位數增長

【大公報訊】中國央行昨日微調升人民幣兌美元
中間價15個點子，報6.7311元。在岸人民幣兌美元全
日小幅波動，16時30分收報6.7396元，較上一交易日
日盤、夜盤分別微降3個點子和11個點子。央行旗下金
融時報稱，外管局年內與公安機關等部門聯合打擊地
下錢莊涉案金額逾萬億元人民幣，未來將繼續跟蹤外
匯收支形勢變化，促市場穩定發展。

交易員稱，在岸人民幣昨日客盤延續旺盛購匯情
緒，大行亦適時提供美元流動性，匯價在6.74元附近
博弈，成交持續放量。截至21時30分，在岸、離岸人
民幣兌美元分別報6.7410元和6.7434元。對於未來人民
幣走勢，瑞銀亞洲經濟研究聯席主管汪濤稱，中國資
本外流壓力仍較大，貶值壓力會存在，預計年底人民
幣兌美元將達6.8元的水平，明年將達到7.2元的水平。

金融時報網昨日引述外管局管理檢查司司長張生
會稱，截至上月八日，外管局與公安機關等部門共破
獲地下錢莊案56起，涉案金額逾萬億元，凍結涉案帳
戶資金25.13億元，罰沒款2170萬元。

外管局打擊地下錢莊 涉逾萬億

【大公報訊】記者趙慧中北京報道：大悅城地產
（00207）啟動大資管項目，助推其在2020年實現20家
大悅城的目標。中糧集團副總裁、大悅城地產董事長
兼總經理周政表示，大悅城未來將在資產端輕重並舉
，不僅着力參股一線城市，同時積極通過基金在二線
城市進行併購。他預測，在剔除上半年新開放項目基
礎上，大悅城年內租金同比將實現兩位數的增長。大
悅城地產昨日收報1.15元港幣，漲4.55%。

周政坦言，目前商業地產存在問題，投資者對行
業保持態度謹慎，行業發展遭遇瓶頸，運營管理能力
將成發展核心競爭力。大悅城看好其中目前資本的力
量，認為小槓桿撬動資本能力不俗，未來大悅城投資
發展新的項目將由不同基金持有，減少資本性開支。

大悅城地產副總經理吳崢稱，通過基金管理模式
，大悅城可在項目和基金兩個層面享有資產增值收益
，有效提高回報，最終釋放資產價值。隨着核心基金
成立，大悅城未來可從三方面實現五年20城的目標，
新建項目，尤其是綜合體，採用重資產模式；以基金
模式展開對社會存量的併購項目；對於輸出管理項目
，大悅城也將擁有以成本價收購一部分股權的權利。

周政稱，明後兩年將陸續開業的昆明和貴陽就是
大悅城進行品牌的輸出，三年內保留參股權，若是類
項目運營、物業增值狀況良好，會考慮入股。但大悅
城也不會放棄一線城市機會，公司看好當地較強的增
值能力，原則上只要有項目，不論大小一定會參股。

外界較為關注的電商對傳統商業地產的衝擊，周
政指，大悅城會積極擁抱互聯網，從電商中汲取方法
促進自我思維改進。電商狂歡節雙十一即將到來，吳
崢稱，大悅城對自己購物場景、體驗信心高，不畏衝
擊，並歡迎廣大消費者正大光明來掃條碼，大悅城做
他們的試衣間。他稱，雖然很多的消費者前來進行試
穿，但經過導購更專業的推薦，有的消費者會改變主
意在線下進行消費，促進線上客戶進行倒流進線下。

此外，自今年六月起，北京西單大悅城還與阿里
旗下的螞蟻花唄達成戰略合作，推出會員消費信貸、
聯名會員計劃、線上線下會員打通等創新型舉措。

汪濤表示，目前政策收緊目的是控
制恐慌情緒、防止泡沫擴大，而非全面
打擊。20餘座城市推限購、對開發商定
價進行干預等，目前初見成效，十月首
周房地產銷售勢頭明顯減弱。

瑞銀：政策溫和 不會崩盤
信貸方面，內地居民貸款有所增加

，按揭貸款佔60%，但汪濤稱，居民借
貸槓桿比率有限，毋需擔心，反而開發

商透過非銀行機構融資，一旦房價下行
會帶來損失。

據內媒獲悉，樓市新政出台20天，
六家銀行已針對北京新政出台了具體的
執行細則。農業銀行、工商銀行、浦發
銀行、建設銀行以及招商銀行在執行細
則中均與政策保持一致，包括首套房普
通住宅首付比例提高到35%，首套房非
普住宅首付比例為40%；二套房普通住
宅首付比例為50%，二套房非普通住宅

首付比例提高到70%。
同時，銀行對於二手房首套房貸優

惠幅度予以收緊。數據顯示，截至本周
二，北京13家銀行中，中國銀行、建設
銀行、工商銀行、招商銀行等12家銀行
的二手房首套房貸款利率優惠幅度為八
五折。剩下上海浦發的二手房首套房貸
利率優惠幅度為八八折或八五折。而之
前市場上出現的八三折優惠將難再現。

批貸速度方面，偉嘉安捷分析師吳
昊稱，目前，北京各家銀行暫未調整商
業貸款批貸速度。

穗樓盤成交價一月最低
另一邊廂，廣州住建委、國土規劃

委、發展改革委、工商局四部門傳本周
初聯合發布《關於進一步規範房地產市
場秩序的通知》，監督部門目前已成立
專項檢查小組，開展規範房地產企業開

發經營活動和房地產經紀服務的檢查整
治專項行動。發布虛假信息和廣告宣傳
或散布漲價、政策變化等謠言擾亂市場
秩序等行為將被嚴查。

新規一出，廣州市各樓盤開發商和
中介，為避免被問責，紛紛撤下原本標
有 「地王」、 「樓王」等字樣的廣告。
多家中介公司櫥窗中，原本標有 「最後
認籌」、 「地王」等字樣的新樓盤廣告
也都被撕下換新。根據網易房產最新數
據統計，該新規發行之後，本周三廣州
全市樓盤成交均價1.38萬元人民幣每平
方米，錄近一個月最低點。

展望內房走向，汪濤料內房銷售同
比增速從上月的34%放緩至10%左右。她
稱，因九月房地產銷售高，所以十月房
地產按揭貸款仍會很高。她並補充道，
如果投資者對大城市的熱情不減，政府
有可能出台更多的樓市降溫措施。

▲分析認為，如果投資者對大城市的熱情不減，政
府有可能出台更多的樓市降溫措施 資料圖片

▲中糧集團副總裁、大悅城地產董事長兼總經理周
政（左三）稱，大悅城將借助資本力量，加速擴張
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京穗與百城房價比較

北京上月4.04萬元/平米

廣州上月1.87萬元/平米

百城上月1.26萬元/平米
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