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財政預算案公布前夕，全城上車盤連環破頂。其中，北角 「上車
大熱」 健威花園的兩房戶，過去三日內由630萬搶到660萬元破頂，實
呎直逼1.5萬元，無論銀碼或呎價均創屋苑新高。新界兩房戶也掀狂潮
，沙田偉華中心的兩房實呎更升穿1.57萬元，破盡屋苑紀錄。

大公報記者 林惠芳

世紀21北山地產營業董事嚴智贇表示
，過去三天內，北角健威花園的兩房單位
連錄三宗高價，其中F座高層03室，實用
456方呎，上周六以630萬元賣出，創屋苑
造價逾一年新高後，位於A座的高層06室
，翌日即以638萬元易手，再創逾一年來
紀錄。

不過，樓價高處未算高，該屋苑C座
中層04室，實用446方呎的單邊海景樓王
，昨天獲外區上車客以660萬元承接，實
呎14798元，無論銀碼或呎價均創屋苑歷
史新高。

藍澄灣兩房搶高至550萬
據了解，上述兩房樓王原業主於2011

年以435萬元入市，帳面獲利225萬元。翻
查資料，健威花園E座連平台兩房特色戶
，於2015年八月創出了658萬元巔價，現
紀錄已被分層單位打破。

新界區兩房單位亦連環破頂！美聯物

業首席聯席區域經理陳國良透露，沙田偉
華中心3座高層D室，實用308方呎，望城
門河中央公園景，獲同區租客以485萬元
買入，實呎15747元，締造屋苑呎價歷史
新高，原業主持貨七年，帳面勁賺275萬
元。

中原副分區營業經理柯勇表示，將軍
澳城中駅六座中高層C室，實用503方呎，
享開揚山景，上月開價737萬元，剛以735
萬元易手，實呎14612元，創城中駅呎價
新高。

首置客追價90萬購YOHO Town
青衣藍澄灣兩房搶至550萬元，刷新

屋苑標準戶紀錄。中原分行經理彭少忠表
示，藍澄灣二座高層F室，實用488方呎，
兩房間隔，成交價550萬元，實呎11270元
，屬屋苑標準兩房單位新高價。美聯高級
區域經理陳德文表示，馬鞍山迎海一期二
座高層A室，實用496方呎，兩房間隔，以

約709萬元賣出，實呎14294元，創屋苑同
類單位新高。

另外，大角咀奧城．西岸中層C室，
以485萬元易手，原業主於2013年3月以
439萬元買入，帳面賺46萬或10.5%，料為
項目入伙以來賺幅最大個案。

有 見 樓 價 升 勢 如 坐 火 箭 ， 元 朗
YOHO Town有買家追價入市。消息指出
，元朗YOHO Town七座高層A室，實用
422方呎，以566萬元易手，實呎13412元
，買家為首置客，半年前預算以480萬元
入市，現追價近90萬元終於上車。

北角健威兩房賣660萬 沙田偉華升穿1.57萬
上車狂潮細價樓連環破頂 南生圍項目

複檢料難過關
【大公報訊】記者林志光報道：傅老榕

家族以 「雙生共融」理念推銷元朗南生圍╱
甩洲發展計劃，去年初未得城規會通過後要
求覆核，然基於期間有關計劃並無太大改變
，規劃署維持不支持的建議，預計該計劃在
本周五複檢時，也難獲城規會批准。

計劃未能展現保育功能
規劃署認為，該發展計劃未能展現能保

育及加強土地生態價值及現有漁塘或濕地的
功能；同時亦未能達到濕地無淨損失的發展
原則；加上其公私合作保育方式又未確定，
和各項如交通、生態及視覺等評估也未能令
人滿意，為免開壞先例，向城規會作出不支
持的建議。

該南生圍保育生態暨商住發展的大型計
劃，由傅老榕家族及恒地（00012）合作倡
議發展，總佔地約達178公頃，且已與政府
周旋約二十年之久，原由恒地負責整個發展
，但一直進展不大，佔有較多權益的傅氏家
族，於數年前取回主導權，並提出新發展方
案，將作興建住宅的地盤面積，由之前約40
公頃，縮減至11.6公頃，以便更多土地可作
濕地保育之用。

不過，卻導致高樓大廈出現，當中包括
28幢19至25層高分層住宅，提供2381個住宅
，當中約570伙擬撥作居屋用途；居屋單位
面積由約477至684方呎不等，私人住宅單位
則由約750至1420方呎不等。另又會建140幢
獨立屋。

整個計劃還有老人中心及遊客中心設施
，總樓面約330萬方呎。

合和二期提出優化設計
此外，合和實業（00054）正興建中的

灣仔合和中心第二期，現向城規會提出優化
項目的設計，如將宴會廳移至堅尼地道公園
之下，物業樓高由55層略減至52層，以及發
展地盤後移，騰出更多空間予公眾享用；又
改善與周邊物業的行人通道設計等。第二期
是一個酒店及商業綜合發展，包括酒店、寫
字樓、會議中心，及零售商場等，總樓面約
109萬方呎。

【大公報訊】記者林志光報道：內地
房企近期排山倒海般湧入本港地產市場，
然早着先鞭的中國中冶（01618），三年
多前投得荃灣青龍頭住宅地後，便即隱退
，不過，該集團昨稱，對本港地產市場充
滿信心，會繼續尋找發展機遇，但不會刻
意去推高地價。

首項目逸璟．龍灣申預售
中冶旗下中冶置業香港的執行董事兼

總經理張豫表示，近年內地及亞太地區的
地價都在上漲，說明全世界的發展商都看
好內地，以及亞太地區市場的前景，本港
房地產發展又是在國際的第一線水平，因
此對本港地產的長遠發展充滿信心，無論
是官地或私人土地，只有力能所及，集團
都會積極參與其中，但一定不會去推高地
價。

然而，基於本港土地供應始終有限，
可挑選的不多，集團是重質不重量，根據
不同策略及項目作考量。對於近年出現內
地房企在港高價搶地的情況，有指涉及走
資問題，他不作評論，但強調集團絕非走
資。

提供198伙一房佔逾半
他指出，2013年成功投得的青龍頭地

皮是集團在香港首個發展項目，現命名為
逸璟．龍灣，總投資超過10億元，正在向
政府申請樓花預售中，預計上半年便可賣
樓，目標客戶是照顧本地買家為先。

逸璟．龍灣在豪景花園附近，兩幢住
宅大廈，提供198伙，單位間隔由一至三
房及實用面積約260至930方呎不等，其中
超過五成是一房單位，兩房佔約14%，三
房約28%，預計落成日期為2018年底。

中冶大概在2010年開始嘗試涉及本港
地產發展，曾於2010年購入西環南里一個
舊樓收購項目九成業權，當在2012年中統
一業權後，旋即以3.2億元沽予新世界（
00017）。該集團之後便開始入標爭奪規
模較小的住宅官地，如屯門冠發街、冠峰
街及灣仔適安街地皮等，青龍頭地皮是於
2013年11月以逾五億元投得，2014年開始
官地投標場上便未再見其蹤影。

南昌站匯璽最快下月賣樓
至於新地（00016）上半年主力推售

的深水埗西鐵南昌站上蓋項目匯璽、發展
商便剛建立好樓盤網站，相信短期內便會

陸續有宣傳擴場及上載樓書，最快下月賣
樓。匯璽獲批預售的單位有1050伙，由兩
幢高座及五幢低密度住宅大廈組成，預計
明年底落成。

此外，新世界荃灣柏傲灣過去一個月
賣出約757伙，套現逾70億元。另南豐昨
日發售筲箕灣香島八伙，據了解售出七伙
。另九建（00034）的紅磡環海．東岸，
本月接連出現撻訂個案，至今已錄12伙單
位撻訂，估計發展商因而殺訂超過500萬
元。

中冶明言不會刻意推高地價
新銀呎售2.52萬
告士打道登頂
【大公報訊】記者林惠芳報道：農曆新

年過後，工商市道氣氛轉旺。灣仔告士打道
新銀集團中心30樓全層特色單位，近日以約
1.86億元售出，以物業面積約7388方呎計，
平均呎價約2.52萬元，創出該廈及告士打道
商廈新高。

永樂街24號全幢招標
美聯商業區域營業董事周永亨表示，上

址原業主為知名投資者紀寶，早前以兩億元
放售，因買家具誠意，加上業主有意 「換貨
」，所以減價出售，原業主持貨約四年帳面
賺6718萬元或56%。

商廈市旺，有業主趁機善價放售。仲量
聯行香港資本市場部副董事莫旺寧表示，上
環永樂街22至24號全幢物業招標，截標日期
下月22日。

市場人士估計，物業市值逾三億元。據
了解，該廈為樓高15層商廈，設有兩個地舖
，總樓面約18100方呎，若以最高地積比率
15倍重建，可建樓面約24360方呎，可發展
為精品商廈或酒店項目。

工廈車位登記創年半新高
此外，住宅加辣後，資金積極流入非住

宅市場。中原研究部高級聯席董事黃良昇指
出，今年一月份工廈車位買賣登記錄39宗，
創2015年7月份54宗後18個月新高，而登記
金額錄6170萬元，按月升23.4%，創七個月
新高。

【大公報訊】記者林志光報道：嘉華
國際（00173）第二輪開售啟德嘉匯的168
伙，累積登記接近1300票，超額認購逾
6.6倍；另恒地（00012）下周六發售62伙
的上水高爾夫．御苑，暫錄登記約100
票。

高爾夫．御苑錄百個登記
嘉匯在上周六首輪開售時，沽出208

伙，發展商嘉華隨即加推，並安排168伙
以登記抽籤方式於今日賣樓，以及七伙於
明日以招標方式出售。今日賣的單位，據
市場消息稱，錄得近1300個登記，當中不
少是上周六的向隅客。

至於首批單位的呎價貴絕新界北區的
高爾夫．御苑，發展商恒地亦知需時讓市
場消化有關消息，故安排62伙於下周六才
賣，下周五截止登記，以便有更多時間來
累積較多的登記認購數字，據了解，該批
單位暫錄約100個登記，而該盤示範單位
自上周六開放，至今已有1400人次參觀，
包括觀瀾湖集團副主席朱鼎耀。

另恒地昨日亦將馬鞍山迎海第二至四
期的貨尾單位，削減或取消從價印花稅優
惠變相加價，如第二期迎海．星灣的從價
印花稅優惠由原先的樓價6%減至3%，另
第三期的星灣御及第四期的駿岸，則取消
有關優惠。該公司同時安排上述三期共60

伙單位，於本周六以先到先得方式發售。
此外，長實（01113）正部署最快下

周公布馬鞍山星漣海首批單位售價，同時
亦繼續促銷其元朗牛潭尾意花園。

意花園20幢洋房明日賣
長實助理首席營業經理何家欣表示，

早前加推的單位，加價約1%至2%，而本
周四則以先到先得方式賣20幢洋房，發展
商仍會提供100%從價印花稅代繳優惠及
五年特長貸款安排，切合買家的財務安排
。至於上周售出的28幢洋房，套現逾七億
元，買家來自港島區的約佔35%，九龍區
約佔21%。

嘉匯今抽籤賣168伙超額逾6.6倍

▲灣仔新銀集團中心有全層單位以1.86億
元易手

【大公報訊】記者林惠芳報道：受到
新盤熱銷帶動，二手買家追價入市，刺激
交投轉旺。綜合利嘉閣地產分行數據，全
港十大屋苑上周共錄69宗買賣，按周急增
97%，而平均每個屋苑成交增加至接近七
宗，乍現小陽春局面。

十大屋苑當中，上周有八個屋苑成交
宗數報升，升幅介乎25%至3.5倍不等，當
中東涌映灣園升幅最為顯著，由前周只有
兩宗增加至上周九宗成交，按周急升3.5
倍。至於天水圍嘉湖山莊以11宗成交，力
壓鰂魚涌太古城成為上周最熱賣屋苑。

利嘉閣地產董事陳大偉表示，短期內
本港跟隨加息的機會甚微，料在資金充裕

及市場氣氛暢旺的情況下，二手可以保持
旺勢，惟要留意盤源補充速度能否配合，
相信本周50屋苑的買賣成交可企穩100宗
之上，而十大屋苑交投量亦會隨之上揚。

十大屋苑買賣倍增嘉湖最旺
【大公報訊】記者林志光報道：除私

人屋苑近期交投有改善外，二手居屋市場
過去亦不斷爆出新高價成交，致令其每宗
成交金額創新高。據香港置業分析，本月
註冊登記的二手居屋，平均每宗金額約
406.9萬元，為該行自1996年有紀錄以來的
新高。

該行根據土地註冊處資料，統計本月
至本周一止，共錄得262宗二手居屋註冊
登記，較上月同期的258宗微升1.6%，涉
及金額約10.66億元，較上月同期升約3.1%
，而平均每宗的註冊金額約406.9萬元，是
紀錄新高。

當中，售價介乎300萬至500萬元的二
手居屋註冊登記佔最多，達196宗，涉及

金額約7.8億元。而300萬元以下及500萬元
以上的登記各有29宗及37宗，涉及金額各
約0.7億元及2.12億元。

此外，世紀21奇豐物業助理區域營業
董事黎健峯表示，馬鞍山錦豐苑C座高層
08室，實用面積637方呎，業主原開價540
萬元於居屋第二市場放盤約兩星期，便獲
外區綠表客以528萬元承接，實用呎價
8289元，為屋苑居二成交呎價次高。

另中原地產資深分區經理許偉業稱，
葵涌葵俊苑葵裕閣中層10室，實用面積
401方呎，業主去年底以400萬元於居二市
場放盤，最近降至365萬元，再經議價後
，即以362.8萬元成交，為同類單位新高價
，實用呎價9047元。

居二均價近407萬紀錄新高

▲北角健威花園的兩房單位已搶至660萬元，破盡屋苑紀錄

▶天水圍嘉湖山莊上周勁錄11宗成交

▶張豫表示，香港房地產發展是在國際
的第一線水平，因此對本港地產的長遠
發展充滿信心 大公報記者林志光攝


