
發展商積極將所持土地轉為住宅用途下，政府過去數年肩負土地供
應重擔，於本財政年度終暫且放下。政府預計上半個財年來自私人市場的
建屋供應超過1.1萬伙，連同政府及一鐵一局供應，上半財年的建屋量料
逾1.6萬伙，已接近年度供應目標的九成，是政府重掌供應主導權六個年
度以來新紀錄。至於下季長沙灣臨海住宅地最為矚目，估值逾百億元。

大公報記者 林志光

即將卸任發展局局長的馬紹祥，昨日
公布下季賣地計劃。他指出，下季政府會
出售來自長沙灣、大埔及大嶼山的三幅住
宅地，料可興建約1350個住宅單位，較本
季的1790伙略少。然而來自私人發展及重
建項目的供應卻有約5380伙，即下季供應
料可建約6730個位。本季連同一鐵一局逾
1700伙，和私人市場約5800伙的供應在內
，本財年首兩季的整體土地供應，料可興
建約1.61萬伙，已佔所定供應目標約1.8伙
的89.4%。

發展商踴躍為私人土地補價
他表示，即使上半年度的成績已不錯

，源自私人市場的換地及契約修訂發展的
土地較政府估計多，令供應已近目標的九
成。然而政府仍會繼續靈活地提供土地以
滿足市場需求；同時會密切留意市場情況
，若有需要，不排除在適時在賣地表中加
入一些新的土地，讓市場有清楚的信息，
土地供應是陸續有來。

政府自2012年度開始重新主導土地供
應並定下年度土地供應指標，翌年更取消
勾地制度。不過，觀乎過去五個年度，來
自私人市場的供應很少，只約2000至3500
伙，然本年度首兩季已預料多達1.118萬伙
，主要是本地發展商透過換地及改契，將
所持土地改為住宅發展，數量之多，除遠
超政府過去十年平均約2200伙之數，更應
是九七回歸後未見現象，為最少二十年的
新高紀錄。

發展商積極為私人土地補價發展，除
減輕政府本年度覓地出售的壓力，可儲備
更多土地予下屆政府將來之用，更令上半
個財年的供應料達1.61萬伙，近九成目標
的比例，亦是有目標以來，六個年度的新
高。

萊坊估價及諮詢主管林浩文稱，由於
樓價及地價升勢未止，加上本地發展商在
官地投標市場上，有越來越多如內地房企
的勇猛對手，故惟有利用自己土地儲備，
只要政府在洽談補地價上略作讓步，補價
較官地投標價便宜，便水到渠成地達成協
議。此亦是近期有多單補價達成的原因。

除宏安（01222）等的油塘四山街項目
，及九建（00034）的將軍澳85區項目，已
與政府達成補價協議外，市傳新地（00016）
有多個大型項目如十四鄉等，亦已初步接
納補價協議，中洲控股短期內亦有機會接
納火炭項目的補價。

下季市建推嘉咸街地盤招標
至於下季出售的三幅土地，最矚目莫

過於長沙灣副食品批發市場附近的臨海住
宅地，可建樓面近百萬方呎，預料提供約
1300個單位，估值逾百億元，此外，政府
下季亦推出位於在上述長沙灣住宅地旁的
一幅酒店地，預計可提供約550個酒店房
間。而市建局亦計劃推出中環卑利街╱嘉
咸街項目的地盤招標，項目屬商場、酒店
及寫字樓綜合發展，可建樓面約43.35萬方
呎。

【大公報訊】記者林志光報道：政府
昨日公布下季賣地內容之餘，亦公布本季
剩餘的長沙灣永康街商業地，將在下周五
正式招標，市場估計約值28至30億元。受
保育的新界北傳統客家村落荔枝窩，向城
規會申請，將12幢村屋，改建為度假旅舍
，收益用作村屋維修保養。

地政總署公布，位於永康街、汝州西
街與永明街交界的商業地，會在下周五招

標，八月十一日截標。
該地面積約30925方呎，總可建樓面約

37.11萬方呎，包含需為政府興建的垃圾收
集站樓面在內。業內人士認為，因之前新
世界投得的兩幅同區商業地，每呎樓面地
價約7500至7800元，估計永康街地約值28
至30億元。

另位於有逾300年歷史，為本港歷史古
蹟的荔枝窩客家村，香港鄉郊基金有限公

司，現有意將其中12幢村屋，復修作旅舍
之用，既可推廣本港傳統村落文化及體驗
，賺取收益又可作村落的長期保養維修之
用，預計可容納48名旅客同時入住，總樓
面約5500方呎。

另長實（01113）持有的元朗一幅近錦
上路站的農地，現申請興建8幢連地庫共5
層高的分層住宅，提供約200個單位，可建
樓面約14.1萬方呎。

【大公報訊】記者梁穎賢報道：新界
西兩盤下月對撼。長實地產（01113）荃灣
海之戀．愛炫美短期上樓書及公布開價，
首批最少推288伙，七月出擊，料與新地（
00016）元朗PARK YOHO 2A期Genova下
月初前後腳開賣。

長實地產投資董事郭子威表示，愛炫
美總共四座，提供1436伙，戶戶望海，間
隔由兩房至四房。兩房戶佔792伙（約50%
），實用由497至538方呎；三房戶佔319伙
（22%），實用由777至820方呎；四房佔
325伙（23%），實用由1118至1163方呎。

他續指，項目短期內上樓書及開價，
首批最少288伙，包含所有戶型。

鑑於第1期海之戀的內地客佔比只2%
，屬偏低水平，地產代理明日將於深圳籌
組30場路演，料可吸引約3000至5000組客
戶參加，希望藉此將內地客比例提升3%至
4%，下周將安排有興趣客戶抵港參觀。

此外，新地Genova昨次日收票，現樓
示範單位持續熱鬧，據市場消息，兩日累
收逾1000票，相對首批138伙超額六倍。該
盤極有機會於七一回歸當日發售，搶先於
愛炫美登場。

新盤攻勢浪接浪。據一手銷售資訊網
資料，何鴻燊太太梁安琪旗下的尚嘉灣仔
道新盤壹嘉，樓書剛上載至一手住宅物業
銷售網站，項目提供100伙，主打開放式及
一房，實用面積由278至892方呎。市場消
息稱該盤最快下周開放示範單位及開價。

富豪愛屋仔，有米客更一炮過豪畀半
億不需按揭。據一手銷售資訊網資料，百
利保（00617）旗下元朗洪水橋富豪．悅庭
，89號洋房連三個車位以5700萬元沽出，
破盡洪水橋一帶住宅歷史新高，該洋房實
用面積4497方呎，連2820方呎花園，實用
呎價12675元。據成交顯示，買家為發展商
關連人士，一炮過（full pay）支付樓價，
無需按揭。

另據一手銷售資訊網資料，嘉華國際
（00173）牽頭的南區深灣9號，八座33、
35樓複式大宅，連雙車位以1.27億元售出
，實用呎價約5.19萬元。

CCL連升19周終止 料進反覆期
【大公報訊】記者林惠芳報道：樓價

高處不勝寒，反映二手樓價走勢的中原城
市領先指數（CCL），連升19周後首次回
落，按周跌近0.5%。CCL七大指數齊插水
，其中四區樓價跌幅介乎0.28%至1.32%。
中原地產預料，樓價會進入反覆期。

CCL最新錄159.12點，按周下跌0.48%
。中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指
出，CCL連升19周後，首次錄得跌幅，是

連續17周破頂後的正常回軟，並不是樓市
轉勢向下的訊號。他相信，CCL升穿160點
前，樓市會進入反覆期，但樓價反覆向上
或是反覆橫行仍有待觀察。

值得注意，八大指數之中，除了大型
單位樓價指數微升外，其餘七項指數齊跌
。其中，大型屋苑CCL Mass按周跌0.62%
，報161.15點。CCL（中小型單位）按周
跌0.57%，報159.27點；CCL（大型單位）

則微升0.01點至158.34點。
相隔19周後，四區樓價再次齊跌，跌

幅介乎0.28至1.32%。當中，新界西跌幅最
大，按周回落1.32%，報142.8點；新界東
則按周下跌0.54%至168.12點。港島區指數
則報170.73點，按周下跌0.51%；九龍區報
156.64點，按周跌0.28%。

嘉湖三房呎價失守8000元
大型屋苑續錄低價成交。中原地產副

區域營業經理馬斯力表示，嘉湖山莊麗湖
居1座低層A室，實用面積638方呎，原業
主於今年三月份放盤，當時開價530萬，新
近減至510萬元易手，實用呎價僅7994元，
為屋苑近期罕有跌穿8000元呎的成交。

據了解，原業主於1997年10月以367萬
元入市，帳面獲利143萬元，單位於20年間
升值約39%。據恒生銀行網上估值資料，
上述單位估價535萬元，即成交價比估值低
約4.7%。馬斯力透露，同類單位最近造價
為550萬元，單位是景湖居13座高層B室，
實用面積630方呎，實呎達8730元，撇開樓
層因素，今次造價低約40萬或7.3%。

【大公報訊】記者林惠芳報道：入伙
約四個月的將軍澳嘉悅，屋苑剛錄首宗二
手成交即 「見血」，原業主持貨不足三年
，帳面只賺12萬元，連使費料蝕約七萬元
離場。

中原地產副分區營業經理伍錦基表示
，嘉悅首宗二手成交為二座低層B室，實
用343方呎，一房間隔，望市景，原業主六
月初放盤，叫價約528萬元，連租約以520

萬元易手，實呎15160元。據了解，原業主
於2015年四月以456萬元一手買入單位，持
貨不足三年，扣除10%額外印花稅（SSD）約
52萬元後，帳面只賺12萬元，連同其他使
費，料損手約七萬元。

永安台24按銀主盤2500萬放賣
另外，近期銀主盤有增加的趨勢，市

場消息指，何文田山道24號永安台高層D

室銀主盤，實用面積1615方呎，連車位，
銀主叫價2500萬元，每呎叫價約15480元。
據資料顯示，業主於1987年底以193萬元購
入上址，當年向銀行承做164萬元一按，直
至2000年底，單位進行內部轉讓，由三位
關連人士持有，此後單位便不停被加按借
貸，其中2013年單位共加按達六次之多，
若連同一按，單位於過去約29年內，先後
涉及 「24按」紀錄。

嘉悅首宗二手即見血
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愛炫美首批最少288伙料七月出擊

AVA61沽27伙今年第二差

下季三住宅地供約1350伙 長沙灣臨海地料值百億

兩季料建萬六伙 六財年新高

【大公報訊】記者梁穎賢報道：靠「價
細」的劏房突然無力，資深投資者盧華家族
旗下的長沙灣AVA61，雖挾入場費三球有
找，唯呎價高達兩萬元有阻力，銷情慢熱
。該盤昨日首輪發售85伙，據市場消息，
截至十時許暫沽約27伙，佔32%，首日售
出伙數及佔比重均是今年第二差新盤。

該盤售樓處設於尖沙咀加拿芬廣場，
發展商特於後巷劃出排隊區，唯人龍不見
，與長實地產（01113）荃灣海之戀的萬人
空巷形成強烈對比。

市 場 消 息 盛 傳 ， 截 至 晚 上 十 時 ，
AVA61沽出28伙，當中逾九成為開放式戶
。其中一伙連平台特色單位沽出，價單定
價為430.7萬元，以即供價計算396.2萬元，
折合即供呎價為24609元，創今年區內單幢

物業的呎價新高。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示

，該行負責銷售的長沙灣AVA61昨日發售
85伙，買家出席率約70%，該盤投資者佔
約四成，六成為用家。其中有五組大手客
預算買兩伙，最多涉資約800萬元，預計即
日可售一半單位。但卻事與願違，據消息
指，截至七時暫沽約27伙佔32%，是繼今
年恒地（00012）開賣粉嶺高爾夫．御苑首
日沽15伙佔24%之後最差。

布預料，該盤落成後呎租可達約60元
，回報料約3厘。

至於本月一手市場走勢，布預計全月
一手成交宗數約1000宗，按月急跌。二手
成交宗數料約3000宗，較上月4000多宗同
跌。

永康街商業地下周五招標料值30億
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▲郭子威（左）稱，愛炫美戶戶望海。
旁為高級營業經理封海倫

政府重掌土地供應主導權後供應資料
財政年度

2012/13

2013/14

2014/15

2015/16

2016/17

2017/18

備註：*2012/13至2016/17供應主要來自政府及一鐵一局
**2017/18為供應目標，其餘為年度統計

政府及一鐵一局

13190伙

16150伙

17430伙

17510伙

16620伙

─

私人市場

3420伙

1900伙

3760伙

2360伙

3520伙

─

財年總計**

16610伙

18050伙

21190伙

19870伙

20140伙

18000伙

上半財年*

6400伙

5600伙

8200伙

10590伙

9640伙

16100伙

比例

38.50%

31.00%

38.70%

53.30%

47.90%

89.40%

▶長沙灣臨海住宅及酒店
地（圖中空地），將在下
季推出，住宅地皮更估值
百億元以上

大公報記者林志光攝

▲馬紹祥表示，即使上半
年度的成績已不錯，源自
私人市場的換地及契約修
訂發展的土地較政府估計
多，令供應已近目標的九
成

大公報記者林少權攝


