
美國將於九月份開始啟動縮減資產負
債表計劃（簡稱縮表），收回量化寬鬆時
期大量印出的銀紙，而且更將會如期在十
二月份加息。同樣，加拿大貨幣政策方面
，該國央行在七月份亦決定加息，為七年
來首次，而且該國央行更表明加息將陸續
有來；受借貸成本增加的影響下，加拿大
物業市場固然首當其衝，當地樓價在上月
錄得十年以來最大跌幅。

雖然全球部分地區，包括香港、新西
蘭、澳洲等的樓價仍然屹立不倒，但隨着
全球央行部署收水，這一輪環球樓市同步
上升的時代勢告終結，下一輪將會是全球
樓價齊齊回落。

加息谷借貸成本 辣稅遏投資需求
今年以來，全球多個樓市已先後見頂

回落，繼英國和新加坡後，加拿大樓價在
昨日亦宣布錄得九年以來最大跌幅，而加
國最大城市多倫多的樓價，更已連跌了四

個月，加拿大樓市回調之勢彰彰明甚。
加拿大樓市回調，主要原因是當地央

行在七月份加息，為七年來首見，令當地
按揭成本增加，加上各地為了壓抑樓宇炒
風，先後向外國置業人士徵收額外印花稅
，令外國投資需求大跌。由於全球量寬的
高峰期已過去，英國、日本和歐洲的央行
下一步將會是減少購買資產，而非增加；
再加上美國將會在九月份史無前例的回收
量寬時期流出的熱錢，近年被奉為投資首
選的全球樓市肯定會陸續受挫。

全球現時還有個別地區，包括香港、

澳洲、新西蘭等地，在七月份的樓價仍然
錄得升勢，但升勢已顯著放緩。利嘉閣地
產研究部數據顯示，香港七月份全港五十
個指標屋苑的加權平均實用呎價較六月份
上升0.5%，已是連續多個月錄得升幅收窄
。澳洲悉尼等地七月份樓價的升幅亦已明
顯低於今年初，新西蘭同期樓價升幅亦已
連續第三個月收窄。

熱錢被回收 資產價格失動力
雖然還有部分地區樓價未有下跌跡象

，但是升勢已明顯放緩。相信隨着全球經

濟增長加速，央行加息的條件更為充分，
各地央行在沒有通脹壓力下，亦將會逐步
改變多年以來的寬鬆貨幣政策。故此，歐
洲央行、日本央行和英倫銀行，將會陸續
撤回量化寬鬆貨幣政策，下一步更會開始
研究加息，最後便會開始回收在量寬時期
放出的大量資金。至此，全球貨幣環境，
將會由極度寬鬆，慢慢回復至略為緊張，
因寬鬆政策而流出的大量熱錢，亦將陸續
被央行收回，全球資產價格大升的年代亦
將畫上句號，資產價格再無繼續向上的條
件。

環球央行部署收水 樓市升勢告終
財經觀察
大公報記者 李耀華

香港樓價屢創新高，貴為全球樓價最難負擔的城市；反觀加拿大
樓價七月份則錄得下滑，根據當地的地產業界數據顯示，七月加拿大
住宅物業價格按月跌1.5%，是自2008年來最大的按月跌幅，其中多倫
多樓市顯著放緩，無論是樓價和房屋銷售均跌，反映該地所屬的安大
略省四月推出的冷卻樓市措施或初步見效。不過，溫哥華樓價依然高
踞不下，七月平均樓價升見102萬加元水平。

根據加拿大地產經紀協會（CREA）
最新公布數據顯示，七月份加拿大住宅物
業價格按月跌1.5%，至60.71萬加元，該
國最大城市多倫多七月樓價亦按月跌4.7%
。多倫多是加拿大最大房地產市場，利率
上升及當局推出冷卻樓市措施，導致多倫
多樓價領跌，拖累加拿大整體樓價下滑。

安省辣稅15%打擊炒風
與此同時，多倫多的房屋銷量亦錄得

下跌，七月多倫多二手物業銷售按月下跌
5.4%，導致整體加拿大樓市成交減少2.1%
。相對三月高峰期，七月份二手物業成交
大減15%。

多倫多所屬的安大略省為壓抑樓市炒
風，今年四月實施應對措施，向外國買家
徵收額外轉讓稅。另外，加拿大央行在七
月宣布加息四分一厘，隔夜拆息升至0.75
厘，是七年來首次加息，並稱不確定性和
金融系統脆弱性仍然存在，隨着該國央行
加息，按揭成本開始由低位攀升，從而對
當地的樓市造成一定影響。

經濟學家表示，安大略省在四月二十
一日實施的15%海外買家轉讓稅，對樓市
的投機炒賣活動造成心理上的打擊；加拿
大央行在七月加息後，投資者預期今年內

會再加息一次，樓價出現向下調整情況，
倘若該國央行再次加息，對整體樓市會造
成更大影響，買家擔心負擔能力，不敢貿
然買樓。

溫哥華樓價穩 平均升見627萬
雖然多倫多樓價升勢放緩，但加拿大

另一個受買家歡迎的城市溫哥華的樓價則
企穩。大溫地區七月份平均住宅價格升見
102萬加元（約627萬港元），按月升2.1%
，按年升8.7%。溫哥華所屬的卑斯省政府
於2016年夏季實施海外買家稅，儘管樓市
成交冷卻一段時間，惟樓價仍然高踞不下
，當地七月份樓價更突破100萬加元大
關。

分析：需求有增無減谷樓價
加拿大豐業銀行經濟學家表示，收緊

樓市措施未有針對樓市狀況，當地房屋供
應依然緊張，令到政府紓解房屋負擔能力
的目標尚未實現。溫哥華和多倫多的樓市
吸引大量本地和外國買家，這兩個城市就
業市場強勁，對房屋需求有增無減，進一
步加劇樓市供不應求的壓力，也是造成樓
價偏高原因。根據CREA數據顯示，加拿
大全國基準樓價按年計仍然升13%。

【大公報訊】歐元區國內生產總值（
GDP）在次季按季增長了0.6%，與修訂前
的增速相同，區內更多國家加入了經濟復甦
的行列中。

歐元區次季經濟增長了0.6%，與八月一
日時的估計一致，主要是得到德國經濟持續
增長，以及西班牙經濟錄得接近兩年來最佳
表現的支持。然而，歐元區經過多年以來史
無前例的增長後，增長步伐在區內十九國都
得到加強。

受惠於出口和投資，法國錄得自從2011
年以來最強勁的連續增長，荷蘭更錄得2007
年底以來最高速的增長，至於一直落後區內
其他國家的意大利，亦開始擺脫歐洲弱者的
稱號，今年全年增長率將達1%，為自從
2010年以來首見。

日內瓦私人銀行Banque Pictet & Cie的
經濟師Frederik Ducrozet表示，今次的復甦
較強勁和全面，再次證實歐元區經濟可以抵
禦外來的壓力。歐洲中央銀行表示，雖然通
脹的增長並未如其所願，但是經濟數據的表
現仍然是該央行所樂見的。

數據公布後，市場對歐元區經濟體的信
心加強，英、德、法三大股市升幅介乎0.8%
至1.2%；反映歐洲股市表現的斯托克歐洲
600指數曾升0.8%，至一周最高水平，但歐
元兌美元卻下跌了0.2%。

【大公報訊】美國總統特朗普到處燃起
火頭，最新的對象是全球最大網上零售商亞
馬遜，特朗普在Twitter中表示，亞馬遜正
損害其他零售商，並暗指該公司令美國各地
損失多個工作機會。

特朗普昨日在Twitter的貼文表示，亞
馬遜令納稅的美國零售商蒙受極大損失，其
言論曾令亞馬遜股價在開市早段下跌了1.2%
。特朗普在Twitter中表示，美國各地的城
鎮、州份均受到損失，並失去不少職位。

受到政治醜聞的影響，特朗普最近失去
了不少企業的支持，部分企業領袖在本周辭
退了在企業領袖委員會中的職務，原因是反
對特朗普對弗吉尼亞州夏洛茨維爾大學校園
區抗議集會的反應，惟特朗普經常把矛頭指
向亞馬遜和其創辦人貝索斯所擁有的《華盛
頓郵報》。

雖然目前還未知悉特朗普為何會發出上
述的貼文，但或與兩個因素有關：即稅務與
職位。《華盛頓郵報》在周三刊登了一篇批
評特朗普的社論。

特朗普看來是把部分的焦點放在亞馬遜
的銷售額和市佔率增長如何損害傳統的零售
業界。今年傳統零售業所面對的困境，是歷
來最嚴重的其中一年。傳統的商店，特別是
服裝銷售店，正受到人流減少和消費者轉到
網上購物的嚴重影響。

今年以來，有多個零售連鎖店申請破產
保護，包括Payless、Gymboree和HHGregg等
。而最大型的百貨公司，包括Macy、Sears
和JC Penney等合共關閉了數百間店舖。

特朗普又發炮
轟亞馬遜損害零售商

中國基建需求強勁
鋅價升穿三千美元

【大公報訊】倫敦鋅金屬價格周三升破
每噸3000美元關口，皆因中國內地基建需求
推動商品價格上升，鋼鐵價格近數月的升勢
亦推動相關的商品價格。周三倫敦金屬交易
所，鋅價格曾升2%至每噸3018美元，為
2007年來高位，稍後每噸報3016美元。

創十年高位
商品分析師表示，隨着中國內地加快發

展基建計劃，刺激鋅價格攀升。其他基本金
屬價格普遍造好，鋁價一度升1.2%至每噸
2074美元，為2014年11月以來高位。

倫敦銅價一度升0.5%，至每噸6409美元
，低於近期創的兩年半高位6515美元。

市場看好中國內地需求以及美元近期走
弱，追蹤基本金屬價格的倫敦金屬期貨指數
，上周升至三十二個月高位，商品分析師指
出，市場情緒仍強，商品價格在現水平高位
徘徊。

由於全球對鋅需求強勁，2016年鋅價升
幅達到60%，根據世界金屬統計局，今年五
個月全球鋅供應短缺達18.1萬噸。

美元周三轉強，金價下滑，現貨金價曾
跌0.2%，至每盎司1269.11美元。美國期金
價格曾挫0.4%，每盎司報1274.90美元。金
市交易員表示，現貨金價阻力位在1278美元
，美國與朝鮮政局紓緩，避險資金轉向美元
，市場有沽金交易。

其他貴金屬方面，白金價格曾升0.26%
，至每盎司959.5美元，現貨銀價曾微升
0.1%，至每盎司16.61美元。
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▲七月份加拿大住宅物業價格按
月跌1.5%，至60.71萬加元，是
自2008年來最大的按月跌幅，其
中多倫多樓市顯著放緩 資料圖片

▶溫哥華七月平均樓價升見102
萬加元，按月升百分之二點一

資料圖片

加息兼辣招 多倫多樓市領跌

加國樓價挫1.5%九年最慘

歐GDP增0.6%
歐股一周高

【大公報訊】美國周三公布最新房屋
數據後，美股早段高開，道指曾漲71點，
報22070點；標指和納指亦同樣造好。

美朝軍事衝突危機緩和，美元在昨日
守穩升勢，美匯指數曾升見三周高位

94.145水平。

上月新屋動工跌4.8%遜預期
美國七月份新屋動工年率計下跌了

4.8%，至116萬家，遜於市場估計的122萬

家，這主要受到住宅建築下跌和獨立屋興
建量錄得輕微下跌的影響。預示未來建屋
情況的建屋證，在七月份亦下跌了4.1%，
年率報122萬家。

美國聯邦儲備局公布七月議息紀錄前
，美元周三在亞洲市時段穩住升勢，到歐
美市時段更升至94水平，市場估計美國周
二公布的零售銷售數據強勁，將會令聯儲
局在今年內預期加息。利率期貨顯示，今
年十二月加息機會率為44.8%。

聯儲局七月份議息紀錄將於香港時間
周四凌晨公布，市場將留意該議息紀錄是
否給與任何有關加息時間和九月份宣布縮
減資產負債表的線索。

東京瑞穗證券的首席外匯策略師
Masafumi Yamamoto表示，聯儲局七月議
息紀錄將不會有任何 「鷹蹤」。說到底，
聯儲局最快會在今年十二月份才會加息，
市場並沒有完全消化了這一點。

Masafumi Yamamoto又認為，倘若市

場人士開始估計今年加息機會增加，美元
便會進一步上升，反映美元兌一籃子六種
主要貨幣的美匯指數，在昨日曾微升0.31
，至94.145水平，為七月二十六日以來高
位，亦明顯地高於本月較早前所錄得的十
五個月低位92.548。

美十年債息升見2.28厘
同時，美國和朝鮮軍事衝突的憂慮得

以緩和，亦令投資者再度追捧曾在上周售
出的風險資產，當時兩國領導人隔空交火
，互相發表惹火言論。在周二，國家媒體
報道，朝鮮領導人金正恩已推遲了導彈攻
擊關島的計劃，令投資者再度減持日圓、
瑞士法郎和美國政府債券等避險資產。

另外，美國政府債券孳息回升，對美
元亦起到推動的作用。美國十年期政府債
券孳息在昨日曾升0.46%至2.2834厘的水平
，高於美國周二收市時的2.266厘，和周一
的2.218厘。

美朝緩和 道指早段高開71點

▲美國聯儲局將於九月啟動縮表，英國、日本和歐洲的央行亦將陸續撤回量化寬鬆貨幣政策，屆時環球資產價格再難以繼續
向上；左圖為美國聯儲局總部大樓、中圖為英倫銀行外貌、右圖為日本央行總部大樓 資料圖片
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