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經濟觀察家

粵港澳大灣區
旅遊業新機遇

香港的旅遊業
近年主要的客源是
內地旅客，但按旅
遊發展局的數據，
2016年非內地訪港
遊客當中，短途地
區市場旅客較2015
年錄得3.4%升幅，

達920萬人次；長途地區市場的過夜旅
客亦上升了2.3%，達470萬人次。針對
非內地旅客開拓客源，增加不同地區的
旅客來源，減少對個別市場的依賴，相
信是香港旅遊業的商機所在。越長途到
訪的旅客，他們願意花費的金額越高。
粵港澳大灣區擁有豐富的旅遊資源，香
港的旅遊業界大可與區內的城市和景點
合作，吸引來自世界各地的短中長途旅
客。

灣區聯動一程多站
「一程多站」是很多旅客喜歡的旅

遊模式，他們能夠在一個假期之中，擁
有不同的體驗。按香港政府向立法會提
交的數據，不少到訪香港的旅客都以 「
一程多站」的方式旅遊，短途市場旅客
以 「一程多站」方式旅遊的比例接近
60%；長途市場的比例更超過80%。由
此可見，香港旅遊業聯同大灣區內城市
共同合作是穩勝的選擇，亦是能令大灣
區內旅遊業通贏的選擇。

香港本身的確已有不少吸引旅客的
賣點，漂亮的海港、醉人的夜景、中西
美食、購物天堂；還有主題樂園、郊野
公園、地質公園；中西文化文融的歷史
建築和人文特色，這都能吸引不少旅客
。但上述賣點未必能夠吸引旅客只待在
香港，或視香港為旅程的單一目的地。
大灣區其他的城市可以嗎？較有條件達
成的可能是澳門這個娛樂之都，賭場和
度假區、著名的歷史城區和澳葡美食，
也是十分吸引遊客的，但要讓來自歐美
的長途旅客視澳門為旅程的單一目的地
，也是困難的。

以同樣為灣區概念，香港人較為熟
悉的日本東京灣區作例子，旅客可以在
東京停留遊玩多少天呢？

你或許可以在東京購物血拚上兩三

天，但其他活動呢？
須知道東京的迪士尼是位於千葉縣

浦安市，成田機場也是位於千葉縣；富
士山之旅雖然多由東京出發，但是景點
卻坐落山梨和靜岡兩縣；東京都內雖然
也有溫泉，但溫泉度假村也是郊區的較
舒適。配合着關東地區的縣市，東京的
旅遊路線變得更吸引，更多旅客到來，
停留的日數更多。

在粵港澳大灣區內，廣州、深圳、
珠海、中山已有其旅遊發展，每年有不
少外省及國際旅客到訪，已有很多能吸
引旅客的景點，如現代化的主題公園、
中西文化交融氣氛和建築、不同種類的
展覽、研討會和國際盛事，品嘗嶺南美
食。

配套條件仍待加強
大灣區是一個自然形成的生態海岸

線所形成的灣區，業界大可利用這個天
然資源，打造 「濱海旅遊」線。現時廣
東十四座濱海城市正向這方向發展，包
括傳統的海岸聯遊、海島度假旅遊等，
還有郵輪和遊艇等高大上的方向。例如
惠州就依靠濱海的資源優勢，正在規劃
海上觀光通道，開闢水上旅遊巴士等設
施，開發海島觀光、濱海遊艇、海島度
假等旅遊項目。惠州市也有不少的綠色
旅遊資源，擁有十三座海拔逾千米的山
，森林覆蓋率達百分之六十以上，是十
分適合開發鄉村和綠色旅遊。

位於粵港澳大灣區西北部的肇慶，
森林面積覆蓋率是70%以上，已建成各
類森林公園面積約十五萬公頃，包括一
個國家級森林公園，十一個省級森林公

園，一個市級森林公園；建成濕地公園
七處，面積共一千六百多公頃，是開發
生態旅遊、綠色旅遊的絕佳之選。

當區內城市走在一起，推廣大灣區
一站多元的旅遊，加上區內新建或將近
建成的交通配套，讓旅客可以便捷的在
區內遊覽，定必能吸引更多旅客到訪，
香港的旅遊業定必受惠。

作為現時在香港經營的旅遊業者及
從業人員，應該把握大灣區旅遊發展的
機遇，開拓更廣更大的商機。除了與區
內業者合作推廣，更應參與區內新景點
的發展和舊景點的改造。

現時除港澳兩地的大灣區內景點，
都視省內外遊客作為主力客源，景區內
欠缺國外旅客需要的配套，如外語告示
不清晰，甚至出現錯漏；工作人員外語
能力欠佳，難以了解外國遊客的需要。
香港的旅遊業界，擁有數十年接待國外
遊客的經驗，如香港的企業或從業員，
可以參與區的景點的建造和管理，定必
能更有效的接待國際旅客。

本地人與外國人的文化差異，更是
讓遊客卻步的。例如：不少國家或地區
近年大力發展針對信奉伊斯蘭教的旅客
進行推廣，香港也只是初初起步，清真
認證的餐廳或設施的不足，實難以吸引
信奉伊斯蘭教的旅客到訪。大灣區的景
點在新發展或改造的過情中，能考慮顧
及不同國籍、文化、宗教旅客的需要，
定必大大有利大灣區旅遊業的發展。香
港的旅遊從業人員，在語言能力和接待
國際旅客的經驗，也比區內其他城市的
從業員豐富，香港的旅遊業界應該更好
的把握這個機遇，開拓更多商機。

今年以來，
港交所加速了劣
質上市公司退市
的節奏，並於6月
13日宣布將光亞
有限公司除牌退
市。今年至此，
已有四家上市公

司被港交所除牌。
對於觸發退市除牌的條件，港交

所的規定相對籠統，僅要求發行人須
有足夠的業務運作（不論由其直接或
間接進行），或擁有相當價值的有形
資產或無形資產（就無形資產而言，
發行人須向交易所證明其潛在價值）
，其證券才得以繼續上市。如果港交
所認為發行人不滿足上述條件，將
會強制上市公司進入除牌程序。在具
體運用中，還會結合其他情形進行判
斷。

對於港交所主板的公司，如果進
入除牌程序，大致要經歷四個過程：

第一階段，上市公司因觸發除牌
條件，將先被停牌六個月。該段時間
內，交易所會監察有關情況的發展。
發行人必須按相關規定，定期就有關
發展發出公告。在六個月期限結束時
，交易所會決定有關個案是否應延長
此階段或進入程序的第二階段。

若進入第二階段，交易所將會致
函發行人，使其注意它持續未能符合
第13.24條的規定，並要求發行人於其
後的六個月內呈交復牌建議。這段期
間內，交易所會繼續監察發行人方面
的進展，並要求發行人的董事按月呈
交進度報告。在此限期結束時，交易
所會考慮發行人的建議及決定是否應
當進入程序的第三階段。

如決定需進入第三階段，交易所
會發出公告，指出該名發行人的資產
或業務運作不足以維持其上市地位，
並訂出發行人可呈交復牌建議的期限
（一般為六個月）。發行人在此階段
中亦須按月向交易所呈交進度報告。

在第三階段結束時，如尚未接獲
復牌建議，發行人的上市地位將予取
消。屆時，交易所及有關發行人均會
就此發出公告進入第四階段除牌。

有進有出方能維持活力
我們可以看到，香港上市公司除

牌，交易所和香港證監會有較大的自
由裁量權，一旦公司經營不善或者是
莊家操控，就有可能進入強制除牌階
段。在具體運用中還可以結合其他情
況進行判斷，這樣就使得被市場詬病
多的股票會處於一個相對危險的位置
，也會警示投資者小心介入。

反觀A股市場，雖然監管層也推
動多次的退市制度改革，但炒殼資源
還是不斷。

因此，筆者個人建議應該借鑒港
交所的經驗，既有一些固有的規則和
流程，同時要給交易所和監管機構一
定的主觀判斷權力，利用證券法修訂
契機加強對信息披露違法的處置力度
，對財務造假的事前防範。此外，對
關聯方利益輸送等行為嚴厲打擊，這
樣才能使得整個市場處於有進有出，
優勝劣汰的健康局面。

作為整個市場循環的一個重要方
面，退市除牌制度是一個極為重要的
制度，就如同大自然一樣，有生一定
有死，我們不能只顧生，不顧死。作
為年輕的A股市場，應該學習借鑒相
對成熟的香港市場的經驗。

A股應借鑒港股除牌經驗
富途證券行政總裁 鄔必偉
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近日巿場以
一手作主調，新
盤大包圍吸客，
二手交投未見起
色，惟居屋及公
屋市場屢現破頂
成交，搶盡巿場
焦點。原因之一

乃公屋富戶政策將於十月份收緊，購
買力釋放，造就綠表市場屢錄破頂成
交，在公屋富戶及投資者爭相入市下
，刺激資助房屋售價水漲船高。

觀乎二手私樓樓價持續高企，令
不少財政實力較遜的買家望樓興嘆。
目前一伙200餘呎的私樓，樓價動輒數
百萬元，首期負擔不少，相反部分中
小型公屋單位，自由巿場價300萬元仍
有選擇，因而吸引一批年輕買家青睞
，轉戰公屋及居屋市場尋寶。與此同
時，一批公屋富戶趕在10月份收緊公
屋富戶政策前入市，為公屋及居屋巿
場帶來另一批購買力。

部分置業人士唯有轉投公屋市場
，惟公屋單位向來放盤有限，加上近
期不乏公屋富戶吼優質公屋盤，連帶
不少屋邨盤造價 「逐級跳」，部分成
交呎價更破1.5萬元。公屋 「私樓價」
教巿場嘖嘖稱奇，至於居屋市場亦不
遑多讓，屢現高價成交，新居屋王此
起彼落。

翻查資料，居屋及公屋第二市場
交投走勢反覆，六月份跌至一年半新
低後，七月份宗數由低位顯著回升。
據美聯物業房地產數據及研究中心綜

合房屋委員會最新資料顯示，七月份
居屋及公屋第二市場成交宗數合共錄
154宗，較六月份122宗按月回升約
26.2%；至於8月上半月暫錄22宗。若
以今年首七個月累計，居屋及公屋第
二市場共錄1271宗買賣，比起去年同
期1820宗仍大幅減少約30.2%，而受第
二輪 「白居二」購買期屆滿，以及新
一期居屋接受申請的影響，均導致今
年居屋及公屋第二市場交投表現未及
去年同期。

下半年樓價大漲小回
若將第二市場按居屋及公屋劃分

，七月份居屋第二市場錄125宗，按月
大增逾三成，當中逾400萬至500萬元
則錄52宗（約四成），佔比為各銀碼
之中最大；至於逾300萬至400萬元為
38宗（約三成）。公屋方面，七月份
第二市場錄29宗，按月亦回升約12%
，比重最大的是逾200萬至300萬元，
錄20宗（近七成）；至於200萬元或以
下則錄7宗（約24%）。展望下半年樓
價大漲小回，上車客 「將價就貨」趨
勢未改，入場費較輕鬆的貨源，仍然
不乏承接力。

買家在綠表市場承造按揭要注意
，由於有房委會擔保，綠表客最高申
請95%按揭，但有關擔保期只由首次
開售計起三十年有效，而按揭年期以
三十年減首次發售日期計算，與私樓
計法不同。部分較高樓齡的居屋，銀
行願意提供的按揭年期較短，每月供
款因按揭年期短而可能大幅增加。

富戶政策推波公屋破頂
美聯物業住宅部行政總裁 布少明

一國兩制青年論壇理事、香港廣東青年總會常務會董 林至穎

粵港澳大灣區發展是近月來熱議的話題，區內十一個城市以 「優勢互補、
互利共贏」 的原則去合作，推動經濟發展。香港經濟的四大支柱產業是：貿易
及物流業、旅遊業、金融業、專業服務及其他生產性服務。在大灣區的香港優
勢之中，最常被提到的是金融業，旅遊業所佔的篇幅並不多，筆者在本篇將談
談旅遊業的機遇。

至誠穎評
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