
一手樓空置稅無太大作用
，如果推至二手樓也有空置稅
就會較有用，始終一手樓空置
稅只針對發展商，對整個樓市
生態無太大影響。

參照申請者群體入息中
位數來限制並非很好，收入低
的人，供樓時間相應增加，而
且入息四、五萬元才有能力負
擔，兩、三萬元不如住公屋。
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居屋由七折降至五折對
大部分人來說幫助不大，
放出更多居屋抽籤好過，
但有政策好過無，短期內
不考慮置業。
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政府應加強遏抑炒樓的辣
招， 「空置稅唔夠辣」，對有
意上車的人長遠幫助不大，反
而放出啟德地皮興建資助房屋
更有助上車。
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一手樓空置稅加速貨尾推售
徵收差餉租值200% 料難增新盤供應

消息人士透露，空置稅將會訂為
應課差餉租值的兩倍，相當於樓價的
5%，以《差餉條例》徵收。所有一手物業
由獲批入伙紙起計算，一年後仍未賣
出便需徵稅，但若單位曾出租逾半年
，便可獲豁免徵稅。空置稅須待立法
會通過修改法例，才可以落實推行。

適合徵稅貨尾僅2573伙
美聯集團（01200）主席黃建業表

示，一手樓空置稅徒具虛形，難以大
幅增加新盤供應，有 「為出招而出招
」之感覺。空置稅有機會加速發展商
推售現樓貨尾，但亦可延後推出原定
推售的樓花單位以應對，此消彼長之
下，對增加新盤供應的作用非常有限
。豪宅方面，即使不少超級豪宅以現
樓形式發售，但此類單位新供應罕有
，相信發展商仍惜售珍貴物業，善價
而沽，亦未必會受影響。

一手住宅物業銷售資訊網資料顯
示，整體貨尾量截至6月25日只有8309
伙，當中現樓貨尾量僅有3886伙，佔
46.8%。Q房網香港董事總經理陳坤興
稱，六月份推盤量雖創半年來新高，
但貨尾數量仍處低水平，反映市場置
業需求強烈，即使落實空置稅，但現
存一年或以上空置一手貨尾僅有2573

伙，佔貨尾量約31%，由於涉及伙數
不多，相信對市場影響輕微。

發展商拆招或先租後賣
中原地產亞太區副主席兼住宅部

總裁陳永傑表示，空置稅或令發展商
調校推盤部署，極有可能力谷貨尾盤
，延遲出售樓花項目，直線減少市場
選擇。超級豪宅最首當其衝，該類物
業普遍以現樓發售，加上消費者非大
眾化市場，面對差餉高、空置稅額相
應高，致風險大增，不過發展商曉得
見招拆招，日後有機轉以樓花形式出
售，又或以先租後賣形式推售，以避
過雙倍空置稅，但要面對折舊風險。
他預期空置稅實施初期，或令發展商
開價不及以前進取，新盤售價將以貼
市價推售。

戴德梁行環球董事、大中華區副
總裁及估價及顧問服務部亞太地區主
管趙錦權稱，向一手住宅物業徵收空
置稅，不及在賣地條款加入物業出售
限期條款的效益大，例如發展商必須
在取得入伙紙後的若干時間內推售所
有單位。另外，若在賣地條款加入物
業出售限期條款，只要在合約訂明便
可，程序較為簡單直接，更不需要經
冗長的立法程序修改現有稅務條例。

大公報記者 梁穎賢、曾敏捷

樓價飆升，為催谷發展商將已落成新盤推出市場，避
免單位囤積推高樓價，據了解，行政會議通過的三招房屋
新政策中，包括開徵一手樓空置稅，向落成後空置逾一年
的單位，徵收200%的應課差餉租值。地產業界估計，空置
稅或有助加速發展商推售現樓貨尾，但措施無助增加新盤
供應，料對樓市影響有限。

【大公報訊】港人對土地及房屋的關注度
創新高。香港研究協會調查顯示，在政治、
經濟和社會民生議題中，最多受訪者表示最重
視社會民生，當中最多人關注土地及房屋問題
，達41%，較去年同類調查增加11個百分點。

香港研究協會在6月20至26日期間訪問
1103人，46%受訪者稱最關心本地社會民生議
題，其後依次為經濟（23%）和政治（20%）
。社會民生方面，「土地及房屋」（41%）是受訪者

最重視的議題；經濟方面， 「房地產價格」（
41%）是受訪者最重視的議題，兩者皆錄得逾一
成的升幅，比例雙雙創一年新高，反映市民
愈趨聚焦於住屋及土地供應等相關議題。

議員冀空置稅盡早落實
協會表示，研究反映民意聚焦土地房屋

議題，呼籲政府就相關項目積極研究及推出
適切措施，回應社會訴求，並需密切留意國

際局勢變化，以防香港受不利因素影響。
對於開徵一手樓空置稅、居屋定價與市

價脫鈎等，身兼房委會委員的工聯會立法會
議員郭偉强稱，現時居屋政策失焦，市民連
資助房屋也無力購買，他歡迎政府將居屋與
市價脫鈎，認為居屋應以市民負擔能力定價
，長遠應以成本價出售。工聯會立法會議員
麥美娟稱，政府應加快步伐落實一手樓空置
稅，並應設立土地增值稅。

透視 蔡樹文

穩定樓價措施須有後着

【大公報訊】記者謝進亨報道：
居屋復售以來都是以市值七折定價，
五折出售要數到1998年推出的第19期
丙居屋計劃，當年樓市低殘，七個屋
苑共一萬多個居屋單位，房屋委員會
提供四、五、六折三種彈性折扣優惠
價供買家選擇。20年過去，有地產代
理稱，有關居屋單位已升值逾倍，但
受 「補地價」機制所限，自由市場（
已補地價）的交投較少。

補地價相對較多
藍田康瑞苑、將軍澳寶明苑在第

19期丙居屋推售，單位面積280至800
平方呎，當年售價32萬至210萬元。居
屋業主在私人市場轉售前需補地價，
若20年前以市值40% 「上車」，補地

價要按今天評估市值的60%計算，涉
及金額較大，或令轉售較少。世紀
21聯誠物業董事謝寶昭表示，有350
伙的康瑞苑，在自由市場鮮有交投，
第二市場（未補地價）去年錄得五宗
成交，最近一宗是去年11月，33樓一
個800平方呎單位，以540萬元成交
，較原業主20年前買入價升值約1.45
倍。

至於有1476伙的將軍澳寶明苑，
中原地產副分區營業經理伍錦基稱，
今年自由市場錄得兩宗交投，包括寶
柏閣B座9樓單位，實用面積426平方呎
，售550萬元；寶松閣A座34樓單位，
實用面積211平方呎，售235萬元。去
年全年共有八宗成交，七宗已補地價
，一宗未補地價。

高折扣居屋自由市場交投靜

土地房屋樓價 市民關注度創新高
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行政會議昨召開特別會議討論房屋政策
。消息稱，行會通過向住宅樓宇徵收一手樓
空置稅，及建議居屋和綠置居定價與市價脫
鈎，並將部分住宅地撥作興建公營房屋，今
日將開記者會交代詳情。

行會昨日的議程包括三方面，一是建議
將居屋定價與市價脫鈎，改為參考申請者負
擔能力來釐訂，居屋售價可望由目前的市價
七折減至五折；其次是計劃把部分在賣地表
中的土地，撥作興建資助房屋；三是針對私

人住宅開徵空置稅。
行會這次的動作涉及三大層次，即減輕

居屋置業者負擔、增加資助房屋供應、防
範房屋屯積。這是林鄭出任特首以來，針對
不斷攀升的樓價做出最大的動作。

土地供應足才可治本
香港住宅供應面對供需失衡的結構性矛

盾，是多年累積下來的問題。在未有足夠土
地供應之前，住宅供應問題仍將困擾特區政

府。誰都曉得，一旦土地供應充足，所有房
屋問題都迎刃而解，在未有足夠土地供應前
，政府所有穩定樓價措施，只能治標，讓樓
價在短期內不會太癲狂，時間長了，樓價恐
又再度瘋起來。

現屆政府雖積極開拓土地資源，唯阻力
不少，遠水亦不能救近火。政府在推出相關
措施後，必須有後着，只要當局秉持 「樓是
用來住，不是用來炒」的宗旨，實施穩定樓
價政策，定能獲得市民支持。

大公報記者林海莹攝

市民點睇新措施？

中共中央政治局常委、國務院副總理韓正
，日前在中南海會見特區行政長官林鄭月娥，
在聽取有關粵港澳大灣區發展規劃意見的同時
，對林鄭及其管治團隊上任一年來依法施政、
積極作為，在推動經濟發展、促進穩定和諧等
方面推出一系列政策和措施，給予了充分肯定
的評價。

作為分管港澳事務的中央領導，韓正作出
如此高度的評價，對林鄭本人及其團隊來說，
肯定是極大的激勵和鼓舞，同樣，就是廣大香
港市民，對此也會感到欣慰和高興。事實是，
未來 「一國兩制」 的進一步貫徹實施，以及特
區的長期繁榮穩定，除了中央的支持和助力外
，一位能夠得到中央信任、支持的特首及其管
治團隊，作用是至關重要的。中央信特首、信
林鄭，特區的事情就好辦，市民的福祉就有保
障，意義非同小可。

事實是，林鄭及其管治團隊上任一年來，
工作上勤奮有為、積極施政，並自覺維護 「一
國兩制」 ，維護國家主權、安全和利益，堅決
反對 「港獨」 和遏止一切違法違憲行為，表現
確實是令人刮目相看的。

林鄭月娥及其班子，是在去年特區成立二

十周年的重要時刻接過管治重責的，而在此之
前，特區經濟發展有停滯不前的危機，反對派
違法亂港加劇、暴力抬頭，發生了七十九日違
法 「佔中」 和大年初一晚的旺角暴亂，還有鼓
吹分離分裂的激進 「本土」 和 「港獨」 勢力冒
頭，這一切，都使得林鄭特首及其團隊一上任
便要進入 「熱廚房」 ，工作很不好開展，部分
市民及建制派人士甚至擔心其政治識見是否足
以駕馭錯綜複雜的局面。

然而，一年時間下來，事實擺在眼前，林
鄭特首及其管治團隊不僅在施政上積極有為，
在維護和落實 「一國兩制」 方面也毫不遜色，
無論是政治、經濟、社會以至更好融入國家發
展大局方面，都比過去有更大的動作和新的開
拓，大幅扭轉了前一階段令人鬱悶的局面。

這其中，除了林鄭本人及其團隊的不懈努
力外，來自中央的關懷和支持起到了 「運轉乾
坤」 的關鍵作用。去年七月一日，林鄭及其班
子 「新官上任」 頭一天，習近平主席在新一屆
特區政府就職典禮上發表了重要講話，為林鄭
及其新班子的工作指明了方向、明確了任務、
鼓足了士氣，為特區政府的依法施政和全面貫
徹落實 「一國兩制」 掀開了新的一頁，帶來了

良好的開局。
這裏面，習主席嚴正指出：任何危害國家

主權安全、挑戰中央權力和香港特別行政區基
本法權威、利用香港對內地進行滲透破壞的活
動，都是對底線的觸碰，都是絕不能允許的。
與此同時，在 「一國」 的基礎之上， 「兩制」
的關係應該也完全可以做到和諧相處、相互促
進。要把堅持 「一國」 原則和尊重 「兩制」 差
異、維護中央權力和保障香港特別行政區高度
自治權、發揮祖國內地堅強後盾作用和提高香
港自身競爭力有機結合起來，任何時候都不能
偏廢。只有這樣， 「一國兩制」 這艘航船才能
劈波斬浪、行穩致遠。

與此同時，習主席還對林鄭及其管治團隊
的工作提出了具體期望和意見。主席指出：未
來五年，希望特別行政區政府廣泛團結社會各
界，全面準確貫徹 「一國兩制」 方針，堅守 「
一國」 之本，善用 「兩制」 之利，扎扎實實做
好各項工作。要與時俱進、積極作為，不斷提
高政府管治水準；要凝神聚力、發揮所長，開
闢香港經濟發展新天地；要以人為本、紓困解
難，着力解決市民關注的經濟民生方面的突出
問題，切實提高民眾獲得感和幸福感；要注重

教育、加強引導，着力加強對青少年的愛國主
義教育，關心、支持、幫助青少年健康成長。

對習主席一年前的重要講話，林鄭特首昨
天在接受《紫荊》雜誌的專訪中就表示，作為
行政長官，有堅定的信念，按着主席的要求，
全面準確貫徹落實 「一國兩制」 。 「一國兩制
」 必須是尊重一個國家的 「一國兩制」 ，必須
是自覺維護國家主權、安全和發展利益的 「
一國兩制」 。過去十二個月，香港也發生了一
些有爭議性的事，特區政府對於任何鼓吹 「
港獨」 的言論，立場都是堅定的，是堅決反
對的。

而在社會、經濟、民生方面，林鄭特首上
任以來，本着勤政務實和有所作為的宗旨，在
房屋、土地、教育、扶貧以及創新創科和青年
工作方面，都推出了不少新的政策和措施，特
別是市民最關切的住屋問題，林鄭拿出了最大
的決心和勇氣，力求開拓土地來源，解決土地
供應長期不足的根本難題。就在昨天，特區政
府就推出了開徵一手房屋「空置稅」和調低居屋
定價的新措施，希望對市民置業難和樓市持續
升溫起到一點緩解作用，看來反應是正面的。

（習主席視察香港一周年系列社評之四）
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林鄭施政積極有為 特區發展有新局面


