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陳婉珊表示，雖然香港製造行業少，
但不代表香港少人參與製造業，當中有不
同的人才，例如產品設計方面，而該公司所
需要的，原料及材料學人才亦能在香港找
到。她指出，香港的工業不需要大量的勞
工密集生產，很多工程都可利用自動化生
產取代，該公司的產品研發亦在港進行，
再透過香港出口的便利運送到其他地區。

設實驗室提供金屬檢測
提到利記的未來發展，陳婉珊稱，除

了傳統金屬買賣及生產業務外，公司一直
發展增值服務包括研發、合金定製、金屬
檢測及風險管理。她表示，當初為提供金
屬檢測服務而成立了實驗室，但不少客戶
其實本身都有實驗室，曾被認為有關服務
是多此一舉，但她認為，由一個第三方機
構進行檢測，能夠給予一個客觀的結果。

截至今年三月底止，利記收入為27億
元，純利約9000萬元，雖然淨利潤率約
3.3%。陳婉珊表示，行業着重毛利率的表
現，而非淨利潤率。去年毛利率約為7.8%
，她認為並不低。這基於公司提供較多的
增值服務，因此能收取較高的費用，提高
毛利率。

另外，去年利記在新加坡成立辦事處
，目的是拓展更多在東南亞的客戶。陳婉
珊表示，中國倡議 「一帶一路」後，相信
在東南亞地區的工業發展會更蓬勃，有助

吸納更多當地的客戶，增加公司的收入來
源，而且公司今年成為倫敦金屬交易所（
LME）第五類會員，亦能加強公司的商
譽以進入新市場。

貿戰暫未影響客戶訂單
中美貿易摩擦持續升級，當被問及會

否影響到公司的業務，陳婉珊表示，在需
求方面，貿易戰暫時未有對旗下客戶有直
接的影響，客戶未有面對終止訂單的情況
，不過卻打擊了他們對前景的信心。至於
供應鏈方面，翻查資料顯示，利記的主要
產品供應來源地是在加拿大以及澳洲，因
此應沒有涉及中美貿易戰當中。

大公報記者 王嘉傑

香港的製造業一直被外界認為是夕陽行業，從
事金屬及增值服務的利記（00637）行政總裁陳婉
珊表示，大眾對香港的工業可能仍只限於工廠車衣
的情況，但其實目前香港工業優勢在於研發方面，

並不需要很多勞工，甚至乎公司作為原材料供應商，亦有部分
合金在香港生產供應予客戶。

利記配合􀎠一帶一路􀎡星設據點吸客
成LME會員 加強商譽拓新市場

【大公報訊】記者邵淑芬報道：港股上周
隨着人民幣及A股回穩而反彈，重上兩萬八水
平，唯市場憂慮土耳其重演亞洲金融風暴翻版
，港股上周五已轉跌，加上美股下挫，港股
ADR亦普遍下滑，市場預期恒指周一很大機會
低開。證券業人士預期，港股反彈浪已完，土
耳其危機料只帶來短暫影響，唯人民幣貶值壓
力及中美貿易戰等陰霾下，料恒指有機會再度
失守兩萬八關口。

港股上周連升四日，到上周五未能延續升
勢。土耳其貨幣急挫，連帶新興市場貨幣受壓
，人民幣匯價亦轉跌，恒指上周五一度急跌310
點。最終恒指上周五收報28366點，跌240點；
國企指數跌76點，報10943點，主板成交僅得
847.4億元。上周恒指累升690點，國企指數則
升249點。

鼎成證券投資策略總監熊麗萍表示，除非
土耳其危機進一步擴展至歐洲及新興市場，否
則對港股料只是短期心理影響。她又指，現時
對港股最大影響仍是人民幣匯價及中美貿易戰
，料恒指有機會下跌至27600點，上望阻力位則
為28800點。她續稱，本周焦點為騰訊（00700
）業績，但騰訊股價上周已反彈不少，若股價
本周仍於360元以上，即使業績理想，股價上升
空間有限，難帶動大市上升。

永豐金融資產管理董事總經理涂國彬表示
，地緣政治風險近期有所增加，中美貿易戰的
戰火持續，美國對俄羅斯、伊朗及土耳其進行
制裁，關係相當緊張，與美國有矛盾的國家股
匯普遍受壓。他續稱，雖然恒指上周重上兩萬
八，技術指標有所好轉，但總體來看，港股目
前並沒有辦法逆轉弱勢，且兩萬九水平阻力不
易突破，所以不要因為本周的反彈就過分樂
觀。

受累土耳其危機
港股28000恐不保

【大公報訊】記者王嘉傑報道：為
擺脫公司作為金屬行業的老舊形象，利
記一直希望在公司建立年輕化的環境，
以吸引更多年輕人加入公司。利記行政
總裁陳婉珊表示，現時年輕人喜歡使用
社交平台分享事物，自己有時會在公司
的內聯網系統，分享一些與公事無關的
事物，以增加他們對公司的投入感。

陳婉珊表示，公司使用一個美國的
手機應用程式，內裏有公事相關或是與
公事無關的群組，她會主動在群組分享
生活所遇到的事，例如到了一個好食的
餐廳。她希望，透過有關方法能夠在一
個輕鬆的情況下，了解到公司年輕同事
的看法，而不是舉行例會讓同事分享心
得。

此外，陳婉珊又稱，以前公司每月
也會舉辦生日會，不過有同事反而覺得
舉辦生日會有點像小學生，並建議每個
月可因應不同主題舉辦不同的活動，例
如在過去因應炎熱的天氣，而舉辦雪糕
派對。公司亦有辦不同活動小組，當中
包括有瑜伽班。

到大學介紹行業吸新血
另外，為吸納本地大學生加入公司

，陳婉珊表示，會到大學講解行業情況
，以及相關職業的有趣之處。公司亦設
有一個兩年期的 「工程系畢業生培訓計
劃」，招聘數名畢業生到公司學習管理
以及工程的知識，而目前已舉辦到第二
屆。

公司年輕化 藉社交平台分享點滴
▲利記行政總裁陳婉珊表示，貿易戰暫
時未對旗下客戶做成直接影響

大公報記者王嘉傑攝

▲利記於科技大學宣傳其招聘計劃

這數年間，加拿大溫哥華房屋
價格升幅驚人，來自外國買家瘋搶
溫市房屋，導致本地人難以置業，
當地政府已經多次出招抑制熾熱樓
市；2016年溫市所屬的卑斯省政府
首推15%的外國買家稅項，希望令
樓市降溫。此次出招後，溫哥華房
地產市場曾經冷卻，但很快又重現
炒風。

外國買家稅提高
今年2月，卑斯省進一步為樓市

降溫，外國買家稅提高至20%，非
加國公民或永久居民，在包括溫哥
華的卑斯省內買屋，必須一次過繳
交外國買家稅。自此，溫哥華房屋
市場似乎有較明顯降溫跡象，根據
當地房屋市場數據顯示，貴價房屋
價格跌幅較大，近月跌約4.6%至平
均130萬加元。

導致溫哥華房屋市場降溫，主
要原因除了政府再度出招，其次與
利率攀升有關。業界預期，溫市政
府可能有更多招數控制過熱樓市，
其中或針對300萬加元至400萬加元
以上房屋徵收附加稅，據當地報道
消息，政府考慮推出投機稅，作用
類似空置稅，最快可能秋季提交當
地立法。

溫哥華房地產市場同時面對加
息壓力，當地利率由去年以來緩步
上升，由去年夏天以來，加拿大央
行連續加息三次，目前基準利率為
1.5厘，雖然仍然屬低水平，但加息
趨勢已出現。利率上升，銀行也在
收緊按揭貸款，外國買家交投才略
為放緩，溫市樓價近月確實出現回
落趨勢。地產諮詢公司萊坊認為，
外國買家稅令溫哥華的投資吸引力
下降，過去一年溫哥華在全球城市
豪宅價格指數排行榜，已非居首
位。

貿戰負面影響待現
地產界人士認為，溫哥華依然

是投資者喜愛的地方，獨立屋這類
物業價格不會大幅貶值，只會橫行
。加拿大諮詢局的調查發現，雖然
房屋政策有轉變，利率上升，但溫
哥華仍是加國最具投資前景的市場
。理由是溫哥華經濟狀況向好，即
使目前樓市不明朗，但相對數年前
的樓價，依然升了一大截。然而，
正因為溫哥華樓價愈升愈高，供樓
負擔佔去家庭收入比重達到七成，
如果貿易戰負面影響蔓延至廣泛經
濟層面，當經濟環境突然逆轉，溫
市房屋難免遭到衝擊。

加拿大傳統上是房地產投資者天堂，由2015年西岸城市
溫哥華房價持續飆升，當地獨立屋價格早已逾100萬加元（
逾597.4萬港元）。隨着利率攀升，加國政府提高海外投資者
稅率，外國買家的置業需求似乎已經放緩，溫哥華熱熾樓市
略為冷卻。然而，樓價依然高企，住屋成本只漲不跌，此時
面對全球貿易戰、加息周期來臨之際，加國樓市特別容易受
到經濟環境逆轉衝擊。

溫哥華樓市炒風急降溫
政府出招調控 息魔來襲

全 球 經 濟 危 與 機 加國樓市
大公報記者 鄭芸央

財 經 觀 察
大公報記者 鄭芸央

加拿大是不少港人選擇移民和留學的地方
，並較鍾情溫哥華和多倫多。溫哥華樓價近年
升勢凌厲，地段好的住宅大廈樓花瞬間售罄，
西溫地區一房一廳約500呎單位售價一般也要60
萬加幣（約360萬港元）以上；當地政府被迫出
招對付炒樓活動，銀行也跟隨進一步收緊按揭
貸款批核標準。事實上，近月海外買家發覺申
請按揭貸款確實較為困難，基本上海外買家在
溫哥華置業除需要繳交重稅外，銀行批出的貸
款一般只是樓價約五成。

雖然在申請按揭貸款時，加拿大的銀行也

會接受在香港工作的收入，但只會審核入息高
和有財力的買家，月薪逾5萬港元方有機會獲得
銀行考慮，而部分銀行還要看買家任職公司的
規模，如果在全球五十大的機構內任職，銀行
對買家的信貸評估分數會高一些。此外，買家
也要通過銀行的壓力測試，據友人經驗所得，
他要通過的銀行壓力測試假設情景是利率升見
七厘水平。

由於銀行收緊對海外買家申請按揭貸款條
件，一些買家遂轉到財務機構申請二按，在溫
哥華的一些非銀行財務機構，專門經營海外買

家借貸，接受買家在海外物業的抵押，當然所
收取的利息會較銀行為高，對於財力不足或條
件不夠的買家而言，財務機構或許是一個選擇
，但風險卻相當高。

一直以來，加國多是由美國進口鋼鋁興建
住宅大廈，貿易關稅亦導致加國地產發展商的
建築成本增加至少一成以上；換言之，樓價必
然跟隨成本上漲而攀升。加國央行在7月中加息
至1.5厘，當地銀行亦跟隨加息。因此，若想在
加國買樓的投資者除要考慮貿易戰風險之外，
也要考慮加息預期。

【大公報訊】記者鄭芸央報道：雖然
歐洲頻傳有關政治和經濟的不利消息，但
歐洲樓市今年首季表現其實相當強勁，有
15個歐洲城市住宅價格錄得雙位數字增
長。

萊坊國際最近公布一份全球城市住宅
指數中顯示，今年首季全球24個城市住宅
價格之中，德國柏林年度升幅居歐洲城市
之首，有14.9%。

歐洲城市當中，荷蘭的鹿特丹和匈牙
利的布達佩斯的樓價分別年增14.8%及
14.4%，緊隨柏林之後。地產專家認為，
歐洲城市住宅市場復甦，反映投資者看好
歐洲經濟前景有改善，以及樓市供求漸見
收緊，在供應減少的情況下，樓價將進一
步上升。

然而，曾經是炒家天堂的澳洲及新西
蘭住宅市場則明顯降溫，澳洲悉尼的樓價
今年首季跌0.5%，相對去年同期有14.4%
升幅表現大相逕庭。新西蘭威靈頓樓價今
年首季升幅由去年同期20.6%大幅收窄至
7.2%。

澳洲悉尼樓市下調與信貸收緊有關，
監管機構要求銀行收緊高風險按揭，因而
只需要在最初數年支付利息而不用償還本
金的樓按貸款愈來愈少，意味有置業能力
的買家減少，房屋銷售亦跟隨縮減。

澳紐銀行預測，澳洲樓市跌勢較預期
更長，樓市交投持續疲弱，而考慮到當地
利率偏低及人口增長強勁等因素，預期樓
市到年底可能轉為穩定，樓價料會漸漸回
升。

加拿大樓市潛在風險隱現
•徵收海外投資者稅項、貿易戰、加息，導致外國買家需求放緩

•溫哥華豪宅樓價近月平均跌約4.6%，按年則跌約7.2%

•加拿大央行去年夏季以來連續加息三次，加息前景持續

•供樓負擔佔家庭收入高達七成，如果貿易戰惡化並且打擊廣泛經濟，樓市難免遭到衝擊
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歐洲首季樓價升
澳紐放緩


