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據房委會最新資料顯示，八月份公屋及居屋第二市場（綠表、未補
地價）買賣錄51宗，比七月份的101宗下跌近一半，創1998年八月錄得47
宗以來的20年新低。由於八月份宗數為臨時數字，房委會九月中旬會再
作修訂，料屆時宗數會略為調升。

東頭邨呎價4100元 三個月跌48％
市場承接乏力，個別公屋業主唯有大劈價沽樓。據房委會成交資料

，黃大仙東頭（二）邨一伙中層單位，實用439方呎，八月份以180萬元
綠表易手，較同呎單位市價約300萬元，低水約40%，折合呎價4100元，
更創全屋苑逾兩年新低。

地產代理透露，東頭（二）邨柏東樓高層13室，實用439方呎，早前
以220萬元綠表放盤，未知成交是否屬同一單位。翻查資料，柏東樓中層
5室，面積相同，去年六月曾以257萬元易手，現相隔逾一年，高層同面
積只賣180萬元，跌勢非常誇張。

東頭（二）邨今年暫錄九宗綠表成交，對上一宗為貴東樓高層10室
，實用407方呎，曾發生事故淪為凶宅，上月以210萬元綠表沽出，實呎
5160元，今次成交的正常單位呎價僅4100元，比凶宅還要平21%。

今次造價較同邨納米戶亦低一截，據資料，東頭（二）邨興東樓中
層20室，實用241方呎，今年五月以190萬元綠表售出，呎價7884元。現相
隔約三個月，面積達439方呎的單位卻賣平10萬元，呎價更低水近48%。
上半年大旺市，東頭（二）邨無論綠表或自由市場，都登上九龍區公屋
王寶座，其中綠表市場造價達408萬元；自由市場造價更高見600萬元。

李鄭屋邨呎價高位回落38%
最貴的公屋王亦難獨善其身。房委會資料亦顯示，李鄭屋邨一伙低

層單位，實用231方呎，上月以130萬綠表易手，為2016年4月以來逾兩年
樓價新低，實呎僅5628元，比該屋邨一伙細單位八個月前創下每呎9013
元公屋王紀錄，大幅回落38%。

大公報記者 林惠芳

政府新房策之下，大批準買家觀望新居屋年內攪珠
，令二手資助房屋交投首當其衝，八月份第二市場買賣
跌至51宗，按月急挫一半，並創近20年新低。交投萎
縮令公屋身價逐漸打回原形，九龍公屋王黃大仙東頭（
二）邨一伙439呎單位，以不足200萬元綠表售出，較
同邨200餘呎納米戶還要便宜、並比凶宅平21％，低市
價最少40%；全港呎價最貴的綠表公屋王長沙灣李鄭屋
邨，有迷你戶以每呎5628元易手，比高位大跌38%。

靜候新居屋 綠表交投廿年最少
東頭邨180萬沽 呎價平凶宅兩成

【大公報訊】記者林志光
報道：近期銷情最好的現樓新
盤深水埗匯璽Ⅱ，發展商新地
（00016）公布最後一批111個
單位價單，加價3%至近6%不
等，並安排其中72伙於周日（
本月9日）發售。

新地最近不斷 「清理」已
取得入伙紙的樓盤，昨公開匯
璽Ⅱ尚餘未公布售價的111伙
，由835.3萬至4826.6萬元，呎
價約28240至41766元不等。新
地副董事總經理雷霆稱，該批
單位加價約3%至4%，折實平
均呎價約26302元。至於已獲
批 入 伙 紙 及 售 樓 紙 的 元 朗
Park YOHO Napoli，預計中
秋節前後推售。

不過，對照該盤所推出的
單位顯示，該批單位實際加價
約由3.5%起，不少單位加價逾
5%，部分更約達6%。如其中
3A座51樓D室，售價為2132.4

萬元，較之前推出52樓D室的
2029.5萬元，加幅約5.07%，
計及樓層因素，實際加幅接近
5.5%。又如5B座50樓A室，呎
價為34841元，較之前景觀更
佳及呎價只約32909元的50樓
B室，高達5.87%。新地代理
總經理陳漢麟表示，周日會再
賣72伙，其中撥予大手認購的
單位有38伙。

此外，會德豐地產昨公布
將軍澳Monterey新一批共107
個單位的售價，並安排38個於
本周五發售。該公司常務董事
黃光耀表示，所出售單位售價
由758.9萬至2923.6萬元，折實
價約641.3萬至2470.5萬元不等
，折實平均呎價約21917元。
另長實（01113）馬鞍山星漣
海3C座21樓A及B室，由一家
庭客斥4190.5萬元購入。九建
（00034）的油塘樓盤，命名
海傲灣。

【大公報訊】運輸及房屋
局常任秘書長兼房屋署署長應
耀康出席離島區議會會議時表
示，會密切留意樓市發展，必
要時會推出新措施，不會事前
預告，可以再研究如何限制非
本地人士購買單位。

工聯會劉家彪於會上表示
，有非本地居民以信託方式購

買單位，避開境外買家印花稅
等樓市辣招，要求當局推出限
購令及租金管制。應耀康回應
指，今年上半年的樓宇買賣中
，只有1.2%牽涉非本地人士或
公司，重申當局會繼續公布情
況。他又重申，租金管制不能
增加單位供應，因此不能解決
現時的房屋問題。

【大公報訊】記者林惠芳報道：
人稱 「玩具鄭」的資深投資者鄭躬洪
今年來不斷拋售物業套現。消息指，
鄭氏剛以1330萬元賣出灣仔尚匯高層
C室一房單位，較其於2011年的1317
萬元一手買入價，帳面只賺13萬元，
若扣除釐印費等開支，料屬明賺實蝕
約50萬元。鄭氏今年來不斷減價沽售
包括豪宅、寫字樓及舖位等物業，累
計賣出共15項目，估計套現約8億元。

此外，中原地產分行經理林偉明

表示，上水歌賦嶺冬青徑雙號屋，實
用1328方呎，減價200萬元以1700萬
元易手，實呎12801元。原業主於
2012年以1585萬元入市，帳面僅賺
7.3%。另據土地註冊處資料，淺水灣
福慧大廈低層B室，實用約2480方呎
，以1.22億元易手，實呎49194元，無
論樓價或呎價均創該廈新高。登記買
家為SOHMEN PHILIP PAO，與已
故 「船王」包玉剛外孫蘇文駿英文名
相同，料為同一人。

匯璽Ⅱ餘貨加價最多6%

房屋署：或研限購措施
鄭躬洪1330萬沽尚匯 明賺實蝕
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