
何先生：美國

最多只能加兩厘息
，雖然正供數層樓
，但不覺得會增加
太多負擔，唯一擔
心是樓市跌。

錢先生：相信

今次加息周期本港
的按揭息率會升至
4至5厘，但我自己
已供完樓，所以不
擔心，只是不會在
現時買樓。

蔡先生：香港

息率仍處於低水平
，估計香港銀行供
樓息率最多加至3
厘，相比以前10多
厘息並不算什麼。

不會現時買樓
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一九○二年創刊於天津 獲特許在內地發行

本報經香港特區政府指定刊登法律性質廣告有效

十二年首加P 供樓負擔漸增

銀行最新利率

渣打銀行
P息：5.25厘➡5.375厘
存息：0.01厘➡0.125厘

恒生銀行
P息：5厘➡5.125厘
存息：0.01厘➡0.125厘*

中銀香港
P息：5厘➡5.125厘
存息：0.01厘➡0.125厘#

滙豐銀行
P息：5厘➡5.125厘
存息：0.01厘➡0.125厘 *

東亞銀行
5.25厘➡5.375厘

0.01厘➡0.125厘

P息：

存息：

大新銀行
5.25厘➡5.375厘

上調至最高0.129厘

創興銀行
5.25厘➡5.375厘

上調至0.125厘

花旗香港
5.25厘➡5.375厘

上調至0.125厘

永隆銀行
5.25厘➡5.375厘

0.01厘➡0.125厘*

上海商業銀行
5.25厘➡5.375厘

0.01厘➡0.125厘&

華僑永亨
5.25厘➡5.50厘

不變（0.25厘）@

*戶口結餘在5000港元或以下的年利率為0% #每日戶口存款結餘低於3000港元的年利率為0% &戶口結餘在10,000港元或以下的年利率為0% @該行已率先於9月5日將存息由0.01厘上調至0.25厘
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大公報記者 黃裕慶 邵淑芬

香港銀行正式步入加息周期！美國聯儲局公布9月議息結果，再度調高息率
0.25厘，本港四大銀行滙豐、恒生、渣打香港、中銀香港昨日先後公布上調最優
惠貸款利率（P），幅度為0.125厘，為十二年來首次。經絡按揭警告，香港銀行
有 「追加」 風險，大摩則預期，港銀行至明年底將上調最優惠利率四次，合共
100個基點。有意置業人士向銀行借取按揭貸款時需通過壓力測試，倘 「肥佬」
需多付首期，加上加息周期才剛起步， 「上車」 勢必難上加難。

供樓貴幾多？（每100萬元貸款計算，按揭年期30年）

每月供款

首年利息

資料來源：經絡按揭

未加息

3822元

22257元

加息0.125厘

3886.5元
（+64.5元或1.7%）

23499元
（+1242元或5.6%）

加息0.25厘

3951元
（+129元或3.4%）

24741元
（+2484元或11.2%）

加息0.5厘

4082元
（+260元或6.8%）

27227元
（+4970元或22.3%）

加息1厘

4352元
（+530元或13.9%）

32204元
（+9946元或44.7%）

父幹置業隨時火燒連環船

建行亞洲
5.25厘➡5.375厘

上調至0.125厘

交銀香港
5.25厘➡5.375厘

0.01厘➡0.125厘

工銀亞洲
5.25厘➡5.375厘

0.01厘➡0.125厘
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香港銀行昨先後公布上調P，是2006年以來Ｐ
首次上調。在已公布加息的銀行之中，主流是加
0.125厘，而於9月5日已率先將 「紅簿仔」利率加至
0.25厘的華僑永亨，今次亦將P上調0.25厘至5.5厘。
換言之，市場上的最優惠利率，將由以往的兩個（
5厘和5.25厘）增至最少三個（5.125厘、5.375厘和
5.5厘）。部分銀行至今未有公布調整計劃，其P維
持5.25厘。除了中銀香港於下月2日生效，其餘今日
起生效，多家中小型銀行亦跟隨。

陳德霖：跟隨美息一步步上升
在上次加息周期，本港銀行曾於2004年9月一

度加P，惟相隔短短兩個月之後隨即掉頭減P，至
2005年3月才正式步入加息周期。金管局總裁陳德
霖表示，美元的利率正常化過程是循序漸進，在聯
匯制度下，相信港息也會跟隨美息一步步上升，整
體利率包括儲蓄利率和P也有上升趨勢。

有意置業人士向銀行借取按揭貸款時需通過壓
力測試，即假設利率上升3個百分點時對供樓支出
的影響，陳德霖表示，金管局會因應市場變化，再
研究是否需要調整壓力測試要求，惟現時講調整是
「言之尚早」。

大摩估計，本港銀行至2019年年底將上調共
100個基點，令按揭息率升至3.25厘，料本港買樓負
擔能力惡化，勢必令本地二手物業成交轉弱。

中原按揭董事總經理王美鳳表示，香港銀行今
年仍有機會追加P按息率1至2次，主要視乎香港銀

行同業拆息走勢及存款基礎走勢，惟今年息率加幅
不會超過半厘。

經絡按揭轉介首席副總裁劉圓圓表示，今次加
息幅度相對溫和，但香港仍很大機會跟隨美國的加
息步伐，預計香港再加息3至4次，至明年底時實際
息率有機會達到3厘至4厘。該行數據顯示，八月份
供樓負擔比率達65.7%，如未來加息3次，每次25點
子，負擔比率將達七成，創近20年新高。

渣打銀行亞洲外匯策略師張敬勤表示，市場預
期明年美聯儲將再加2.5次至3次息，而美聯儲預測
明年加息3次，反映市場仍然低估美國加息速度，
而該行估計美國明年將加息4次。他指市場估計美
國12月很大機會再度加息，但卻未有反映本港加息
的因素。至於本港未來加息步伐，他認為 「未必美
國加一次，香港加一次」，料12月本港未必跟隨美
國加息，追加機會亦不大。

「紅簿仔」年息同加0.125厘
另一方面，本港銀行提供的 「紅簿仔」年息大

致介乎0.001厘至0.01厘，與 「零息」其實分別不大
。調整後，儘管大部分存戶的年利率可獲提升至
0.125厘，惟對於戶口結餘較低的存戶而言，息口仍
然是 「零」。

上調 「紅簿仔」利率之後，大部分銀行提供的
年利率增至0.125厘，每一萬元存款的年息為12.5元
。大新銀行策略相對進取，存款利率最高可達0.129
厘，惟只適用於指定客戶。

【大公報訊】環聯相關按揭
數據顯示，去年申請樓宇按揭的
95後人數，較三年前大升2.1倍，
而80至94年出生的年齡層，去年
申請樓按的人數也較三年前大增
62%，數字或反映 「父幹」買樓
，以及借兒女名義買樓的情況，
越來越普遍，當加息周期來臨，
有機會 「火燒連環船」，令一家
兩代同時陷入債務危機。

環聯近日公布過去三年各年
齡層申請按揭的數據，其中95後
申請按揭的人數，由三年前的662
人，大增至過去一年的2042人，
升幅為208%；至於80至94年出生
的年齡層，去年申請樓按的人數
為6.1萬人，相比三年前的3.8萬人
大增62%。79年以前出生的三個
年齡組別，即65至79年、46至64
年和45年以前出生的，都有一定
增幅，分別為27%、7%和11%。

環聯指，在樓價大升的情況
下，即使首置客可以借足八成按
揭，但加上種種雜費，很大機會

需要過百萬元才有足夠資金上車
。若父母沒有大筆資金，卻有一
間自住樓，基於過去數年的低息
環境，很有機會會把自住樓加按
，取出資金為兒女支付首期。事
實上，曾有發展商看準這點，提
供只要有父母物業擔保，就能借
120%的貸款的付款辦法。

假如這些95後業主的買樓資
金，部分由加按原有物業得來，
相當於兒女在買了一個單位、負
擔一份供款的同時，父母的供樓
負擔（包括年期和每月還款額）
也會有所增加。環聯表示，在目
前本港低失業率、低利率的情況
下，有穩定的收入作支持，供樓
應該不成問題。但面對美國與香
港的息差擴闊，本港銀行已逐步
調升按揭利率。若一旦經濟逆轉
，失業率趨升，這些按揭額倍增
的家庭，或會首當其衝，出現重
大財政壓力。故此環聯建議買樓
人士應該量力而為，避免因為過
度借貸而出現債務危機。
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