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廣東舜喆（集團）股份有限公司
關於第二大股東股份被司法輪候凍結的公告

本公司及董事會全體成員保證公告內容的真實、準確和完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。

廣東舜喆（集團）股份有限公司（下稱 「公司」）近日獲悉公司第二大股東深圳日昇創沅資產管理有限公
司（以下簡稱 「日昇創沅」）所持有的公司股份被司法輪候凍結，具體事項如下：

一、股東股份輪候凍結的基本情況

因公司尚未取得相關司法文書，暫不清楚其凍結申請人及凍結事由。
二、股東股份累計被司法凍結的情況
日昇創沅持有公司股份34,020,000股，占公司總股本的10.68%，累計被司法凍結股份34,020,000股，占公司

總股本的10.68%。具體情況如下：

注:江西省宜春市中級人民法院2018年1月19日輪候凍結日昇創沅持股9次。
三、公司股東股份被司法凍結的影響及風險提示
日昇創沅為公司第一大股東的一致行動人，上述股份被司法凍結事項暫未對公司的正常運行和經營管理造

成影響。由於公司第一大股東及一致行動人所持股份已經全部被凍結，可能出現股票被處置導致公司控制權變
更的情況。

公司將繼續關注該事項的具體進展，按照法律、法規及時履行信息披露義務。
四、備查明細
1、證券輪候凍結數據表。
2、證券質押及司法凍結明細表。
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上海市北高新股份有限公司
股票交易異常波動暨風險提示公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述
或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

重要內容提示：
● 上海市北高新股份有限公司（以下簡稱 「公司」）股票於 2018 年 11 月 9

日、11月12日連續二個交易日內收盤價格漲幅偏離值累計超過20%，屬於股票交易
異常波動情況。

● 經公司自查並向控股股東書面徵詢確認，截至本公告披露日，不存在應披
露而未披露的重大信息。

● 截至2018年11月12日收盤，公司對應2017年每股收益A股（人民幣普通
股）的市盈率為52.08倍，根據萬得信息顯示的申萬園區開發行業指數最新市盈率為
17.9倍。

一、股票交易異常波動的具體情況
公司股票於2018年11月9日、11月12日連續二個交易日內收盤價格漲幅偏離值

累計超過20%。根據《上海證券交易所交易規則》的有關規定，該情形屬於股票交
易異常波動。

二、公司關注並核實的相關情況
針對公司股票交易異常波動，公司對有關事項進行了核查，具體情況核實如

下：
1、經自查，公司目前生產經營活動正常。市場環境或行業政策沒有發生重大調

整、生產成本和銷售等情況沒有出現大幅波動、內部生產經營秩序正常。
2、經公司自查，並向公司控股股東上海市北高新（集團）有限公司徵詢確認，

公司控股股東及實際控制人，不存在涉及本公司的應披露未披露的重大事項，包括
但不限於併購重組、股份發行、債務重組、業務重組、資產剝離和資產注入等重大
事項。

3、經公司自查，公司目前不存在影響公司股票交易異常波動的重大事項，不存
在應披露而未披露的重大信息，包括但不限於重大資產重組、發行股份、上市公司
收購、債務重組、業務重組、資產剝離和資產注入等重大事項。

4、經公司自查，公司的創投業務正處於起步階段，對公司的利潤貢獻較小，不
會對公司近期經營業績產生重大影響。

5、公司未發現需要澄清或回應的媒體報道或市場傳聞；公司未發現其他可能對
公司股價產生較大影響的重大事件；公司前期披露的信息不存在需要補充、 更正
之處。

6、經公司核實，公司控股股東及公司董事、監事、高級管理人員在公司本次股
票交易異常波動期間不存在買賣公司股票的情況。

三、董事會聲明
公司董事會確認，除已按規定披露的事項外，公司沒有任何根據《股票上市規

則》等有關規定應披露而未披露的事項或與該等事項有關的籌劃和意向，董事會也
未獲悉根據《股票上市規則》等有關規定應披露而未披露的、對本公司股票及其衍
生品種交易價格可能產生較大影響的信息。

四、相關風險提示
公司指定的信息披露媒體為《上海證券報》、《中國證券報》、《證券日

報》、《證券時報》、香港《大公報》及上海證券交易所網站（www.sse.com.
cn），公司發佈的信息以在上述指定報刊和網站刊登的公告為準，敬請廣大投資者
理性投資，注意投資風險。

特此公告。
上海市北高新股份有限公司董事會

二Ｏ一八年十一月十二日
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美聯物業營業經理吳惠斌表示，東
涌東堤灣畔2座頂層複式戶，實用1159
方呎，連440呎大平台，三房間隔，原
業主數月前以1700萬元放售，最近減至
1450萬元，惟最終要十度降價，才以
1188萬元成交，呎價僅10250元，按2015
年一月買入價1200萬元計，帳面已蝕12
萬元，連使費損手約80萬元，料屬區內
兩年來首宗帳面明蝕個案。

據網上估價資料，上址估值1600萬
至1650萬元，造價比估值平約26%。吳
表示，原業主一直持有單位自住，惟見
樓市氣氛轉差，加上有意轉換環境，所
以索性減價沽貨。

東堤灣畔對上一宗複式戶成交為8
座頂層H室，實用1259方呎，八月以
1950萬元賣出，呎價15488元，今次複式
戶呎價較之平34%。值得留意，東堤灣
畔8座中層A室標準三房戶，三個月前以

1150萬元易手，呎價達13248元。
東涌對上一宗帳面蝕讓個案追溯至

2016年七月，為昇薈8座低層C室，成交
價543萬元，呎價8117元，原業主持貨兩
年半，帳面損失8400元，扣除辣稅等則
損手約77萬元。

德福樓價重返一年前
市區樓價同樣下滑，美聯高級營業

經理黃家明透露，九龍灣德福花園L座
高層04室，實用559方呎，望內園景，
開價760萬元，累減至675萬元沽出，呎
價12075元，重返去年11月水平，比銀行
最高估值899萬元平25%。翻查資料，質
素相若的H座高層06室，實用538方呎，
今年九月以848萬元沽出，相隔約兩個
月，成交價大跌173萬或20%。

細價樓跌勢未止，九龍灣得寶花園
繼低層戶以390萬元沽出後，屋苑E座高

層08室，實用265方呎，消息指僅以400
萬元易手，呎價1.5萬元，意味高層戶亦
下試三字頭。

其次，屯門青河坊麗寶大廈高層G
室，實用248方呎，售315萬元，呎價
12702元，創屋苑今年新低價，並重返
去年11月價位。公屋青衣邨宜業樓中層
14室，實用381方呎，有指以220萬元綠
表（未補價）沽出，造價屬屋苑今年新
低，呎價5774元。

有見二手樓價低處未算低，最近平
價入市的上車客也縮沙撻訂。屯門雅都
花園A座低層B室，實用426方呎，本月
初以460萬元易手，呎價10798元，買家
為首置客，已落訂金10萬元，惟消息指
買家憂慮樓價再向下，認為半年後再買
更平，於是忍痛撻訂，計及代理佣金料
損失近20萬元，業主已把單位重新放賣
，叫價卻調高至480萬元。

【大公報訊】記者林惠芳報道：向有 「收
租王」美譽的永倫集團，罕有地劈價減持藍籌
屋苑單位。消息指，集團持有的觀塘麗港城一
伙三房戶，累計減價17%以935萬元沽出，比同
類單位上月造價低約6%。

消息指，永倫集團持有的麗港城33座高層E
室，實用面積687方呎，屬於三房間隔，今年七
月放盤開價1120萬元，本月減至980萬元，有指
物業剛降價至935萬元沽出，實用呎價13610元
。同屋苑17座中層E室，面積相同，上月成交價
998萬元，今次永倫沽出的單位造價低6.3%。據
土地註冊處資料顯示，該單位原由已故收租王
倫志炎持有，於1991年以242.5萬元買入，至
2015年由其子倫耀基承繼物業。永倫集團持有
的藍籌屋苑單位數百伙，分布於柴灣杏花邨、
紅磡黃埔花園及荔枝角美孚新邨等。

事實上，該集團今年亦有積極入市，大舉
購入工商舖物業，包括今年初以28.5億元購入灣
仔W Square全幢商廈，其後以約6.6億元購入金
鐘遠東金融中心33樓全層，近月再傳出以約9億
元買入荔枝角盈暉薈商場。同時，山頂倚巒23
號屋早前以2.2億元易手，呎價92515元，登記買
家為茂盛控股（00022）主席倫耀基。

􀎠收租王􀎡減價17%沽麗港城3房戶

大公報記者 林惠芳

二手樓價持續尋底，挾港珠澳大橋優勢的東涌大型屋苑，在淡市下也要損手離
場。今年身價曾撲2000萬的東堤灣畔複式戶，最新造價僅1188萬元，呎價低見一
萬元，高位回落34%，賣方損手80萬元，料屬區內逾兩年來首宗蝕讓個案。見樓
價低處未算低，本月初入市屯門雅都花園的上車客，嚇至縮沙撻訂。

熊市擴散 東涌兩年首錄蝕讓
東堤灣畔劈十口價 呎售10250元高位插水34％

上月辣招稅收28億 連升兩月 新地沙田商廈樓花售95%套30億

【大公報訊】記者林惠芳報道：大型商場以
連串優惠刺激消費奏效，以東港城及上水廣場為
首的新地12大商場，今年首三季營業額125億元，
按年升幅達14%。趁聖誕消費旺季將至，12大商場

將推出4700萬元作推廣，並再度與商戶提供多項
消費優惠。

新地代理租務部總經理鍾秀蓮預料，在連串
聖誕活動刺激下，由12月18日起的九日推廣期內
，12大商場的人流將按年升24%，達1450萬人次，
營業額將逾7.87億元，升幅達25%。

鍾秀蓮表示，本港零售業數據連續19個月上
升，雖然近日升勢受各種宏觀因素的影響下有所
放緩，但12大商場以靈活的租務調整及策略性的
推廣項目，今年首三季的成績繼續向好，平均營
業額錄得14%升幅。展望第四季，她預料12大商場
的人流及營業額將較去年上升26%及35%，達1.1億
人次及63億元。

【大公報訊】由於九至十月間一手樓市仍
算興旺，帶動政府辣招稅收入連升兩個月，上
月有約28.6億元收入，當中買家印花稅（BSD
）的宗數及金額均大升。

稅務局最新統計資料顯示，上月份來自額
外印花稅（SSD）、BSD、雙倍印花稅（DSD
）及新住宅印花稅（NRSD）的總辣招稅收入
約有28.6億元，按月上升逾4.9%，既是連升兩
個月，也是四個月來的高位。

上月該批辣招稅中，以BSD的表現較突出
，涉及個案有371宗，按月上升約62.7%，是五
個月的高位；所收稅款共約8.7億元，按月也上
升約41.9%，相信與上月有不少大額一手住宅
物業，成功以招標方式售出有關。

至於一直佔總辣招收入最大比重的DSD及

NRSD，上月兩稅收之和按月略為減少約6.1%
，只有19.62億元；主要原因是上月來自NRSD
的收入跌幅較大所致，收入只約11.88億元，按
月跌約11.5%，來自非住宅的DSD收入，則微
增約3.4%，約有7.75億元。反映整體樓市開始
回軟及銀行加息，令上月換樓人士或投資住宅
的氣氛較為淡薄。

此外，反映二手短期買賣的SSD稅收，上
月錄得約2765.4萬元，按月上升26.4%，為四個
月的高位，所涉宗數有40宗，按月升約21.2%
，其中多達37宗是持有物業介乎12至36個月之
間，需支付樓價10%作辣稅，此現象或是部分
業主因對後市信心不足，不惜要繳付辣稅下，
也趁樓市仍處高位時，套現離場。

業內人士表示，由於樓市於上月下半月開
始急劇逆轉之勢，除
二手成交繼續低迷外
，一手新盤的銷情也
不如首九個月般旺場
，因此，預計本月的
辣招稅或會大減。

【大公報訊】近月改為主力賣商廈樓花的新地（00016）
，約半個月已售出沙田石門商廈樓花盤W LUXE約95%，套
現約30億元。另由中國華信能源持有灣仔會展廣場辦公大樓
三層樓面，現接管人委託仲量聯行，以公開拍賣方式出售。

新地今年首十個月狂賣住宅，已套現約300億元，在近月
住宅市況突然轉靜下，即改賣商廈樓花盤W LUXE。新地副
董事總經理雷霆表示，該盤開售只約半個月，已售出九成半
單位，套現約30億元。他認為現時平淡市況只是樓市在連衝
兩年，單一手住宅市場每年的成交額均逾2000億元，今出現
略為 「回氣」是正常現象，非跌市，相信明年農曆新年後，
樓市會再度恢復生氣。新地物業投資經理王家煦補充說，W
LUXE現只餘26樓一個單位，及27樓頂層連天台待售，頂層單
位意向價約1.5億元，建築面積呎價大約為2.2萬元。

W LUXE的地皮是新地於2015年10月以6.755億元投得，
以當時新地所估計的總投資約13億元計，現時套現已帳面勁
賺逾1.3倍。

此外，由中國華信能源於2016年底斥資13.88億元向印尼
財團De Monsa購入的會展廣場辦公大樓21至23樓三層寫字樓
物業，由於該公司出現財困及牽涉大量債務問題，今年初已
傳該集團會出售包括該三層寫字樓在內所持的全球物業，早

前清盤人更曾委託測量師行以一籃子方式招標出售上述寫字
樓物業及6個住宅單位，惜未達底價已流標收場。

仲量聯行指出，現獲物業接管人委託，將於本月26日拍
賣上述三層寫字樓，是次出售將設有底價，如競投者出價高
於或相等於底價，拍賣物業將會出售。該三層寫字樓，每層
樓面面積約16518方呎，共涉樓面面積約49554方呎，部分樓
層已交吉，部分則會以連租約形式出售。市場人士認為，現
時該廈的成交呎價約4萬元計，該三層樓面估計約20億元。

該行資本市場部資深董事李佩儀認為，會展廣場辦公大
樓位處核心商業區，有海景，向來深受用家及投資者歡迎，
且市場極少全層或相連單位放售。
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最新矚目二手低價成交
成交單位

觀塘麗港城33座高層E室

東涌東堤灣畔2座頂層複式

九龍灣德福花園L座高層4室

青衣邨宜業樓中層14室

屯門麗寶大廈高層G室

成交價（萬元）

935

1188

675

220（綠表）

315

實用呎價（元）

13610

10250

12075

5774

12702

備註

比同類中層戶上月造價低6.3%

賣方連使費蝕約80萬元

比同類質素單位九月呎價下跌23%

屋苑今年新低造價

重返2017年價位

新地12商場聖誕斥資4700萬推廣

◀新地代理租務部總經理鍾秀蓮（中）料12商
場第4季營業額將按年升35%

▲觀塘麗港城有三房單位剛以935萬元易手

▶新地副董事總經理雷霆（左）認
為，住宅樓價明年農曆年後會好轉
。右為新地物業投資經理王家煦


