
國家統計局城市司高級統計師劉建偉
分析，一線城市新建商品住宅去年底成交
有所增加，價格有所上漲。上月四個一線
城市新建商品住宅銷售價格環比上漲1.3%
，漲幅比11月擴大1個百分點；同比升2.8%
，漲幅較2017年同期擴大2.2個百分點。其
中，廣州同比、環比均領跑，分別漲8.3%
、3%。

穗新房價飆8.3%
二、三線城市方面，環比價格漲幅回

落，環比均升0.7%，較11月漲幅回落0.3及
0.2個百分點；同比看，分別升11.3%、
10.8%，漲幅較2017年同期擴6.2和3.9個百
分點。

個別城市表現，環比來看，除廣州漲
幅冠全國外，石家莊漲2.5%緊跟其後。西
安和海口同比漲幅最大，達到22.4%和
22.1%。廈門環比及同比均跌，跌幅同為
0.4%。上月環比及同比上漲的城市分別有
59及69個；環比及同比下跌的分別有8及1
個。

去年全年一、二、三線城新建商品住
宅價格同比漲幅月均分別為0.5%、7.6%、
7.8%，2017年同比分別漲10.1%、9.1%、
7.8%。

去年12月新房價格已現翹尾。上海中
原地產市場分析師盧文曦認為，一線新房
市場去年全年整體交投清淡，開發商有較
強的資金回籠動力。年末上海、廣州均現
高端項目扎堆入市，這帶動了一線城市新
房價格環比漲幅擴大。

貝殼找房首席經濟學家楊現領認為，
一線城市新房市場已處 「探底回升期」。
市場回溫與去年末部分城市樓市調控政策
出現邊際放鬆及房貸利率調降有一定聯繫
，部分剛需買家在價格調整後已選擇低位
入場。

仲量聯行上海項目銷售部總監周靜相
信，今年內地樓市調控基調將維持不變，
但為對沖宏觀經濟的不確定性，並穩定樓
市，一些政策或現微調，包括適量放鬆房
貨政策、放寬對首套房的認定標準等。

第一太平戴維斯中國區市場研究部主
管簡可預計，短期內決策層料不會放鬆對
房地產企業的融資把控。政府料會調動更
多資源，藉此進一步促進如舊城改造、廉
租房、長租公寓等領域的發展。

各地樓市調控或面臨分化
盧文曦估計，未來各地樓市調控或面

臨分化。去年末以來多個城市對限價、限
購等政策進行微調，不排除後期有更多城
市仿效。

楊現領指出： 「受我們監測的13個重
點城市中，有11個城市的 『帶看量』和 『
新增客源量』環比回升。」他相信，隨着
均價的下跌及入市門檻的降低，剛需群體
將成為帶動上述城市樓市回溫的重要力量
，預計今年內地樓市或弱勢回溫。他強調
，今年樓市政策不會轉向 「刺激」，加之
年內新房供應庫存相對較高，購房者有足
夠的選擇空間，預計2019年內地樓市將保
持平穩運行。

【大公報訊】記者張豪上海報道：胡
潤研究院昨日在上海發布的《2019至尚優
品─中國千萬富豪品牌傾向報告》顯示，
買房和海外投資成為資產在一千萬元以上
的中國高淨值人群未來三年將增加的投資
首選，而將減少最多的是股票投資。

報告顯示，地產仍是高淨值人群最主
要的個人未來投資方向，42%的受訪者認
為未來兩年的房價會穩健增長。

其中，25%的受訪者選擇住宅作為投
資首選，較去年降2.8個百分點；此外，還
有10%受訪者表示未來或會增加對於商舖
的投資，值得一提的是，來自東區的受訪
者選擇地產為未來投資方向傾向明顯高於
其他地區。

海外投資自2017年以來連續下滑，今
年相較2018年減1.9個百分點至12%，但仍
是高淨值人群第二青睞的未來投資方向。

而受A股行情低迷影響，股票投資冷
淡，自2017年起呈現持續下滑態勢，今年
較去年減少6.7個百分點，僅有11%受訪者
選擇繼續投資股市。

受訪者平均預測未來兩年滬綜指將達
到2740點，較之去年預測下降707點。36%
的受訪者持規避風險的投資理念，未來三
年會增加在固定收益、黃金、銀行存款和
貨幣等方向的穩健投資。

報告：千萬富豪投資愛樓棄股

中國70大中城市新建商品住宅價格去年12月延續上漲態勢。
據外電路透估算，上月70大中城市新建商品住宅價格同比連續39
個月上升，升幅為9.7%的17個月高點；環比也連漲44個月，但漲
幅從去年11月的0.9%收窄至0.8%。分析認為，目前樓市政策的基
調不會改變，但一些緊縮政策或現微調，今年內地樓市料將保持平
穩運行。

上月70城房價升9.7% 年半最勁
一線市加速 二三線市放緩 今年樓市料續平穩

中 國 經 濟 大公報記者 倪巍晨
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濟南打造中央商務區 冀港企投資興業
【大公報訊】山東濟南中央商務區（香港）招商引

資推介會昨日在港召開，推介會以 「齊魯新高地 泉城
新核心」為主題。濟南市歷下區委書記馬玉星致辭表示
，當前歷下發展的重心是舉全市之力打造的濟南中央商
務區，中央商務區集優越地理位置、高效服務、優惠政
策等多個發展優勢於一身，誠邀香港各界朋友到濟南觀
光考察、投資興業。

是次會議由濟南市金融工作辦公室副主任李洪偉主
持。會上，馬玉星通過歷史、文化、經濟等多個方面介
紹濟南中央商務區及歷下區。是次招商推介會，創造了
更多的合作交流機會。未來，中央商務區將成為歷下經

濟新的戰略支點，成為濟南經濟發展的新引擎，也將成
為引領現代都市生活的新標桿。

仲量聯行山東區董事總經理白路發表主題演講，
他以企業家的角度從濟南中央商務區科學規劃、人才
聚集、完善的商業配套等角度做出解讀，並堅信濟南
中央商務區作為核心功能承載區，將是濟南經濟發展
的主戰場。

隨後，歷下控股集團副總經理殷清芳就濟南中央商
務區的重點招商專案作出推介，希望通過合作，取得豐
碩成果。

在簽約儀式環節，歷下區分別與中銀集團投資有限

公司香港濟南同鄉會華皓國際有限公司、中國華皓（香
港）有限公司、香港麥家榮律師事務所等多方達成合作
意向。

另外，2018年香港山東周期間成立的香港濟南同鄉
會，有效促進了魯港兩地的合作交流。該平台的第一個
專案，即中國農信金融集團有限公司、濟南融超金融服
務有限公司、灣流資本有限公司三方昨日簽署合作協議
，落戶濟南中央商務區。

濟南市投資促進局副巡視員胡少杰等領導以及香港
濟南同鄉會創始會長林東明、香港國際投資總會副主席
洪子晴等90餘位企業界代表出席是次會議。
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▲山東濟南中央商務區（香港）招商引資推介會上舉
行簽約儀式

【大公報訊】記者倪巍晨上海報道：
中國央行昨日數據顯示，上月央行口徑外
匯佔款餘額報21.25萬億元（人民幣，下同
），環比減少40.41億元，較去年11月571.3
億元的降幅大幅收窄92.9%。分析稱，上月
外匯佔款環比降幅的減少，與同期人民幣
匯率貶值壓力的減弱有關，從外匯佔款數
據變動情況看，資金流動狀況已趨於改善
。預計今年中國跨境資金流動形勢有望保
持總體穩定，外匯佔款總體將延續小幅減
少格局。

交銀金研中心首席金融分析師鄂永健
認為，人民幣貶值壓力的減輕，是上月外
匯佔款降幅收窄的關鍵因素。本月影響匯
市最重要的事件是中美貿易談判，預計人
民幣匯率將因談判進展而出現波動。

根據歷史數據判斷，外匯佔款變動方
向常與外匯儲備保持同步。央行數據顯示
，截至去年12月末，中國外匯儲備報
3.07271萬億美元，不僅優於預期，更較前
值提升110.1億元，且已連續第2個月環比
增長。

展望未來，申萬宏源宏觀高級分析師
秦泰表示，年內境內資金流出壓力總體可
控，預計人民幣兌美元中間價或小幅升值
至6.7左右水平。當前中美經貿談判正務實
進行，市場對出口受衝擊的預期有所緩解
；同時，美國經濟展望謹慎背景下，後期

美元指數或進一步回落，且中美長端利差
持續收窄的概率開始下降，這對人民幣匯
率預期及資金流出壓力均將帶來改善。

資金流出壓力總體可控
鄂永健對上述觀點持贊同態度， 「年

內人民幣匯率雖仍有貶值壓力，但今年貶
值壓力將較去年有所減輕」。2019年中國
跨境資金流動形勢有望保持總體穩定，但
波動或依然不小，預計外匯佔款總體將延
續小幅減少格局。

中金公司宏觀分析師易峘亦提醒說，
中美增長和利率走勢均從去年的 「分化」
，轉為今年的 「趨同」，鑒於中美貿易摩
擦暫時的緩解，以及進口大宗商品價格下
跌對中國貿易條件帶來的邊際改善，預計
2019年人民幣匯率貶值壓力將弱於去年。

【大公報訊】去年被認為是史上最密
集的樓市調控年，房地產中介公司經歷店
舖收縮、裁員以削減成本；開發商為加快
資金回籠，提供一系列的優惠，更有短期
內宣布樓盤降價，引起已購房者集體維權
。今年開局市場雖有改善跡象，但是否脫
離寒冬仍有待觀察，在房地產不是用來炒
的論調下，要樓市重返火熱不太現實。

房地產中介削減成本應對 「入冬」的
消息去年年中已傳出，去年10月可謂正式
浮出水面，中原地產、世聯行正式公布節

流計劃。其中，中原地產上海區域在公開
信內表示，崗位的福利減半，多部門佣金
打八折。不少中介也放棄實體店，轉型平
台發展。

房地產中介削減成本，首當其衝的
應是依靠佣金收入的房地產中介從業員
，即使沒有被裁走的，但要在行業內掙
扎也談何容易。此前火熱的燕郊樓市在
實施全面限購後去年房價大跌。燕郊某
中介網店的店長此前接受內媒訪問時透
露，自己所在的網點人員最多時達到38

人，目前留下的只有10人。該店長表示
，走了的不是回老家，就是去了別的城
市。他進一步表示，燕郊很多中介人員
都已轉行到保險銷售、貸款業務，甚至
送外賣及送快遞也有。

開發商在 「淡市」下，當五花八門的
優惠仍未能拉動購房者的購買意欲，有開
發商短期內藉將項目降價吸引銷售加快資
金回籠，另一方面卻引起已購房者的維權
爭議，有的集體到售樓處抗議，也有多個
城市出現售樓處被砸的情況。

裁員削佣金 中介紛􀎠瘦身􀎡過冬
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大公報記者倪巍晨整理

上月一線城市新房成交有所增加，價格有所上漲；二、三線城市則繼續保持穩定。各地繼續堅持
「因城施策」 ，切實履行城市主體責任，促進房地產市場平穩健康發展

年末高端項目扎堆入市，是帶動一線城市新房價格漲幅環比擴大的主因。去年末以來，多地對樓
市限價、限購等政策進行微調，不排除後期有更多城市仿效，但北上廣深政策鬆動的概率微

一線城市樓市已處 「探底回升期」 ，重點二線城市樓市則保持韌性。隨着均價的下跌及入市門檻
的降低，剛需群體將成為帶動部分重點城市樓市回溫的重要力量，今年內地樓市或弱勢回溫

今年內地樓市調控基調料維持不變，但為了對沖宏觀經濟的不確定性，並穩定樓市，一些緊縮政
策可能有所微調，包括適當放鬆房貸政策、放寬對首套房的認定標準等

上月各線城市房價表現
城
市
一線

二線

三線

來源：國家統計局

一手
（環比）
+1.3%

+0.7%

+0.7%

一手
（同比）
+2.8%

+11.3%

+10.8%

二手
（環比）
-0.3%

+0.1%

+0.3%

二手
（同比）
+0.6%

+7.9%

+8.2%

【大公報訊】記者倪巍晨、彭巧容報
道：中證網昨日引述富時羅素全球CEO麥
思平透露，隨着今年六月A股正式納入富
時羅素全球指數體系，料將有100億美元（
約676億元人民幣）被動資金進入中國市場
。未來三至四年，隨着A股入富的比例增
加，更可望有額外500億美元資金進入。

麥思平續稱，富時羅素去年9月已將中
國債券市場納入世界國債指數觀察名單，
將在9月宣布是否將中國債券市場納入世界
國債指數。

昨日A股沖高回落，滬綜指平收，報
2570.42點；深成指及創業板指分別收跌
0.09%及0.08%。兩市合計成交3046.61億元
（人民幣，下同），較上一交易日縮4.7%
。不過，北上資金續流入A股，滬深股通
實現淨流入27億元。

央行日泵5600億創新高
此外，中國央行昨日繼續透過公開市

場釋放流動性，開展總額5700億元7天及28
天期逆回購操作，鑒於昨日公開市場到期

逆回購僅100億元，當日公開市場實現淨投
放5600億元，其單日逆回購操作規模與單
日淨投放規模均錄歷史新高。央行自本周
一開始重啟28天期逆回購操作，累計三日
已在公開市場淨投放7600億元。

本周銀行間市場本周出現錢緊跡象，
短期拆息維持全線攀升態勢，昨日上海銀
行間同業拆放市場（Shibor）隔夜利率漲
6.1個基點至2.3060%，但較周二漲36.7個基
點漲幅已大幅回落。7天期品種也出現回落
，下滑1.2個基點，至2.6400%。

富時料今年逾670億資金湧A股

▲分析料今年中國跨境資金流動形勢有
望保持總體穩定 中新社


