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心聲

樓市仍然處於跌勢，過去5個月樓價已
插水10%，市場人士大多睇淡樓價續有下
跌壓力，惟本港買家怕 「無屋住」多過樓
價跌，依然大無懼衝入市，昨日兩個開賣
新盤無受近期市況轉差影響，售樓處遭迫
爆。

投資客佔20% 看好沙中線
新地對上開賣的新盤為去年9月推出的

元朗錦田Napoli，小休4個月後出擊即開紅
盤。Downtown 38昨日首度發售155伙，
賣前收逾2200票，14人爭一伙。昨早報到
時間為9至10時，大批準買家湧到售樓處的
ICC報到，場面墟冚，人龍由大堂排落樓
下一層再兜入停車場，保守估計人龍有800
人，由於準客戶太多，需時疏導人流，市
場消息指約11時前才完成登記程序，連隨
上樓抽籤，有指155伙無需3個小時、即約
二時前已悉數獲認購，該批單位市值逾10
億元。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁
陳永傑表示，Downtown 38與同區新盤煥
然懿居約10%客戶有重疊，但後者需時申
請抽籤，令客源流向其他一手項目。項目
買家大部分為用家，亦有兩成投資客，看

好沙中線發展潛力，預計日後租金回報可
逾3厘，相信昨日銷情十拿九穩，若發展商
短期內加推餘貨，項目有機會農曆新年前
全盤沽清。

至於昨日次輪開賣的天鑽，繼續大
排長龍，首報到時間安排8時開始，人龍
再橫跨全層，相當誇張，與首輪開賣無
異。

據市場消息指，項目至傍晚沽約322伙
，佔486伙的66%，一周賣近800伙，佔全
盤1620伙的近半數。中原錄得一組家庭客
戶斥資約1300萬購入兩伙兩房戶自住。

二手樓價首季料有5%調整
陳永傑表示，本周末共三盤開售涉逾

700個單位，相信共可售出九成單位，反應
理想，主要受美國暫緩加息，及一手項目
開價克制帶動，新盤現時普遍開價較高峰
期時低兩成，有望造就全月一手宗數可達
2000宗，樓市確認小陽春。

至於二手市場於一手開價吸引影響下
，相信二手樓價仍具下調壓力，料第一季
二手樓價將有5%調整。

綜合市場消息，昨日主要新盤共錄約
510宗成交，與上周相若。

大公報記者 梁穎賢

新盤大戰好戲連場，兩盤昨日率先交鋒，兩盤各有捧場客同收
旺場。新地（00016）馬頭角Downtown 38昨日首度發售155伙，
市傳不足三小時已全數獲認購；中海外（00688）大埔天鑽昨次輪
發售486伙，市傳沽約322伙或66%，兩盤共賣約477伙。代理指
，本月一手可望錄2000宗成交，樓市確認小陽春。

樓市小陽春 新盤本月成交衝2000宗
Downtown 38首推155伙沽清 天鑽次輪486伙賣近七成

【大公報訊】記者梁穎賢報道：新盤
攻勢停不了，繼馬頭角Downtown 38及大
埔天鑽昨日對撼後，另一個大埔新盤信置
（00083）逸瓏灣8昨日再加推60伙，折實
平均價14481元，較首批賣貴9.5%。落實周
三推售228伙。

據價單顯示，60伙包括58伙標準戶（
及2伙連平台特色戶，特色戶為該盤首度亮
相，整體折實價643.79萬至1240.67萬元，
折實呎價13006元至18685元，折實平均呎
價14481元，較首批108伙折實13228元賣貴
9.4%。項目同時上載銷售安排，鐵定周三
（23日）首度開賣228伙。信置營業部聯席
董事田兆源表示，項目昨屬首個周末開放
展銷廳予客人參觀，場面熱鬧。市場消息

指，截至晚上8時，逸瓏灣8累收逾550票，
相對已推出的228伙超額1.4倍。

至於今日首度發售118伙的永泰（
00369）屯門The Carmel昨日截止認購，市
傳連日累收逾620票，超額逾4.3倍。

逸瓏灣8提價一成加推60伙 周三開賣

華府停擺 20家中企赴美IPO受阻

開價吸引
撬走煥然懿居買家

【大公報訊】記者李永青報道：特區
政府近年大力鼓勵市民到粵港澳大灣區發
展。立法會建築、測量、都市規劃及園境
界議員謝偉銓昨出席香港測量師學會研討
會後表示，大灣區發展空間宏大，呼籲香
港年輕人應把握這個珍貴的機會，而內地
亦可借助香港的專業水平及操守，協助內
地提升水平。

謝偉銓又建議，港府應該在九個大灣
區廣東省城市，開設辦事處及加派更多人
手，更直接、更 「落地」協助在當地就業
、創業、讀書及居住的香港人，亦要加強
相關的宣傳推廣工作。

施永青：本港應引更多人才
出席同一場合的中原集團創辦人施永

青亦坦言，香港年輕人對前往大灣區工作

的興趣不大，並舉例說，集團有香港員工
每天前往深圳工作，但仍堅持每天下班要
回港，多少是擔心內地的治安問題。施永
青表示，現時中原在大灣區約有2萬員工
，認為有必要推動更多香港年輕人更加認
識內地情況，才有更多人願意到內地工作
，最好的方法是香港開放引入更多人才及
競爭。

研討會籌備委員會主席溫偉明估計，
該會只有約一成會員有意到內地工作，認
為不少香港人對內地情況有誤解，或對內
地的印象仍停留在很多年以前，但現時國
家已進步，像香港往來大灣區時間大為縮
短，鼓勵年輕人要積極把握內地的機會，
特別是大學畢業生，不應過分看重薪金，
即使內地較香港為低，但發展潛力卻非常
大，仍值得一試。

灣區空間大 謝偉銓籲港青把握時機

滬社科院：美經濟增長後勁不足

▲Downtown 38準買家迫爆售樓處

昨日主要新盤銷情
項目

大埔天鑽

馬頭角Downtown 38

將軍澳日出康城LP6

油塘海傲灣

馬鞍山泓碧

元朗朗城滙

觀塘凱滙

屯門弦海

北角柏蔚山

元朗尚悅．嶺
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九建

碧桂園及宏安

華懋

信置

莊士中國

新世界

恒地

【大公報訊】記者梁
穎賢報道： Downtown
38低開較鄰近的首置盤
煥然懿居市價貨吸引，
撬走若干買家蟬過別枝

。關小姐與男友周先生實行雙邊投資
， 邊 抽 煥 然 懿 居 邊 抽 該 盤 ， 結 果
Downtown 38抽中32號前籌，怕煥然
懿居落空蘇州過後無艇搭，索性轉購
該盤，動用約500萬元買入1房準備結
婚築愛巢，坦言今次買樓要父母資助
首期，打算承造八成按揭。

徐生：新盤賣平咗
一炮過670萬購兩房

【大公報訊】截至昨日，美國聯邦政
府停擺已有29天，42萬名員工無薪工作，
38萬名員工 「被休假」，這場創下歷史新
紀錄的停擺行為令一群原計劃在春節前後
掛牌上市的20家中國公司受阻，包括騰訊
系富途亦中招。

據券商中國記者統計，目前有20家中
國公司向美國證監會遞交了上市招股書，
值得一提的是，其中近一半公司都來自金
融行業。這20家中國公司中，包括中國格
旺生物科技、華福教育、省唄、消費資本
、祥泰食品、跳躍網絡、泰然金融、普益
財富、富勤金融、亞洲時代國際金融、嘉
銀金科、偉博貿易、基岩資本、富途證券
、金城國際、越眾文化傳媒、亨大海天、
宏 橋 高 科 、 合 眾 、 WEALTHBRIDGE
ACQUISITION。

近半為金融企業 富途在列
這批等待掛牌的中國公司中，有8家

企業的主營業務都是金融，業務範圍包含
了證券交易、私募基金、小額貸款、資產
管理、P2P等。

其中，富途證券備受關注，除了有騰

訊持股38.2%列第二大股東，經緯創投及紅
杉資本均位列主要股東名單。

但從企業披露招股書時間來看，大部
分都集中在2018年的最後一個月。某業內
人士表示，本來很多公司應該在春節前後
就基本能掛牌了，遇上政府無限期停擺，
上市進程也變得遙遙無期。

一位美國證券律師對記者表示： 「如
果政府停擺繼續，預計春季的一些IPO項
目可能會延遲到秋季。」他繼續表示，對
於擁有充足現金儲備的大公司來說，這個
問題是可以控制的。但是，那些缺乏來自
信貸市場或風投資金來源的小公司可能會
受到傷害。美國一位行業分析師表示： 「
證監會不工作，幾乎IPO流程的每一步都
受到影響，處理IPO的文書工作通常需要
兩到三個月。」

除 上 述 中 企 外 ， 短 租 網 愛 彼 迎 （
Airbnb），出行應用Uber、Lyft，圖片社交
分享網站Pinterest，辦公交流應用Slack等
企業均已表明將於2019年上市，其中有些
打算在今年第一季度IPO，但鑒於美國聯
邦政府停擺尚無結束跡象，這些企業IPO
所需等待的時日大為延長。

現時樓市處於跌勢，仍選擇置業
，關小姐直言有足夠能力才入市，自
住不太擔心樓價變化，反而投資便要
想清楚

關小姐：自住
不擔心樓價變化
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居於港島的徐生，一炮過支付670
萬元購入該盤一伙兩房。徐生認為今
年樓市平穩發展，新盤確實「賣平咗」
，二手樓價不會嚴重下跌

【大公報訊】上海社科院世界經濟研
究所昨日在上海發布的《2019年世界經濟
分析報告》認為，雖然美國經濟延續了強
勁的上升勢頭，但其外部性相當負面，是
一種損人利己的 「景氣」，繼續增長後勁
不足。報告並預計，全球經濟在2019年仍
能維持緩慢增長態勢，但伴隨全球貿易摩
擦對經濟傳導加劇，不排除2020年將導致
經濟增長出現下滑的可能。料今、明兩年
全球經濟增長率分別為3.41%、3.32%。

上海社科院副院長、世界經濟研究所
所長權衡表示，當前世界經濟面臨新的挑
戰，主要包括全球經濟增長結構性短期內

難以解決，慢增長恐成為常態。經濟全球
化發展趨勢遭遇重創， 「逆全球化」思潮
湧起。世界經濟發展嚴重失衡，收入不平
等、產業空心化、要素流動不對稱等問題
困惑全球化發展。全球投資經貿規則正面
臨重構，多邊主義體制遭受挑戰。

報告還指，今年年內，金融市場的潛
在風險將加劇世界經濟增長的風險。從貨
幣市場看，目前各國貨幣與美元脫鈎意願
較強，貨幣市場去美元化趨勢愈演愈烈，
外匯儲備多元化進程加快推進；從股市看
，隨着全球股市的聯動性增強，美股市場
的泡沫風險可能引發其他國家股價的同向

波動，進而產生實體經濟下行的預期；從
債務市場看，國家債務市場環境持續惡化
，大規模爆發主權債務危機的概率大幅增
加；從匯市看，新興經濟體匯率存在進一
步貶值的風險，這將增加其實際債務負擔
，並引發流動性風險。

報告還強調，隨着外部環境發生深刻
變化，中國經濟面臨下行壓力，但中國發
展仍處於並將長期處於重要戰略機遇期。
中國經濟長期向好、穩中求進的態勢並未
發生根本性變化，且新時代的新變量、新
動能、新空間、新布局，為新時代中國經
濟邁向高質量發展提供了新動力。

▲（左起）中原集團創辦人施永青及立法
會建築、測量、都市規劃及園境界議員謝
偉銓 大公報記者李永青攝

▲Downtown 38排隊人龍又圍繞ICC打蛇餅

▲天鑽人龍再橫跨全層大堂

◀美聯邦
政府停擺
已有29天
，42萬名
員工無薪
工作，38
萬名員工
「被休假」

美聯社

▲逸瓏灣8參觀場面熱鬧


