
13

2
4

13
14 15

16
17 12

5

8
7 10

6 9
11

4913
（元/方呎）

5428
（元/方呎）

6530
（元/方呎） 6101

（元/方呎）
5330

（元/方呎）

5601
（元/方呎）

13500
（元/方呎）

13600
（元/方呎）

10220
（元/方呎）

13000
（元/方呎）

13500
（元/方呎）

12563
（元/方呎）

17776
（元/方呎）

14502
（元/方呎）

15497
（元/方呎）

13523
（元/方呎）

17360
（元/方呎）

1H區2號地盤
（啟德1號Ⅱ）

1H區1號地盤
（啟德1號Ⅰ）

2013年6月5日

2014年2月25日
1I區3號地盤
（龍譽）

1I區2號地盤
（嘉匯）

1I區1號地盤
（天寰）

2014年5月28日
1H區3號地盤

（Oasis Kai Tak）

2016年11月2日
1K區3號地盤

2016年12月19日
1L區3號地盤

2016年
12月29日

1K區2號地盤

2017年
1月25日

1L區1號地盤

2017年
3月15日

1L區2號地盤

2017年
5月16日

1K區1號地盤

2018年
5月15日

1F區1號地盤

啟德商住宅地皮
成交呎價走勢

2018年
11月7日

4B區3號地盤

2018年
11月14日

4B區4號地盤 2018年
12月27日

4B區2號地盤

2019年
1月23日

4C區3號地盤

買家
心聲

逸瓏灣8低價號召力不錯，
有80後買家直言 「供樓辛苦都要
買」。80後從事IT的張先生（
小圖），年近30歲，在家人資
助首期下斥資逾六球購入兩房

自住，坦言若缺家人協助 「都幾
難買樓」，供款則由個人撐起，

自言供樓固然辛苦， 「香港邊個供樓
唔辛苦」，要買樓便要取捨。雖然樓市仍
有下行軌跡，認為有需要住 「買到便買，

無諗咁多，話唔定聽日可能世界末日添」。

80後：供樓辛苦都要買

買 家 Andy（
小圖）動用700萬
元購入兩房半單
位，直言睇中項
目位置，個人較

喜歡清靜環境，項
目位置比較舒服，

所以無考慮同區開賣中
新盤。對於會否憂慮樓市
持續下調，直言有需要住
便買，無考慮跌市因素。

Andy：無考慮跌市因素

居 於 同 區
的劉氏夫婦（
小圖），眼見近
期新盤開價吸
引，並預料後

市難有大波動
，心郁郁後即時

斥資650萬元買入兩
房投資，睇中樓盤鄰近
科學園，具發展潛力，
又認為交通尚算方便。

劉氏夫婦：擬購兩房投資

現時維港兩岸的新海景住宅地皮，幾只啟德前跑道區獨
有。政府去年底率先售出的三幅啟德前跑道4B區住宅地，景
觀都非真正維港景，每呎樓面成交價約1.35萬至1.55萬元。
上周五截標的4C區住宅地，則是向西南的真維港景地皮，故
能吸引十二家大型發展商，以獨資或合組財團方式入標競爭
，政府共收到六份標書，其中會德豐地產及新世界（00017
）牽頭的財團，更是六家實力超雄的發展商所組成。不過，
最後得勝者，是本港三大發展商之一的新地。

比鄰酒店地明截標估值92億
地政總署公布，該幅4C區3號地，由新地旗下華榮（香

港）有限公司，以最高標價的112.6億元投得。新地副董事總
經理雷霆表示，集團非常高興再次投到啟德地皮，是次地塊
是跑道上最優質的住宅用地，可以盡覽維港至鯉魚門海景，
將來每個單位均享有海景，屬於臨海地標式豪宅項目；加上
政府未來會投資大量基建發展啟德地區，區內前景非常好，
預計該地的總投資約200億元。

政府自2013年中開始出售啟德區住宅及商住地皮，約五
年半間，該區地皮價值已飛升逾2.5倍，現時即使樓景或內園
景的單位，呎價也早超過兩萬元，而由新地發展的北角海璇
，與此地皮隔岸相對，去年初開始發售，至今已售出逾百個
單位，成交呎價已由3.3萬至6.6萬元不等。

萊坊執行董事林浩文表示，該地暫時的交通及生活配套
稍有不足，不過，相信新地會將其發展成啟德區的 「北角海
璇」，將來單位的呎價必超過三萬元。另美聯測量師行董事
林子彬稱，在上述成交地皮旁、於明日截標的5號商業／酒
店地，同樣前臨全維港景兼毗鄰郵輪碼頭，相信亦會獲大財
團垂青，預計價值約達92億元。

去年天價拿商住地首進駐
目前啟德區內擁地的發展商包括多家內地房企及本地大

型發展商，新地要至去年五月才正式成功進駐啟德區，以本
港史上最高價的近252億元，投得1F區商住地，當時揚言總
投資約400億元。1F區地的每呎樓面地價逾1.77萬元，亦是區
內商住地的最高樓面呎價；今次所奪4C區3號地，每
呎樓面地價為17360元，是區內商住地次高。3號地的
總可建樓面約64.86萬方呎，其中約2.36萬方呎作商場
零售用途。

啟德區首幅前臨維多利亞港的海景住宅地皮
，終由新地（00016）以符合預期之內的112.6億
元奪標。該公司已以最高呎價摘下啟德兩幅商住
地，暫預計投入的總投資金額達600億元，為區
內目前投資最重的發展商。

新地逾112億奪啟德海景地
單位設計擬戶戶望維港 專家料呎售三萬起

【大公報訊】記者梁穎賢報道：2019年四盤
大戰掀樓市高潮，信置（00083）本月壓軸出擊
的大埔白石角逸瓏灣8，昨日首度推售228伙，五
句鐘沽174伙或76%，特色戶呎價撲1.9萬元創項
目新高，發展商即日加推118伙，折實平均呎價
14633元，加價約2%。四盤大戰帶動本月暫錄約
1650宗一手成交，合湊近四年最旺一月，預料全
月逼2200宗，創自去年三月後十個月新高。

逸瓏灣8加推118伙，包括100伙標準戶及18
伙特色戶，市值14.65億元。折實價由613.42萬元
至1605.66萬元，折實呎價12289至20872元，後者
挑戰項目新高，折實平均呎價14633元，輕微加

價約2%，較首批13228賣貴近11%。

千八萬掃兩伙 料硬食270萬辣稅
四盤混戰銷情平分秋色，各有捧場客。信置

今年頭炮逸瓏灣8本月壓軸登場，開賣前接獲
1189票，五人爭一伙。昨早開賣不設大手時段，
購買伙數亦不設上限，發展商安排頭300號籌到
場登記，包起售樓處尖沙咀中心毗鄰的帝國中心
一間酒樓作為準買家的等候區，全院滿座，氣氛
熱鬧。

信置副主席黃永光再次落場打氣，笑稱樂見
反應踴躍，對人流感滿意。又強調首批單位定價

吸引，加推具頗大加價空間。
信置營業部聯席董事田兆源表示，項目截至

下午三時，共174伙已獲認購，佔首批76%，套現
逾13.3億元，兩房最搶手率先沽清，不少買家為
年輕人，八成為用家。有三組客買入兩伙，最大
手一客動用2157.6萬元買入兩伙3A座A室三房則
王，實用面積779方呎。另一組持有逸瓏灣數伙
單位的大業主，買入兩房及三房作投資用，涉資
約1800萬元，預料今次入市需付15%辣稅涉款270
萬元。至於兩伙3C座地下特色戶開賣不久已沽
出，其中望泳池景的C室實用面積664方呎，連
361方呎花園，售價1240.67萬元，呎價18685元暫
為項目新高。

藉啟德地靚價 凱滙擬加價
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑

表示，本月至昨日一手成交錄約1700宗，預期全
月可達約2200宗，為去年三月後之新高。二手方
面，預計本月可錄約3500宗，呈價跌量升現象，
預料第一季整體樓價向下約5%，CCL由年初至
今約錄3%跌幅，估計CCL跌至約168點可找到支
持位，預計屆時成交量增加，量變質變。對於新
地（00016）以逾112億奪得啟德地皮，田兆源坦
言造價合乎預期，信置系內同處九龍東的觀塘凱
滙考慮日內加價。

逸瓏灣8首日沽174伙 加推118伙提價約2%

▶信置副主席黃永光
（左三）與集團總經
理黃永耀（左一）再
落場打氣。旁為田兆
源（左二）、營業部
助理總經理梁寶瑤（
右三）、營業部聯席
集團董事楊文（右二）
、集團執行董事陳榮
光（右一）
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①新地 ②中海外

③高銀集團

④會德豐地產財團
（夥新世界，恒地，帝國集團）

⑤新地

⑥合景泰富及龍湖地產

⑦海航旗下香港國際建投

⑧海航旗下香港國際建投
（轉售予會德豐地產）

⑨嘉華

⑩海航集團（轉售予恒地）

􀃊􀁉􀁓海航集團（轉售予恒地）

􀃊􀁉􀁔會德豐地產

􀃊􀁉􀁕建灝地產 􀃊􀁉􀁖嘉華國際

􀃊􀁉􀁗保利置業 􀃊􀁉􀁘中海外

􀃊􀁉􀁙中海外

地點：啟
德
住
宅
地
資
料

新九龍內地
段6551號

地段：

啟德4C區
3號地盤

用途：
住宅（甲類）

可建樓面：

5.5倍

逾64.86
萬方呎

地積比率：

啟德商住宅地皮中標財團

【大公報訊】記者林惠芳報
道：新盤輪流低價搶客，二手捱
打，銀主盤也受拖累，元朗加州
花園有銀主貨僅以1150萬元拍賣
售出，呎價不足一萬元創逾一年
新低，較同類貨半年前售價平
26%。

忠誠拍賣行昨推出八個項目
，其中加州花園第1A期翠柏路單
號屋銀主盤，實用1201方呎，連
630呎花園，開價990萬元，競價
至1150萬元沽出，呎價僅9575元
，為屋苑2018年以來首次失守一
萬元呎。翻查紀錄，同屬翠柏路
的另一幢雙號屋，面積相同，去
年七月造價1550萬元，呎價12906
元，前後半年，同類貨平400萬
元或26%。

此外，黃開基拍賣行昨推出
17項目，其中屯門青河坊麗寶大
廈及利寶大廈銀主盤，雖然開價

各258萬元，比估值平逾20%，惟
買家競價至288萬及278萬元，已
經不願出價，全場拍賣會最終未
錄成交。

黃開基拍賣行營業經理蔡文
錦表示，二手淡靜，買家出價十
分審慎，但銀行未肯輕易調低心
目中的底價，導致買賣雙方陷入
拉鋸。他又透露，拍賣會上個別
買家出價已貼近銀主底價。

海璇首宗租賃回報2.2厘
另邊廂，去年創下逾六萬元

呎成交的港島東樓王北角海璇，
錄首宗租賃成交。

中原區域營業董事林龍南透
露，海璇5A座低層C室，實用524
方呎，兩房間隔，望海景，以3.9
萬元租出，呎租74元，業主2018
年七月以2115萬元買入，回報約
2.2厘。

加州花園銀主貨呎價不足萬元

▲元朗加州花園有銀主貨以1150萬元拍賣售出

長實，新地，嘉里，
嘉華夥信置，會德豐
地產財團（夥新世界
、恒地、中海外、華
懋及帝國）等共6家

1736
0元每呎樓面地價：

112.6
億元

成交價：

買家：新地

入標者：

【大公報訊】記者林志光報
道：啟德區是本港市區最後一個
發展區是不爭的事實，政府更銳
意將其串連觀塘及九龍灣等地，

發展成本港第二個商業核心區，與中環及金鐘
的首個商業核心區分庭抗禮之餘，啟德區內未
來還是體育娛樂及旅遊消閒中心，各項世界級
的體育盛事勢在此舉行。

高消費的海上郵輪旅遊亦由此出發，因此
，啟德區不獨只是 「滿有銅臭」的商業區，更
是多姿多彩的人文及休閒社區，再加上該區是
以人為本的新世代全新環保規劃，因此，引來
不少本地及內地發展商，以至大眾對啟德前景
充滿憧憬，區內地價也因而翻幾番；除非碰上

內地甚至全球經濟大逆轉等不可預知的景況，
否則啟德未來的地價及呎價仍有很大的上升動
力。

新地今次雖是以啟德區商住地目前次高的
每呎地價投得4C區3號地盤，但可與旁邊便是
商業／酒店地及啟德郵輪碼頭連成一氣，又有
前臨望南至西南維港海景優勢，即使以新地所
言的200億總投資計，每呎成本價約三萬元。
以現時機鐵九龍站上蓋多個屋苑成
交呎價都超過三萬元，個別更是四
萬元以上；同由新地發展的北角海
璇，現時呎價已超過四萬元
，故新地對此區的前景
，投下信心一標。

新聞
分析

啟德地價仍有上升動力

大公報記者 林志光
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