
香港人置業困難重重，然而仍然有很多人成功上樓。但成功上
樓又能夠有個符合個人預期的安樂窩還要 「過五關斬六將」 。在置
業或新樓住舊後，最令人頭痛的，十居其九是裝修事宜。而裝修往
往容易失預算，所以預先 「做功課」 至為重要。

裝修佬平台聯合創辦人鄧世民表示，大部分戶主
裝修前都欠缺做功課，主張 「見步行步」，即裝到那
部分才作出處理。然而，事實是這樣做的戶主往往是
大失預算的一群，而且大部分都因為裝修的事而激到
一肚氣。他一再強調，裝修前做足功課非常重要，因
為可以避免很多不必要的開支，另外，戶主在裝修時
要擔當什麼角色亦非常重要，不要全依賴裝修師傅。

明確每個步驟是要點
事前做足功課，包括戶主要先想清楚，衣櫃用什

麼物料？每種物料的好壞處等。不要以為裝修師傅會
為你決定，做足資料搜集，然後自行作出選擇，可以
減少被裝修師傅主導。鄧世民表示，由於明白到裝修
時會遇到的各種問題，故希望可以預先教育戶主在裝
修方面的小知識，其實戶主在裝修前多上網觀看各類
有關裝修的影片，或是上網尋找相關的文章便可以大
大減低中伏機會，亦免卻大失預算的情況。

戶主可以事先計劃整個裝修的預算，每個步驟也
要明確，不要太籠統，例如電掣位的數量要準確，而
不是大約。另外，油漆要用什麼顏色，那一類的色彩
需要額外加錢也要計算在預算之中，不要屆時決定，
因為再更改，便會花費額外費用。另一方面，換窗及
窗花的費用亦是由於計劃不足而引致超出預算的原因
之一，只要事前做好功課，不要在急急忙忙之下作出
決定。

由於太多人裝修的經驗不足，很多時候都是找熟
人裝修，心裏的如意算盤是熟人不會欺騙而且手工亦
會比較好，然而最終不但裝修不滿意，更加無法作出

「反拒」，畢竟 「大家咁熟」，最終

賠了夫人又折兵。因此市面上亦有不同的裝修平台，
提供中介的角色，讓戶主在相對客觀的層面上處理裝
修的事宜。

平台提供配對服務，為戶主與裝修公司作出配對
，同時間亦助戶主監管裝修公司，平台會看裝修公司
的往績，例如有沒有準時交屋，較專長哪種類型的裝
修工程，這種情況下，戶主可以減低了失預算的情況
出現。因為平台與裝修公司是合作關係，平台與裝修
公司亦有制約關係，因為客人是由平台推介的，只要
裝修公司的質素好，客人的評價好，會為平台帶來更
多的客人，而客人 「中伏」的機會亦相對會減低。

訂明合約防止故意拖工
很多人在裝修期間，亦遇過另一個很煩惱的問題

，就是遇上有部分師傅故意拖工，結果人工的開支又
超支了。鄧世民表示，其實戶主可以與裝修公司在簽
訂合約時，在條款中加入罰則，例如裝修公司會清楚
列明交貨日期，若不合理的情況下延遲，便要罰款，
這樣可大大減低不合理拖工。另外，亦要多注意魔鬼
細節，例如有部分條款會寫明若房主最終決定不裝修
，除兩成訂金不退還外，亦包括公司損失。曾有案例
是，戶主30萬的工程，最終卻被裝修公司追討90萬
費用。

若是找熟人裝修更加不會寫條款，所以也經常出
現 「口同鼻拗」，也沒有結果，最後或許成為了 「熟
悉的陌生人」。另一方面，亦有部分戶主會寫明最簡
單的條款，但最後仍會中伏。因為出事後，條款是什
麼人去執行呢？若對方不遵從合約精神，戶主仍是無
法可施。可是有平台協助下，或許可以幫助戶主作出
揀選，若有事時亦可以在當中作出協調的角色。
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裝修物業 網約配對服務可取

裝修的支出往往令人有 「驚嚇」，而且超支
的部分是難以想像。對於裝修，相信是很多人都
要經歷的事情。裝修有時會是一件 「洗濕咗個頭
，只好焗住付錢」的麻煩事，近年聽過不少裝修
中伏事件，有人預算300萬完成整屋裝修，結果

500萬找數等。但是，如在細節中多加注
意，可以讓你的預算得到更好的控制。

裝修佬顧問劉天生表示，最容易出
錯多是戶主對於電掣數量錯誤估算。一
般人認為有多少東西需要供電便需要多
少電掣位，然而在裝修的角度並非如此
。他又補充，一個電掣位其實並不只是
一個，而是兩個，因為另一面亦需要駁
線等。他分享，有客人一開始預算約30
個電掣位，結果裝修完畢共用60個電掣
位，所需要的費用又加倍了。故此，在
預算數電掣位時，不妨多作出資料搜集
，便能夠更準確及合理地安排。

另外，他又提醒，找師傅上門度尺
報價時，千萬不要只讓留家中的老人家
接待。因為老人家與師傅不一定能夠準
確溝通，這些時候亦最容易 「中伏」。
他表示，見很多戶主為了免請多一日的
假期，便會留老人家在家等師傅。

另外，裝修時家住港島、九龍、新界等地區
，師傅價格亦會有所不同，他們之間差距約10%，
而且不同的住宅類型亦有所不同，例如沒有電梯
，只有樓梯的住宅，裝修的費用亦會相對較高，
因為師傅需要將材料搬上單位，更需要留意的是
，價格是以樓梯的級數而定，而樓梯與電梯的價
格差別亦有近一倍。

網上購物盛行，近年更有網絡紅人教導上淘寶買
傢具，由於香港租金貴物料又貴，故此淘寶似乎可以
節省一大筆的費用。更有人全屋裝修也是來自淘寶，
由組合櫃至椅子，桌子等亦是淘寶。

這個方法又可行嗎？劉天生表示，這個真的很視
乎 「彩數」，睇你好唔好彩，會否 「中伏」，因為他
們眼見很多人由於在網上訂購木材然後請香港的師傅
安裝，但其後發現空間不足，而且請人代安裝的費用
更超出了原本打算在網上訂購省下的部分。

對於 「慳錢」，建議戶主的思考角度要更開闊，
因為要考慮的範圍不單單是買材料的價錢，而是整個
物品由運費至安裝完成等的費用亦應該包括在內。他
分享個人裝修時，由於是從深圳購入部分傢具，師傅
安裝時自己亦要在場留意安裝的情況，自己更因而請
了十天的假期去處理事情，其時間成本亦相當高。

他再三提醒，在尋找裝修公司時，不要因為師傅
靚仔或是有禮貌等主觀的因素，而是從公司的商譽去
選擇，並且建議戶主看裝修公司已完工的單位。例如

可以向師傅要求看相同類型的單位，或是間隔的
單位。他表示，看完成單位的程序非常重要，即使請
半日假去睇都值！一般情況下，師傅會帶戶主去看，
若拒絕，戶主便要小心。

淘寶買傢具很視乎􀎠彩數􀎡

助戶主擔當監管者 減低超預算機會

注意細節位 免失預算

▲▼市民進行室內裝修前記
緊做足功課 互聯網圖片
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進入三月，很快便是一個新財政年度的
開始。這時候大部分市民關注的問題，可能
是政府會有些什麼措施能夠協助減低支出及
增加入息，例如有沒有退稅的安排，又或是
可否有些措施可以幫助減少負擔，一些支出
可以不用交稅，就像將於四月一日推行的自
願醫保計劃，所交保費有機會享有扣稅優惠
。普遍納稅人對政府寬減稅項和退稅措施都

有期望，但可惜香港環境和其他地方比較很
不同，不要有太高期望。

香港的個人薪俸稅採取累進稅率計算應
繳稅款，2018至2019年度及之後的稅率將會
由最低稅率2%到最高17%，而標準稅率是
15%，應課稅入息越高，稅率亦越高。如果
要從自己錢包拿錢出來交稅，當然越少越好
，但期望政府退稅和稅務寬減，當然希望越
多越好，但從以上的稅率來看，能夠減稅的
空間根本不大，所以不要有太高期望。另外
，參考其他地方，例如中國，個人所得稅稅
率亦是採取累進方式計算，由最低應納稅所
得額的3%到最高的45%。在不少西方已發展

國家，個人繳納的稅率亦相若，美國是10%
至37%，英國是20%到45%，而日本是5%至
45%。

沒有打工仔喜歡被徵收重稅，但政府這
種安排都是為人民預先扣起金錢作儲蓄，為
將來打算。當付了這個稅率的稅款及符合其
他條件，例如達到指定年齡及工作年資後，
便能夠得到政府支付的退休入息及享受到退
休福利。

當然，不少有全面退休及醫療社會保障
政策的政府現在都面對挑戰，便是收取到的
稅款可能並不足以支付社會保障的支出。傳
統的社會保障制度都是依靠 「隨收隨支」的

保障制度方式，即是今天符合資格而正領取
退休金的長者的收入，是依賴今天正在交稅
的勞動人口支付，但是今天全世界都在面對
人口老化的問題，因此，相信只會有越來越
多符合年齡及其他要求的長者可以得到社會
保障，代表政府負擔只會越來越重。但另一
方面，隨着出生率下降，在職人士的數目反
而有機會減少。因此傳統形式運作的社會保
障制度，很大機會在未來會發生周轉不靈問
題。事實上有些地方已經出現煩惱，就算美
國本土上年度所收集到的稅款亦不足以支付
當年的社會保障需要金額，以往發生過歐債
危機的希臘亦同樣面對問題，而在大中華區

的台灣的估算是到2026年時，年金制度便會
破產。

所以當我們期望政府減稅和退稅的同時
，自己亦應該認真面對未來的挑戰。我會建
議參考上列其他地方的稅率作為儲蓄目標，
為將來的退休和醫療需要而做準備。例如，
假設要繳交應課稅入息40%為稅款，但現時
在香港需要繳交的最高稅率為17%，那麼便
要將差額的23%儲起，配置在不同的資產，
耐心等候，到進入退休階段時便是收成期開
始。

（作者為獨立理財教練，著有多本個人
理財書籍）
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▼鄧世民主要在公
司負責教育的工作
，包括開辦裝修
防 「中伏」 課程

裝修小貼士裝修小貼士

退休理財多面睇
林昶恆（Alvin）

配置不同資產 自製退休金

▶裝修佬平台聯合創辦人
鄧世民（左）與顧問劉天生
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