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綜合代理數字，十大屋苑本月交投量
全線爆升（見附表），截至昨日暫錄296宗
買賣，比二月全月185宗急升60%，創2018
年一月錄317宗後的按月新高。受到交投急
增刺激，今年首季十大屋苑暫錄720宗成交
，比去年第四季僅296宗，按季爆升逾1.4
倍，直逼去年首季的783宗水平。

太古城呎價升9% 海怡跌1.6%
樓價方面，用家積極追價，本月樓價

錄升幅的屋苑佔七個，升幅由0.2%至9%不
等，只有兩個屋苑樓價回軟，其中鰂魚涌
太古城呎價二月急升9%後，本月微跌0.1%
，鴨脷洲海怡半島則按月下跌1.6%。

美聯物業高級分區營業經理吳肇基表
示，購買力爆發，太古城成交量連升六個
月，本月暫錄43宗，按月增加59%，為
2014年12月錄49宗以來、即逾四年最旺。
同區康怡花園同時造好，有代理指本月暫
錄20宗，創近一年新高，平均實呎則按月
升逾1%，逼近1.8萬元水平。

鴨脷洲海怡半島買賣創逾三年新高，
中原地產海怡西翼第二分行首席分區營業
經理盧鏡豪表示，海怡半島本月暫錄33宗
成交，平均實用呎價17038元，優質單位續
獲承接，如23A座中層B室，實用面積581
方呎，兩房套及多用途房間隔，望園、池
及海景，以1000萬元易手，呎價17212元。

換樓客加快入市步伐，逾千萬元交投
急增。中原地產高級資深分區營業經理黃
惠霞表示，美孚新邨本月暫錄42宗成交，
當中15宗屬千萬元或以上，比例達36%，

平均實呎13992元，按月升2.7%，其中七期
萬事達廣場17號中層A室，實用936方呎，
以1290萬元成交，實呎13782元。

備受換樓客追捧的紅磡黃埔花園，本
月暫錄32宗，按月升逾倍。中原地產分行
經理袁顯岸表示，本月黃埔花園平均呎價
17483元，按月升9%，逼去年八月每呎1.84
萬元高峰，主要是受到數宗高價成交拉動
，例如二期18座高層H室，實用466方呎，
以900萬元易手，呎價達19313元。另代理
指，觀塘麗港城本月暫錄21宗買賣，為去
年四月後最旺，平均實呎13800元，與二月
持平。

嘉湖三房不足600萬換樓客搶
天水圍嘉湖山莊三房單位入場費不足

600萬元，吸引換樓客搶貨，中原地產副區
域營業經理馬斯力透露，嘉湖山莊本月暫
錄36宗買賣，佔70%為三房戶成交，平均
實呎10900元，雖按月升5%，但較去年七
月高峰仍低水7.4%，故仍然吸引用家入市
，屋苑有兩房戶剛錄高價成交，為美湖居1
座高層E室，實用441方呎，以550萬元易
手，預料創去年第四季跌市後同類單位造
價新高。而樓價相對低水的東涌映灣園，
本月交投量倍升至22宗，佔約六成為大單
位，平均實呎11228元，按月升5.7%。

指標屋苑價格上揚，部分換樓客轉投
二線老牌屋苑，中原地產高級區域營業董
事余俊文表示，荃灣麗城花園本月暫錄20
宗買賣，屬近一年半以來最旺，買賣幾乎
全屬三房單位，兩房成交僅佔一宗。

樓價急速反彈，買家追趕入市，推動十大屋苑本月買賣逼300
宗，按月增長60%，創逾一年新高。換樓客成為升市動力，藍籌
屋苑鰂魚涌太古城及荔枝角美孚新邨，今年首季買賣齊撲100宗，
帶挈十大屋苑首季成交量突破700宗大關，按季飆升1.4倍。

十大屋苑首季升破700宗 飆1.4倍
樓價急彈買家趕入市 本月已佔300宗近年最旺

【大公報訊】記者梁穎賢報道：新盤
「大陽春」氣勢持續，有新盤伺機削優惠

兼加價。九建（00034）旗下油塘海傲灣本
月銷情大爆發，三月份首27日狂賣167伙，
吸金近10億元，發展商趁旺鎖定4月8日削
減兩房送兩年泊車優惠，並張揚下月取得
入伙紙後加價3%至5%。

九建市務及銷售部總經理楊聰永表示
，海傲灣近期成交激增，三月份首27天狂
賣167伙，平均每天開6單，單月套現近10
億元，造就項目開賣至今累售339伙，佔可
售單位約60%。成交急增，最主要為600餘
萬可買到市區海景單位，是市場缺乏的供
應。

他續指出，海傲灣兩房供應有限，早
前公布買兩房送兩年泊車優惠將於4月8日
正式取消，隨着項目最快可於4月份取得入
伙紙，價格亦會於取得入伙紙後逐步提升
，估計首輪加幅約由3%至5%不等。

此外，新世界（00017）北角柏蔚山修
訂價單，新增全新付款方法，包括全方位
360付款計劃及升級全方位720付款計劃。
前者可獲樓價1%折扣，後者照定價，採用
上述兩方案均可提前入住；另選擇180天現
金優惠付款計劃，仍可獲樓價2%折扣。

樓市博弈
大公報記者 林惠芳

十大屋苑買賣走勢
屋苑

鰂魚涌太古城
鰂魚涌康怡花園
鴨脷洲海怡半島
荔枝角美孚新邨
觀塘麗港城
紅磡黃埔花園
將軍澳新都城
沙田第一城
天水圍嘉湖山莊
東涌映灣園
總數
*3月份成交量截至28日

大公報記者林惠芳製表

3月成交量*
43宗
20宗
33宗
42宗
21宗
32宗
19宗
28宗
36宗
22宗
296宗

按月變化
+59%
+54%
+38%
+110%
+133%
+113%
+73%
+40%
+2.9%
+100%
+60%

3月平均實用呎價
19963元
17909元
17038元
13992元
13800元
17483元
16466元
16529元
10900元
11228元
─

按月變化
-0.1%
+1.1%
-1.6%
+2.7%
─

+9.0%
+2.0%
+0.2%
+5.0%
+5.7%
─

現樓貨尾2018年1月至今走勢（伙）
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資料來源：Q房網香港數據研究中心、一手住宅物業銷售資訊網、屋宇署、地政總署

整體貨尾數量
現樓貨尾數量 現樓貨尾比率

1273012730

45424542

【大公報訊】記者梁穎賢報道：一手
空置稅迫在眉睫，貨尾盤連月掀大清貨潮
。Q房網香港統計，截至3月26日，整體新
盤貨尾量跌至逾1.27萬伙，其中現樓貨尾
更連跌4個月，跌至只有4542伙，佔整體在
售中的現樓新盤總數的7.1%。

該行預期空置稅有機會年內通過立法
，發展商為避跌入稅網，未來續加快清貨
，帶動今年新盤有機衝上2萬伙高位，創04
年以來15年新高。

Q房網香港按一手住宅物業銷售資訊
網資料統計，截至3月26日，整體開售中新
盤貨尾量只有12730伙，較上月13692伙回

落7%，其中按屋宇署已批入伙紙來計算，
最新現樓貨尾總數已連跌4個月，由去年12
月的4969伙，跌至最新4542伙，累計跌幅
8.6%，而整體在售的現樓新盤，未售比率
跌至只有7.1%，而去年6月一手空置稅公布
時，當時現樓新盤未售比率為8%，顯示貨
尾正逐步被消化。

自2011年已落成的新盤作計算，已落
成未售的私宅伙數共約8820伙，與運輸及
房屋局早前公布的9000伙相若，當中約
3804伙屬出租或自用單位。其餘5016伙已
取得入伙紙的現樓，只有474伙是入伙仍未
推售的新盤單位，而整體4542伙現樓貨尾

中，只有3108伙為已批出入伙紙逾一年的
新盤，其餘1434伙為入伙不足一年新盤，
換言之按現時已落成逾一成，需要徵稅的
新盤單位約有3226伙。

按單位面積計算，落成一年以上未售
單位中，實用面積1500方呎以上的豪宅佔
18.2%，連同1000至1500方呎佔比的17.38%
，實用面積1000方呎以上的豪宅單位佔潛
在可徵收一手空置稅單位35.58%，反映該
類單位仍然由豪宅主導。

Q房網香港董事總經理陳坤興分析稱
，發展商為避開空置稅，勢必會加快推售
現樓單位。

【大公報訊】記者林惠芳報道：二手
樓價升勢強勁，九龍灣熱門上車屋苑齊錄
癲價，其中淘大花園有單位以785萬元易手
，創屋苑樓價歷史新高。

市場消息指出，淘大花園R座中層02
室，實用面積460方呎，單位原則屬一房間
隔，剛以785萬元易手，打破了去年創下的
750萬元舊紀錄，成為屋苑新晉樓王，折合
實用呎價17065元。

翻查紀錄，同座低層02室，面積相同
，去年五月售680萬元易手，撇開樓層因素
，不足一年樓價搶高105萬元或15.4%。

同區得寶花園亦錄高價，消息稱屋苑B
座低層01室，實用面積382方呎，售598萬
元，實用呎價15654元，比銀行網上估值
555萬元貴43萬元，比屋苑去年歷史高價
600萬元，只差兩萬元。

同時，東九龍新貴屋苑牛池灣峻弦，
消息指2座中層A室，實用面積1342方呎，
採三房套加士多房間隔，售2430萬元，為
屋苑近半年樓價新高，實用呎價18107元。

一房785萬易手
淘大屋苑新高

【大公報訊】記者梁穎賢報道：恒地
（00012）下月推盤連珠炮發。長沙灣家壹
全速前進，預告今日開價，擬為當中20伙
指定單位提供9成按揭；同系北角維峯．浚
匯兩日收逾百票，預告周末加推下周賣。

恒基物業代理營業（一）部總經理林
達民稱，家壹銷售駛入大直路，樓書剛於
昨日新鮮出爐，預告今日公布首批價單，
首批料涉40伙，鎖定先推開放式及一房戶
型打頭陣，兩房單位暫不納入首張價單，
料周六收票，下月中旬前開賣。並考慮引
入85%及9成按揭，其中9成按揭限量提供
20個名額，傾向以特色單位為主。項目樓
書顯示，標準樓層5至30樓，每1層8伙，標
準戶實用面積220至479平方呎，開放式至2

房間隔；另有13伙特色戶，當中3樓A室平
台大過單位內櫳，單位面積458方呎，2房
間隔，平台面積廣達1615方呎，等於單位
的2.5倍。另3樓H室205方呎，開放式間隔
，平台達798方呎，近乎4個單位。

恒地空置單位僅約100伙
一手空置稅草案最快下月提交立法會

審議，林明言集團現時空置單位只約100餘
伙，不擔心受空置稅實施影響，反而一些
超級豪宅則會取得滿意紙後再裝修及推售
，而滿意紙往往需於入伙紙批出半年後方
取得，推售時間不足，料所受影響最大。

同系日前開價的北角維峯．浚匯，市
傳兩日累收過百票。恒基物業代理營業（

二）部總經理韓家輝表示，日內上載銷售
安排，最快本周末或下周初加推，下周開
售，暫定每人最多購兩伙。

維峯．浚匯與美食外賣平台honestbee
合作，提供首年免運費送餐服務。邀得應
屆國際中華小姐冠軍及香港小姐冠軍陳曉
華，介紹樓盤的配套及特色。

陳曉華置業大計買兩伙
陳曉華稱，一直抱有置業大計，明言

現時樓價貴，會繼續努力工作賺錢，冀盡
快夢想成真，意願買入兩個單位，一個自
住保持私人空間，另一伙買給家人。個人
較鍾情港島區及熱鬧市區，衣食住行近在
咫尺。

加快散貨避空置稅 現樓貨尾連跌四月

家壹今開價 20伙可造九成按揭

海傲灣張揚下月獲入伙紙提價5%

▲楊聰永稱，海傲灣開賣至今累售339
伙，單計三月暫售167伙，吸金近10億元
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