
萬景峯樓王效應下，荃灣私樓齊齊起
哄，三房戶升幅驚人。美聯物業首席高級
營業經理鍾家豪透露，荃景花園11座中層
E室，實用面積551方呎，三房間隔，剛以
760萬元賣出，實用呎價13793元，為屋苑
同呎戶型樓價新高。位於今次成交單位低
一層的E室，無論景觀或面積均相同，本
月初以710萬元易手，相隔只有23天，今次
高一層賣貴50萬元，樓價升幅達7%。

愉城分層呎價首穿1.62萬
此外，荃灣麗城花園三期5座高層E室

，實用面積728方呎，剛以1088萬元賣出，
實用呎價14945元，無論樓價或呎價均屬屋
苑新高，較去年八月另一伙同呎戶創下的
1010萬元舊紀錄，高出78萬元或7.7%。

細單位亦趁勢起哄，消息指，荃灣荃
錦中心2座極高層C室，實用面積354方呎
，剛以620萬元易手，實用呎價達17514元
，為屋苑呎價首度升穿1.7萬元大關。

指標屋苑之一荃灣愉景新城，標準單
位呎價升穿高位。中原地產高級資深分區
營業經理丘漢偉透露，愉景新城1座極高層
C室，實用面積474方呎，望內園景，兩房
間隔，獲同區分支家庭以769.8萬元購入，

實用呎價16241元，帶領屋苑標準分層戶呎
價首次升穿1.62萬元水平，創歷史新高。

據資料，愉景新城1座高層C室，位於
上述成交單位對落約十層，上月成交價715
萬元，前後約一個月，今次造價升7.7%。
愉景新城呎價最貴的樓王於本月初出現，
為9座頂層一伙三房單位，實用面積652方
呎，連天台，以呎價16871元易手。

唐明苑綠表新高至650萬
將軍澳居屋亦錄高價。世紀21分行經

理魏仕良透露，唐明苑C座高層08室，實
用面積634方呎，原業主於去年初放盤，當
時居二市場（綠表、未補地價）叫價700萬
元，過去一年累計減價共47萬元，終獲區
外綠表買家以653萬元承接，比屋苑B座高
層09室於去年五月份創下的紀錄650萬元高
出3萬元，刷新屋苑綠表樓價新高。據了解
，原業主於1999年三月以約119萬購入單位
，現在成功售出，帳面獲利約534萬元或
4.5倍。另消息指出，山頂盧吉道31號獲買
家以逾3億元洽至尾聲，或於短期內落實成
交，物業地盤面積10500方呎，地積比率
0.5倍，可建樓面5250方呎，按逾3億元計
算，樓面呎價約5.7萬元。

【大公報訊】記者林惠芳報道：資助
房屋樓價屢創新高，連帶租金也節節上揚
。盛產公屋王的鑽石山鳳德邨，一伙實用
面積140方呎單位，以8000元租出，實用呎
租57元，呎租媲美同區新入伙私樓。

市場消息指出，鑽石山鳳德邨黛鳳樓

中層20A室，實用面積140方呎，採開放式
間隔，日前以8000元全包租出，實用呎租
57.1元。業主於2015年以188萬元連地價購
入，租金回報5.1厘。據透露，新租客為年
輕夫婦，家人居於同邨，為方便照應而承
租上述單位。

資料顯示，去年底入伙的黃大仙鑽嶺
，一伙低層E室開放式單位，實用面積198
方呎，早前獲租客以1.08萬元承租，實用
呎租54.5元，較上述公屋單位呎租略低。
其次，鑽嶺低層G室，實用面積214方呎，
上月以1.23萬元租出，實用呎租57.5元。

鳳德邨呎租57元媲美同區私樓

大公報記者 林惠芳

荃灣萬景峯樓王創下 「半億元」 癲價紀錄，刺激同區私樓價格
輪流升破高位，單計昨日已錄四宗高價成交，其中荃景花園三房單
位以760萬元易手，比樓下單位月初造價貴50萬元；麗城花園樓王
撲1100萬元，刷新屋苑最貴紀錄。

萬景峯樓王效應 荃灣私樓起哄
荃景三房不足一月貴50萬 麗城樓王撲1100萬
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聲 明
支持修訂《逃犯條例》

多個青年團體於二零一九年四月二十三日與香
港特別行政區政府保安局局長會面了解修訂《逃犯
條例》，清楚了解箇中細節內容及對此條例的處理
手法。我們了解到香港法院具有高度的把關功能，
以及該條例之啟動亦有嚴謹的執行要求。我們深信
香港司法獨立，且條例門檻要求合適，主要針對較
為嚴重的犯罪行為。

因此，我們對此條例的修訂案表示支持，希望
立法會盡快通過以堵塞法律漏洞及促進香港社會繁
榮穩定，亦能把台灣殺人案的疑犯移交台灣當局審
判，讓公義得到彰顯。

2019年4月25日

香港青年聯會
香港菁英會

香港志願者協會
香港青年交流促進聯會

香港青年會
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荃灣私樓破頂成交個案
成交單位

荃景花園11座中層E室
麗城花園三期5座高層E室
荃錦中心2座極高層C室
愉景新城1座極高層C室

大公報記者林惠芳製表

實用面積
551方呎
728方呎
354方呎
474方呎

成交價
760.0萬元

1088.0萬元
620.0萬元
769.8萬元

實用呎價
13793元
14945元
17514元
16241元

備註
屋苑同呎戶樓價新高
屋苑樓價及呎價雙破頂
屋苑呎價首度升穿1.7萬元
屋苑標準分層戶呎價新高

新世界全年睇樓價升10% 瑧樺擬進取開價
【大公報訊】記者梁穎賢報道：

樓市升勢轉急，連證券研究行亦撥
火唱好全年樓價升10%，有發展商
直接打開口牌張揚進取價推盤，一
手樓定價或告別低開年代。新世界
（00017）夥恒地（00012）發展的何文
田瑧樺今日開價，並且睇好全年樓
價可升10%，直言樓市正值當打，
預告首批逾80伙會以進取價發售。

滙豐：港樓下跌周期已結束
滙豐環球研究發表報告指出，

本地樓價全年可升10%。連滙豐也
加把口撥火，發展商開價更心雄。
上月一Q沽清馬頭角瑧尚全盤的新
世界雄心萬丈，旗下何文田瑧樺即
急急腳接棒食盡旺勢，並罕有預告
會進取價開盤。

新世界營業及市務部總監黃浩
賢坦言，無論一或二手價近日均屢
度破頂，帶挈樓價指數CCL今年至
今已升5%，預計下半年尚有3%至
5%升幅，換言之，全年樓價可望上
揚10%，集團對樓市信心爆棚，旗
下瑧尚一日售罄對樓市信心十足，
反映用家剛性需求強勁，瑧樺會以
「接力價」出擊，首批逾80伙今日公

布售價，揚言會以進取價開賣，並
強調會跟從地產建設商會指引，首
批全數以價單形式發售。

黃浩然續稱，首批單位涵蓋開
放式至兩房戶，研究引入高成數按
揭，下周收票，視乎收票情況部署
加推，最快下周末開售，示範單位
周五對外開放。瑧樺總數240伙，
實用面積204至526方呎，樓花期長
約22個月。

瑧樺兩個交樓標準示範單位首
次向傳媒開放，其中兩房連儲物室
間隔以18樓A1室作藍本，實用面積
526方呎，連22方呎露台，樓層高
度3.12米，大廳闊8呎長20呎，採梗
廚設計。

計及瑧樺，5月共有8盤涉3583
伙部署出籠，市場普遍預期新盤陸
續市價甚至高價開盤，一手或將告
別低價年代。

其 中 會 地 將 軍 澳 日 出 康 城
MONTARA銷售亦準備就緒，一
旦取得售樓紙連隨上馬，發展商早
前揚言可望下月初發售，售價參考
同區開賣中新盤，意味或不會低於
市價發售。市傳MONTARA已取
得售樓紙，短期內開價。

此外，內房保利（00119）啟
德龍譽修訂價單，個別單位提價約
4%至10%，其中1A座32樓C室，實
用248方呎，新定價794.8萬元，較
舊定價721.6萬元加10%最高。

翰林峰累售608伙吸金54億
恒地（00012）旗下恒基物業代

理公司營業（一）部總經理林達民表
示，西營盤翰林峰自2017年5月開
售至昨午1時，累售608伙，佔全數
645伙約95%，套現約53.6億元，平
均成交呎價約29270元。其中57伙
於今年內沽出，套現約5.3億元，平
均成交呎價約32366元，當中3座39
樓A頂層連天台及平台特色單位，
日前透過招標售出，成交價4188萬
元，呎價約46073元，雙創項目新
高。項目建築進度已接近尾聲，預
計第四季入伙。

另 九 倉（00004）牽 頭 的 山 頂
Mount Nicholson第一及三期剛上
載全新銷售安排，招標形式推出16
號洋房及7伙分層單位（包括5C、
5D、8C、9D、10D、15C及15D）
，招標日期為2019年4月30日，招
標文件同步上載於網站。

日出康城第11期項目資料
地皮面積
住宅樓面
住宅幢數
總單位量
補地價
每呎樓面地價
固定分紅比例
預計總投資
完工日期

入標財團

大公報記者林志光製表

逾12.69萬方呎
逾95.64萬方呎
3幢
1217至1850伙
30.549億元
3194元
20%
100至110億元
2025年6月
長實，新地，恒地，會
德豐地產，華懋，嘉里
，建灝，中海外，新世
界夥華潤置地，信置夥
招商局置地及嘉華，遠
展夥保利置業共十一家

【大公報訊】記者林志光、林惠芳報
道：今年首季樓市逐步好轉，市場對後市
預測亦轉趨樂觀，除本地發展商再積極爭
地外，內地房企又蠢蠢欲動，昨日截標的
將軍澳日出康城第11期住宅項目，港鐵（
00066）共收到11份標書，數目與首期一樣
，同是日出康城已批各期之最；涉及15家
發展商，當中4家是國企內房龍頭，均是日

出康城已招標期數
中，最多發展商參
與的一次。

日出康城各期
上蓋項目由2004年
底開始招標，首期
的11份標書所涉及
13家發展商，全為
本地發展商入標，
之後的第2至第10期
上蓋項目所收的3至
7份標書，亦以本地
發展商為主，內房
只萬科企業（02202
）曾參與入標其中3
期。港鐵今次推出
的第11期住宅項目
，反應異常熱烈，
除早前有29家本地
及內地發展商遞交
意向書，暫時是日
出康城最多一次外
，昨日截標所收的
11份標書，涉及15

家發展商，亦是最多的一次，而且，內房
中，中海外（00688）以獨資入標外，華潤置
地（01109）、招商局置地（00978），及
保利置業（00119），都分別夥本地發展商
合組財團入標，故今期競爭也是最激烈。

業界相信因為日出康城由2008年的首
期開售時，呎價只約5000至6000元，至現
時最新呎價高約1.6萬元，正反映此區過去
十多年來的升值潛力正不斷釋放，加上去
年下半年開始的樓市調整期，已於今年結
束後，反彈力極強下，令市場及發展商都
對後市走向轉為樂觀，所以對一向受市場
歡迎的上蓋項目更是她們的爭奪目標；而
參與其中的內房，亦是內地最實力雄厚的

四家國企龍頭發展商，有別於一般民企內
房。

第11期位處明年底全面開業的日出康
城商場之上，各入標財團必須以價高者得
方式，競奪項目發展權，又要負責該期的
所有發展成本包括逾30億元補地價、建築
費、顧問費、市場推廣及項目管理費等。
將來的賣樓收益，在扣除成本後，港鐵可
享有兩成的利潤分紅。

奧園頭炮奧創中心149萬進場
多項工商項目銷情報捷，帶動物業投

資氣氛急速反彈，不少發展商見市況復甦
，推出旗下項目放售。內房奧園（03883）
在港首個商業項目葵涌AOffice 46奧創中心
，委託中原（工商舖）獨家代理，入場費
約149萬元。奧園國際集團副總裁及香港開
發總經理黃偉良表示，集團在港會循序漸
進發展，包括透過競投官地或併購增加土
儲，住宅及商業地皮均會考慮。

康城11期接11標書 4家內房龍頭角逐

▲內房龍頭之一中海外的代表將標書投
入標箱內 大公報記者林志光攝

▲鑽石山鳳德邨有迷你戶以8000元租出

◀荃灣麗城花園樓價撲1100萬元刷新高


