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證券代碼：000056、200056 證券簡稱：皇庭國際、皇庭B 公告編號：2019-23

深圳市皇庭國際企業股份有限公司第八屆董事會
二○一九年第七次會議決議公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確和完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。
本公司於二零一九年四月十一日以專人送達和電子郵件的方式發出召開第八屆董事會二零一九年第七次會議的通知，會議於二

零一九年四月二十三日下午以現場表決方式在公司會議室召開。出席會議的有：鄭康豪、邢福俊、陳小海、劉海波、李亞莉、曹劍
、熊楚熊、王培、汪軍民。公司應出席董事九人，實際出席會議董事九人。會議由鄭康豪董事長主持。會議召開符合《公司法》及
《公司章程》的規定，會議合法有效。審議並通過以下議案：

1、審議通過二零一八年度董事會工作報告的議案；
詳見同日刊登於巨潮資訊網的《二零一八年度董事會工作報告》。
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權
公司獨立董事熊楚熊、王培、汪軍民向董事會提交了2018年度獨立董事述職報告，並將在2018年度股東大會上進行述職，具體

內容詳見巨潮資訊網。
該議案需提交股東大會審議通過。
2、審議通過二零一八年度總經理工作報告的議案；
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權
3、審議通過二零一八年年度報告及摘要的議案；
詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《二零一八年年度報告》及《二零一八年年度報告摘要》。
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權
該議案需提交股東大會審議通過。
4、審議通過二零一八年度經審計財務報告的議案；
詳見同日刊登於巨潮資訊網的《二零一八年度審計報告》。
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權
該議案需提交股東大會審議通過。
5、審議通過二零一八年度財務決算報告的議案；
根據立信會計師事務所(特殊普通合夥)出具的本公司二零一八年度財務審計報告書，本公司2018年度財務決算情況如下：
一、資產負債情況
截止2018年12月31日，本公司合併總資產13,254,846,349.11元（以下貨幣單位均指人民幣），同比下降11.98%；合併淨資產5,

360,676,343.88元，同比增長0.06%。
二、主要財務成果
合併報表營業收入949,111,225.86元，同比增長17.47%；歸屬於上市公司股東的合併淨利潤90,652,194.53元，同比下降24.55%。
三、每股盈利狀況
本公司截止2018年12月31日，本公司總股本為1,175,345,368股，基本每股收益0.08元。
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權
該議案需提交股東大會審議通過。
6、審議通過二零一八年度利潤分配預案的議案；
經立信會計師事務所（特殊普通合夥）根據國內會計準則審計,2018年度公司實現的合併歸屬上市公司淨利潤 90,652,194.53元

,母公司2018年度淨利潤79,028,358.00元, 2017年末滾存的未分配利潤56,591,641.31元，扣除法定盈餘公積金7,902,835.80元、實施
2017年度利潤分配方案支付的股利45,974,549.42元後，2018年末母公司實際可供分配利潤為81,742,614.09元，2018年年末母公司資
本公積為2,311,952,736.19元。

為了更好的回報股東，根據《公司章程》關於利潤分配的相關規定，公司暫以公司2019年4月23日享有利潤分配權的股份總額
1,173,859,524股（總股本1,175,345,368股扣除已回購股份1,485,844股）為基數，擬向全體股東每10股派發現金紅利0.10元 (含稅)，
合計利潤分配總額為11,738,595.24元，剩餘未分配利潤轉入下一年度。

本次利潤分配方案實施時，如享有利潤分配權的股份總額發生變動，則以實施分配方案股權登記日時享有利潤分配權的股份總
額為基數，按照分配總額不變的原則對每股分紅金額進行調整。

議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權
公司獨立董事就該議案發表了獨立意見，內容詳見巨潮資訊網。
該議案需提交股東大會審議通過。
7、審議通過二零一八年度內部控制評價報告的議案；
詳見同日刊登於巨潮資訊網的《二零一八年度內部控制評價報告》。
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權
公司獨立董事就該議案發表了獨立意見，內容詳見巨潮資訊網。
8、審議通過續聘公司財務及內控審計機構的議案；
鑒於立信會計師事務所（特殊普通合夥）在 2018年度審計工作中，遵循了《中國註冊會計師獨立審計準則》，勤勉盡責，堅

持獨立、客觀、公正的審計準則，公允合理地發表了獨立審計意見，表現出良好的職業操守，為公司出具的審計報告客觀、公正的
反映了公司的財務狀況和經營成果，經公司董事會審計委員會提議，公司擬續聘立信會計師事務所（特殊普通合夥）為公司 2019
年度財務報告及內部控制的審計機構，聘期一年，具體審計費用將在2018年審計費用的基礎上結合公司2019年實際經營情況予以考
量，授權公司管理層與會計師事務所商定。

議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權。
公司獨立董事就該議案發表了事前認可和獨立意見，內容詳見巨潮資訊網。
該議案需提交股東大會審議通過。
9、審議通過關於投資性房地產公允價值處理的議案；
公司聘請的專業房地產評估公司於2018年末對投資性房地產公允價值進行估價並出具了評估報告。
按照《公司投資性房地產公允價值計量管理辦法（試行）》(以下簡稱 「辦法」)的有關規定，董事會擬同意公司及下屬企業所

持有的部分投資性房地產2018年確認稅前公允價值變動損益共計48,501,537.27元,其中24,425,616.47元計入公允價值變動損益，24,
075,920.80元計入其他綜合收益。

具體情況如下：
單位：元

註：*1公司於2018年3月從重慶皇庭珠寶廣場有限公司購買皇庭公寓，並於2018年7月完成過戶手續，其賬面原值為91,138,
183.53元。

*2公司於2018年12月收購重慶皇庭珠寶廣場有限公司100%股權，並於2018年12月完成過戶手續。重慶皇庭珠寶廣場有限公司主
要資產為自持運營重慶皇庭廣場，其賬面原值為792,175,300.00元。

根據《辦法》的相關規定,對於單項投資性房地產的期末公允價值與期初公允價值相比,變動幅度小於5%時,公司不進行會計處理
。公司本期原有的皇庭國商購物廣場、成都環球時代中心、重慶皇庭廣場、廣州解放北路大北新街招待所22號、中泰松園南九巷
102#和804#六項投資性房地產的期末與期初公允價值相比,變動幅度小於5%,對於皇庭國商購物廣場等上述六項房產公司認定其公允
價值未發生大幅變動,不進行會計調賬處理,期末公允價值仍按期初公允價值確定。而對於公司持有的重慶公寓，因本期公允價值變
動幅度大於5%，根據公司的會計政策，認定其公允價值已發生大幅變動,故公司進行會計調賬處理。2018年末，此類項目本期確認
稅前投資性房地產公允價值變動損益共計48,501,537.27元,其中24,425,616.47元計入公允價值變動損益，24,075,920.80元計入其他綜
合收益。

議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權。
10、審議通過關於回購註銷未達到公司2017年限制性股票激勵計劃第二個解鎖期解鎖條件的限制性股票的議案；
詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《關於回購註銷未達到公司2017年限制性股票激勵計劃第二個

解鎖期解鎖條件的限制性股票的公告》。
議案表決情況：4票贊成，0票反對，0票棄權。邢福俊、陳小海、李亞莉、曹劍為本次股權激勵計劃的激勵對象，在審議本議

案時迴避表決；邢福俊在公司董事長鄭康豪控制的企業任職，鄭康豪為邢福俊的關聯方，在審議本議案時迴避表決。
公司獨立董事就該議案發表了獨立意見，內容詳見巨潮資訊網。
該議案需提交股東大會審議通過。
11、關於回購註銷已不符合激勵條件激勵對像已獲授但尚未解鎖的限制性股票的議案；
詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《關於回購註銷已不符合激勵條件激勵對像已獲授但尚未解鎖

的限制性股票的公告》。
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權。
公司獨立董事就該議案發表了獨立意見，內容詳見巨潮資訊網。
該議案需提交股東大會審議通過。
12、審議通過關於減少註冊資本及修訂《公司章程》部分條款的議案；
詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《關於減少註冊資本及修訂<公司章程>部分條款的公告》。
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權。
該議案需提交股東大會審議通過。
13、審議通過關於公司會計政策變更的議案；
詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《關於會計政策變更的公告》。
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權。
公司獨立董事就該議案發表了獨立意見，內容詳見巨潮資訊網。
14、審議通過關於為公司下屬公司同心再貸款公司提供擔保額度的議案；
詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《關於為公司下屬公司同心再貸款公司提供擔保額度的公告》。
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權。
公司獨立董事就該議案發表了獨立意見，內容詳見巨潮資訊網。
該議案需提交股東大會審議通過。
15、審議通過關於2019年度日常關聯交易預計的議案；
詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《關於2019年度日常關聯交易預計的公告》。
議案表決情況：7票贊成，0票反對，0票棄權。鄭康豪、邢福俊為本次交易的關聯董事，在審議本議案時迴避表決。
公司獨立董事就該議案發表了事前認可和獨立意見，內容詳見巨潮資訊網。
該議案需提交股東大會審議通過。
16、審議通過關於召開2018年年度股東大會的議案。
內容詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《關於召開2018年年度股東大會的通知》。
議案表決情況：9票贊成，0票反對，0票棄權。
特此公告。

深圳市皇庭國際企業股份有限公司
董 事 會

2019年4月25日
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深圳市皇庭國際企業股份有限公司
第八屆監事會二○一九年第一次會議決議公告

本公司及監事會全體成員保證信息披露內容的真實、準確和完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。
本公司於二○一九年四月十一日以專人送達和電子郵件的方式發出召開第八屆監事會二○一九年第一次會議的通知，會議於二

○一九年四月二十三日下午以現場表決方式在公司會議室召開。出席會議的有：龍光明、林青輝、劉玉英、羅良、吳小霜。本公司
實有監事五人，實際出席會議監事五人，監事會主席龍光明主持本次會議。會議召開符合《公司法》及《公司章程》的規定，會議
合法有效。公司監事會通過了以下議案：

1、審議通過《二○一八年年度報告》及摘要的議案；
內容詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《二○一八年年度報告》及《二○一八年年度報告摘要》。
監事會對公司2018年年度報告出具了書面審核意見，經監事會審核，認為董事會編製和審議公司2018年年度報告的程序符合法

律、行政法規及中國證監會的規定，報告內容真實、準確、完整地反映了上市公司的實際情況，不存在任何虛假記載、誤導性陳述
或者重大遺漏。

議案表決情況：5票贊成，0票反對，0票棄權。
該議案需提交股東大會審議通過。
2、審議通過《二○一八年度監事會工作報告》的議案；
內容詳見同日刊登於巨潮資訊網的《二○一八年度監事會工作報告》。
議案表決情況：5票贊成，0票反對，0票棄權。
該議案需提交股東大會審議通過。
3、審議通過《二○一八年度內部控制評價報告》的議案；
內容詳見同日刊登於巨潮資訊網的《二零一八年度內部控制評價報告》。
監事會經審核認為：公司《二零一八年度內部控制評價報告》真實、客觀反映了公司內部控制的基本情況，公司已建立了較為

健全的法人治理結構和內部控制制度體系，制訂了較為完善、合理的內部控制制度，符合國家有關法規和證券監管部門的要求，符
合公司現階段經營管理的發展需求，保證了公司各項業務的健康運行及經營風險的控制。報告期內，公司的各項內部控制制度在生
產經營等環節中得以有效落實和執行。

議案表決情況：5票贊成，0票反對，0票棄權。
4、審議通過《關於回購註銷未達到公司2017年限制性股票激勵計劃第二個解鎖期解鎖條件的限制性股票的議案》；

內容詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《關於回購註銷未達到公司2017年限制性股票激勵計劃第二個
解鎖期解鎖條件的限制性股票的公告》。

經核查，監事會認為：公司本次回購註銷未達到第二期解鎖條件的限制性股票合法、合規，不會對公司的經營業績產生重大影
響。同意公司按照《2017年限制性股票激勵計劃（草案）》及相關程序回購註銷未達到第二期解鎖條件的限制性股票。

議案表決情況：5票贊成，0票反對，0票棄權。
該議案需提交股東大會審議通過。
5、審議通過《關於回購註銷已不符合激勵條件激勵對像已獲授但尚未解鎖的限制性股票的議案》；
內容詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《關於回購註銷已不符合激勵條件激勵對像已獲授但尚未

解鎖的限制性股票的公告》。
經核查，監事會認為：公司本次回購註銷限制性股票事項合法、合規，不會對公司的經營業績產生重大影響。同意公司按照《

2017年限制性股票激勵計劃（草案）》及相關程序回購註銷該部分限制性股票。
議案表決情況：4人讚成，0人反對，0人棄權。公司監事羅良因於2018年6月任職公司監事失去激勵對像資格，擬回購註銷其持

有的限制性股票，在審議本議案時迴避表決。
該議案需提交公司股東大會審議。
6、審議通過《關於公司會計政策變更的議案》。
內容詳見同日刊登於《證券時報》、香港《大公報》和巨潮資訊網的《關於公司會計政策變更的公告》。
經核查，監事會認為：本次會計政策變更是根據財政部修訂及頒布的最新會 計準則進行的合理變更，符合相關規定，執行會

計準則變更能夠更加客觀、公允 地反映公司的財務狀況和經營成果，不會對公司財務報表產生重大影響，亦不存 在損害公司及
中小股東利益的情況，決策程序符合有關法律法規和《公司章程》等的規定。同意本次會計政策變更。

議案表決情況：5票贊成，0票反對，0票棄權。
特此公告。

深圳市皇庭國際企業股份有限公司
監事會

2019年4月25日
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深圳市皇庭國際企業股份有限公司2018年年度報告摘要
一、重要提示
本年度報告摘要來自年度報告全文，為全面瞭解本公司的經營成果、財務狀況及未來發展規劃，投資者應當到證監會指定媒體

仔細閱讀年度報告全文。
董事、監事、高級管理人員異議聲明

聲明
除下列董事外，其他董事親自出席了審議本次年報的董事會會議

非標準審計意見提示
□ 適用 √ 不適用
董事會審議的報告期普通股利潤分配預案或公積金轉增股本預案
√ 適用 □ 不適用
是否以公積金轉增股本
□ 是 √ 否
公司經本次董事會審議通過的利潤分配預案為：公司暫以公司2019年4月23日享有利潤分配權的股份總額1,173,859,524股（總股

本1,175,345,368股扣除已回購股份1,485,844股）為基數，擬向全體股東每10股派發現金紅利0.10元 (含稅)， 送紅股0股（含稅）
，不以公積金轉增股本。

董事會決議通過的本報告期優先股利潤分配預案
□ 適用 √ 不適用
二、公司基本情況
1、公司簡介

2、報告期主要業務或產品簡介
（一）報告期內公司所從事的主要業務
根據公司戰略，公司致力於成為粵港澳大灣區乃至全國領先的，以 「商業+資本+互聯網」為主要商業模式、服務於新經濟的

不動產運營管理服務商。
公司不動產運營管理服務包括商業不動產運營管理業務、商業不動產的資產管理業務及商業不動產的配套服務業務，依托 「

商業+資本+互聯網」，發揮 「商業是場景，商業是流量和入口」的特點，以商管為基礎，開展資產管理、金融服務、品牌孵化投
資及商管智能化等6M業務的發展戰略。

1、商業不動產運營管理業務主要圍繞購物中心的運營和管理開展，以做大規模，擴大品牌和市場影響力為主，並致力於實現
招商運營標準化、智能化、互聯網化。

目前，公司主要以經營管理自持購物中心和委託管理購物中心為主，以委託管理、整租、不動產投資合作等多種方式，為購物
中心、商辦寫字樓、酒店管理、公寓等多個商業不動產領域提供綜合服務和自持運營服務。公司不動產整體管理面積已經超過100
萬平方米，已佈局珠三角、長三角、西南、中原、西北等區域。

2、商業不動產的資產管理業務將立足於粵港澳大灣區，對於有發展潛力的商業不動產項目，通過運營提升和配套服務，在物
業升值時，將逐步通過資產出售、轉讓經營權及資產證券化等方式獲取資產管理收益。

3、商業不動產的配套服務業務主要依托同心再貸、瑞澤租賃等持牌金融機構，以商業不動產運營為場景，開展品牌孵化投資
、互聯網大數據、金融服務、智能化服務等多樣化服務。

（二）報告期內公司所屬行業的發展階段、週期性特點及公司所處行業地位
隨著居民消費水平的提升、城市化進程的推進和城市中產力量的崛起，傳統百貨已不能滿足消費升級的需求，購物中心的功能

逐步轉型，社交、娛樂、教育培訓日益成為購物中心承載的主要功能，綜合型、體驗式的購物中心正在成為商業不動產的新發力點
，商業不動產運營管理、交易和投資等方面存在較大的市場機會。

目前，全國存量購物中心數量超過6500家，且新建購物中心每年增速300家以上。但目前行業市場集中度不高，除兩家行業龍
頭公司外，其他商管公司管理運營規模均小於100家。在此市場環境下，市場對專業的商業運營管理的需求量也是巨大的，商業不
動產管理的發展空間巨大。

2019年2月18日國務院印發《粵港澳大灣區發展規劃綱要》，對大灣區的戰略定位、發展目標、空間佈局等方面作了全面規劃
。粵港澳大灣區以香港、澳門、廣州、深圳四大中心城市為核心，定位為國際一流灣區和世界級城市群，未來將成為我國經濟新引
擎。作為區域發展的核心引擎之一，深圳將發揮作為經濟特區、全國性經濟中心城市和國家創新型城市的引領作用，加快建成現代化國際化城市
，努力成為具有世界影響力的創新創意之都。《粵港澳大灣區發展規劃綱要》的發佈，對區域現代服務業形成重大利好。

然而另一方面，挑戰與機遇同生並存。目前區域性商業地產企業普遍受到線下地產巨頭和電商巨頭的雙重衝擊，經營面臨很大
挑戰，急需尋求突破；同時，商業管理行業是個相對傳統封閉的行業，缺乏互聯網和資本的深入改造，面臨諸多的現實問題和挑戰。

公司將緊緊抓住行業發展的趨勢、粵港澳大灣區的發展機遇和自身業務的優勢，積極拓展不動產運營管理規模，協同發展金融
服務業務，提升公司的盈利能力及行業知名度。公司業務佈局將立足粵港澳大灣區，並繼續加快在全國核心城市的佈局和落地，實
現商業物業的快速複製化。

3、主要會計數據和財務指標
（1）近三年主要會計數據和財務指標
公司是否需追溯調整或重述以前年度會計數據
√ 是 □ 否
追溯調整或重述原因
同一控制下企業合併

單位：人民幣元

註：追溯調整期初數的原因為本報告期同一控制下企業合併。本報告期公司收購本公司實際控制人控制的深圳市皇庭航務有限公司
（以下簡稱 「皇庭航務」）和重慶皇庭珠寶廣場（以下簡稱 「重慶皇庭」）有限公司100%股權。上述股權收購事項完成後，皇庭
航務和重慶皇庭將納入公司合併報表範圍。由於上述事項屬於同一控制下企業合併，根據《企業會計準則第 20 號-企業合併》
和《企業會計準則第 33 號-合併財務報表》的相關規定，公司在編製比較會計報表時，對合併財務報表上年期末數進行追溯調
整。
（2）分季度主要會計數據

單位：人民幣元

上述財務指標或其加總數是否與公司已披露季度報告、半年度報告相關財務指標存在重大差異
□ 是 √ 否
4、股本及股東情況
（1）普通股股東和表決權恢復的優先股股東數量及前10名股東持股情況表

單位：股

（2）公司優先股股東總數及前10名優先股股東持股情況表
□ 適用 √ 不適用
公司報告期無優先股股東持股情況。
（3）以方框圖形式披露公司與實際控制人之間的產權及控制關係

5、公司債券情況
公司是否存在公開發行並在證券交易所上市，且在年度報告批准報出日未到期或到期未能全額兌付的公司債券
否
三、經營情況討論與分析
1、報告期經營情況簡介
公司是否需要遵守特殊行業的披露要求
否
目前，隨著消費升級和城市化的發展，在我國一、二、三、四線城市乃至縣城，購物中心規模均快速增長。商業物業承載的功

能逐步變化，由以前主要承載購物為主的商業業態逐步轉型為集 「社交+娛樂+教育」為主體的多業態的綜合商業體，其功能也愈
加多樣化，成為承載人民群眾追求幸福美好生活的場所。

2018年，公司在穩固存量商業不動產運營管理業務的基礎上，積極在全國進行商業項目佈局和落地，研究實施商業模式創新。
目前，公司主要以商業不動產綜合運營服務為主要業務，同時積極發展基於商業不動產運營場景的金融服務業務。

2018年公司營業收入為9.49億元，同比增長17.47%；歸屬於上市公司股東的合併淨利潤9,065.22萬元，同比下降24.55%，主要系
本期計提資產減值準備同比增加所致；截至2018年12月31日，資產總額132.55億，同比下降11.98%；歸屬於母公司所有者權益
53.61億，同比增加0.06%。

（一）公司主要業務
1、商業不動產運營服務業務：
公司堅持輕重結合的模式，一方面積極提升自持的優質商業項目的營業收入和品牌知名度，另一方面還不斷以整租和輕資產輸

出模式拓展商業運營業務，打造 「商管+資管+品牌孵化投資+互聯網大數據+金融服務+智能化」為一體的6M綜合性商業管理模式
，規模化、市場化向外拓展項目。目前公司商業不動產總管理規模已經超過100萬平方米，已在珠三角、長三角、西南、中原、西
北等地進行佈局，公司發展已由原有的單一深圳區域發展至全國性佈局拓展的業務，並紮實推進招商運營標準化，持續擴大不動產
運營管理規模。

（1）購物中心項目：公司核心商業項目深圳皇庭廣場2018年商業升級改造獲得突破，完成新簽及續簽品牌202家，隨著品牌知
名度和管理能力的提升，2018年度部分新簽商舖租金水平實現大幅提升。全年客流超過2000萬人次，單月最高客流超過200萬人次
，國慶期間客流同比提升49.7%、銷售同比增幅57.3%，租金及物業管理費等收入合計2.89億元，為公司貢獻穩定的淨利潤和現金流。

此外，公司不斷拓展新的購物中心運營項目，不斷完善全國市場佈局，2018年公司通過資產置入重慶皇庭廣場，新增自持商場
面積約8萬平方米，擴大了自持物業規模。同時簽署了多個輕資產的商業管理輸出項目，如為汕頭皇庭廣場、西安皇庭廣場、柳州
恆隆匯、郴州美高梅廣場、台州青悅城等項目提供運營管理服務，整租鄭州美盛皇庭廣場、合肥美生新悅城廣場和湛江商業物業經
營購物中心等。同時，儲備了多個優質商業管理項目資源，努力形成商業管理的規模化、標準化、互聯網化（智能化）。目前，公
司商業不動產運營業務規模已經擴展至珠三角、長三角、西南、中原區域，未來，將進一步做大業務規模，致力於成為中國領先的
商業不動產運營企業。

（2）寫字樓運營項目：公司委託管理的深圳CBD區域標誌性建築皇崗商務中心及皇庭中心、自持的成都皇庭國際中心按照經
營計劃穩步推進招商工作，目前招租情況良好。公司將重點打造品牌推廣，不斷提升物業創新管理及增值服務，積極拓展招商渠道
，進一步提升租賃率。

（3）公寓運營項目：公司購買了位於重慶市九龍坡區148套商住公寓用於開展長租公寓業務，致力於打造國內集中式長租公寓
知名品牌，滿足目標客戶群體工作、生活、創業、社交的多元化需求。

2、商業不動產的資產管理業務：公司深入研究相關政策，依托商業管理運營提升，開展商業物業資產管理升值後，將逐步通
過資產出售、轉讓經營權及資產證券化等方式，創造更高更多的收益。

如公司於2016年投資的成都皇庭國際中心寫字樓項目，通過對該項目的後續開發及運營，現已有較大幅度升值。未來公司在通
過運營租金穩定並提升後，視市場情況持有或以資產證券化等合適方式退出。

3、商業不動產的配套服務業務：公司提出了 「商業是場景，商業是流量和入口」商業不動產運營業務模式，在做好商業不動
產運營的基礎上，金融服務如為商戶和消費者提供小額貸款、供應鏈金融業務、融資租賃、消費金融及股權投資等，將與商業不動
產運營相結合，積極融入商業不動產運營的場景當中。

目前公司控股同心再貸款、瑞澤租賃。同心再貸款擁有再貸及直貸牌照，報告期內積極拓展項目和合作渠道，在對傳統債權類
業務在保持穩健發展的同時，不斷創新產品形式來獲取更優質的項目和更高的投資回報。

瑞澤租賃積極探索推進飛機租賃、不良資產投資與基金管理業務，儲備了一批優質資產及銀行保理資金，增強主動管理資產能
力，營銷客戶數量增加。

（二）實施2017年年度權益分派

報告期內，公司實施了2017年年度權益分派。公司在做好日常經營工作的同時，注重對廣大股東的回報，根據公司2017年利潤
分配方案，合計現金分紅45,974,549.42元。

（三）實施股份回購事宜
為保持公司經營發展及股價的穩定，保障、保護投資者的長遠利益，同時基於對公司未來發展前景的信心以及對公司價值的認

可，結合公司發展戰略、經營情況和財務狀況，公司積極推進實施回購公司股份。
截至本報告披露日，公司通過股份回購專用證券賬戶以集中競價交易方式累計回購公司A、B股共1,485,844股，占公司總股本

的0.13%。
2、報告期內主營業務是否存在重大變化
□ 是 √ 否
3、占公司主營業務收入或主營業務利潤10%以上的產品情況
□ 適用 √ 不適用
4、是否存在需要特別關注的經營季節性或週期性特徵
□ 是 √ 否
5、報告期內營業收入、營業成本、歸屬於上市公司普通股股東的淨利潤總額或者構成較前一報告期發生重大變化的說明
□ 適用 √ 不適用
6、面臨暫停上市和終止上市情況
□ 適用 √ 不適用
7、涉及財務報告的相關事項
（1）與上年度財務報告相比，會計政策、會計估計和核算方法發生變化的情況說明
√ 適用 □ 不適用
1、重要會計政策變更
財政部於2018年6月15日發佈了《財政部關於修訂印發2018年度一般企業財務報表格式的通知》（財會（2018）15號），對一

般企業財務報表格式進行了修訂。本公司執行上述規定的主要影響如下：

2、重要會計估計變更
報告期內，公司無重要會計估計變更。
（2）報告期內發生重大會計差錯更正需追溯重述的情況說明
□ 適用 √ 不適用
公司報告期無重大會計差錯更正需追溯重述的情況。
（3）與上年度財務報告相比，合併報表範圍發生變化的情況說明
√ 適用 □ 不適用
詳見 「2018年度財務報表附註八、合併範圍的變更」。

證券代碼：000056、200056 證券簡稱：皇庭國際、皇庭B 公告編號：2019-33

深圳市皇庭國際企業股份有限公司
關於召開2018年年度股東大會的通知

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒有虛假記載、誤導性陳述或重大遺漏。
一、召開會議的基本情況
1、股東大會屆次：2018年年度股東大會
2、股東大會召集人：公司董事會。公司第八屆董事會2019年第七次會議於2019年4月23日召開，審議通過《關於召開2018年年

度股東大會的議案》。
3、本次會議召開的合法、合規性：本次股東大會會議的召開符合《公司法》、《證券法》、《深圳證券交易所股票上市規則

》和《公司章程》的有關規定。
4、會議召開日期和時間：
（1）現場會議召開時間：2019年5月16日（星期四）下午14:30；
（2）網絡投票時間：2019年5月15日-2019年5月16日。其中，通過深圳證券交易所交易系統進行網絡投票的具體時間為2019年

5月16日上午9:30至11:30，下午13:00至15:00；通過深圳證券交易所互聯網投票系統進行網絡投票的時間為2019年5月15日下午15:00
至2019年5月16日下午15:00期間的任意時間。

5、會議的召開方式：
本次股東大會採取現場表決與網絡投票相結合的方式。公司將通過深圳證券交易所交易系統和互聯網投票系統（http://wltp.

cninfo.com.cn）向全體股東提供網絡形式的投票平台，股東可以在網絡投票時間內通過上述系統行使表決權。
公司股東只能選擇現場投票（現場投票可以委託代理人代為投票）和網絡投票中的一種表決方式，同一表決權出現重複投票表

決的，以第一次投票表決結果為準。
6、股權登記日：2019年5月9日（星期四）。B股股東應在2019年5月6日（即B股股東能參會的最後交易日）或更早買入公司股

票方可參會。
7、出席對像：
（1）在股權登記日持有公司股份的普通股股東或其代理人：
截至2019年5月9日（星期四）下午收市時在中國結算深圳分公司登記在冊的公司全體普通股股東均有權出席股東大會，並可以

以書面形式委託代理人出席會議和參加表決，該股東代理人不必是本公司股東。
特別提示：公司實際控制人鄭康豪先生及其控制的公司就本次股東大會審議議案中的議案八（詳見《關於回購註銷未達到公司

2017年限制性股票激勵計劃第二個解鎖期解鎖條件的限制性股票的公告》）、議案十二（詳見《2019年度日常關聯交易預計公告》
）需迴避表決，亦不可接受其他股東委託進行投票。

（2）本公司董事、監事和高級管理人員。
（3）本公司聘請的見證律師。
8、會議地點：深圳市福田區金田路2028號皇崗商務中心皇庭V酒店27層。
二、會議審議事項

議案一：審議《關於審議二零一八年度董事會工作報告的議案》；
議案二：審議《關於審議二零一八年度監事會工作報告的議案》；
議案三：審議《關於審議二零一八年年度報告及其摘要的議案》；
議案四：審議《關於審議二零一八年度經審計財務報告的議案》；
議案五：審議《關於審議二零一八年度財務決算報告的議案》；
議案六：審議《關於審議二零一八年度利潤分配預案的議案》；
議案七：審議《關於審議續聘公司財務及內控審計機構的議案》；
議案八：審議《關於回購註銷未達到公司2017年限制性股票激勵計劃第二個解鎖期解鎖條件的限制性股票的議案》；
議案九：審議《關於回購註銷已不符合激勵條件激勵對像已獲授但尚未解鎖的限制性股票的議案》；
議案十：審議《關於減少註冊資本及修訂<公司章程>部分條款的議案》；
議案十一：審議《關於為公司下屬公司同心再貸款公司提供擔保額度的議案》；
議案十二：審議《關於2019年度日常關聯交易預計的議案》；
議案十三：審議《關於為公司全資公司重慶皇庭提供擔保的議案》；
議案十四：審議《關於為公司全資子公司瑞澤香港及其下屬公司提供擔保額度的議案》。

其中，議案八、九、十、十一、十三、十四為特別表決議案，需出席股東大會的股東（包括股東代理人）所持表決權三分之二
以上通過。

上述議案將對中小投資者表決單獨計票，並將表決結果在股東大會決議公告中單獨列示。
上述議案已經公司第八屆董事會2019年第一次臨時會議、第三次臨時會議及第七次會議，第八屆監事會2019年第一次會議審議

通過，具體內容詳見2019年1月5日、3月30日、4月25日刊登於《證券時報》、香港《大公報》及巨潮資訊網（http://www.cninfo.
com.cn）的相關公告。

公司獨立董事將在本次股東大會上進行2018年度工作述職。
三、提案編碼

四、會議登記等事項
1、登記時間：2019年5月14日-5月15日，上午9:00—11:30，下午14:00—17:00。
2、登記地點：廣東省深圳市福田區福華路350號崗廈皇庭大廈（皇庭中心）28樓。
3、登記方式
（1）法人股東須持股東賬戶卡、法人代表證明書、加蓋公司公章的營業執照複印件和本人身份證登記；委託代理人出席的，

還需持有法人授權委託書及出席人身份證登記；
（2）個人股東須持股東賬戶卡、持股憑證及本人身份證登記；委託代理人出席的，還需持有授權委託書及出席人身份證登記；
（3）異地股東可以書面信函或傳真辦理登記；
（4）有資格出席股東大會的出席人員請於會議開始前半個小時到達會議地點，並攜帶本款所要求的文件，驗證入場，辦理出

席會議登記等有關手續，按時出席會議。
4、其他事項
（一）、會議聯繫方式：

聯繫部門：公司證券事務部；
聯繫人：馬晨笛；
聯繫電話：0755-82535565；傳真：0755-82566573；
聯繫地址：廣東省深圳市福田區福華路350號崗廈皇庭大廈（皇庭中心）28樓；
郵政編碼：518048。

（二）、會議為期半天，與會人員食宿及交通費自理。
五、參加網絡投票的具體操作流程
本次股東大會採取現場投票與網絡投票相結合的方式。公司將通過深圳證券交易所交易系統和互聯網投票系統(http://wltp.

cninfo.com.cn)向全體股東提供網絡形式的投票平台，股東可以在網絡投票時間內通過上述系統行使表決權。參加網絡投票時涉及的
具體操作內容詳見附件1。

六、備查文件
1、公司第八屆董事會2019年第一次臨時會議決議；
2、公司第八屆董事會2019年第三次臨時會議決議；
3、公司第八屆董事會2019年第七次會議決議；
4、公司第八屆監事會2019年第一次會議決議。
特此公告。

深圳市皇庭國際企業股份有限公司
董 事 會

2019年4月25日
附件1：

參加網絡投票的具體操作流程
一、網絡投票的程序
1、普通股的投票代碼與投票簡稱：投票代碼為 「360056」，投票簡稱為 「皇庭投票」。
2、填報表決意見或選舉票數。
填報表決意見：同意、反對、棄權
3、股東對總議案進行投票，視為對所有議案表達相同意見。
股東對總議案與具體提案重複投票時，以第一次有效投票為準。如股東先對具體提案投票表決，再對總議案投票表決，則以已

投票表決的具體提案的表決意見為準，其他未表決的議案以總議案的表決意見為準；如先對總議案投票表決，再對具體提案投票表
決，則以總議案的表決意見為準。

二、通過深交所交易系統投票的程序
1、投票時間：2019年5月16日的交易時間，即9:30—11:30和13:00—15:00。
2、股東可以登錄證券公司交易客戶端通過交易系統投票。
三、通過深交所互聯網投票系統投票的程序
1、互聯網投票系統開始投票的時間為：2019年5月15日15:00至2019年5月16日15:00期間的任意時間。
2、股東通過互聯網投票系統進行網絡投票，需按照《深圳證券交易所投資者網絡服務身份認證業務指引》的規定辦理身份認

證，取得 「深交所數字證書」或 「深交所投資者服務密碼」。具體的身份認證流程可登錄互聯網投票系統http://wltp.cninfo.com.cn
規則指引欄目查閱。

3、股東根據獲取的服務密碼或數字證書，可登錄http://wltp.cninfo.com.cn在規定時間內通過深交所互聯網投票系統進行投票。

附件2:
授權委託書

茲委託 先生（女士）代表本單位（個人）出席深圳市皇庭國際企業股份有限公司2018年年度股東大會。
委託人： 委託人身份證號碼：
委託人持股數： 委託人股東賬號：
受托人（簽名）： 受托人身份證號碼：
委託人對下述提案表決如下：

附註：
1、上述審議事項，委託人可在 「同意」、 「反對」或 「棄權」方框內劃 「√」，作出投票指示。
2、如委託人未作任何投票指示，則受托人可以按照自己的意願表決。
委託人簽名（法人股東加蓋公章）：
委託日期：

項目名稱

廣州解放北路
大北新街招待

所22號
中泰松園南九

巷102#
中泰松園南九

巷804#
皇庭國商購物

廣場
成都環球時代

中心
重慶公寓*1

重慶皇庭廣場*
2

合計

面積（㎡）

104.48

74.5

86.7

80,608.64

52,970.48

9,048.93

78,003.25

220,896.98

2017年12月31
日評估值

4,032,928.00

3,441,900.00

4,491,060.00

7,769,293,
300.00

916,540,
600.00

-

-

-

2017年12月31
日賬面淨值

4,032,928.00

3,613,250.00

4,491,060.00

7,647,651,
900.00

916,540,600.00

67,062,262.73

792,175,300.00

9,435,567,
300.73

2018年12月31
日評估值

4,189,648.00

3,613,250.00

4,274,310.00

7,725,750,
700.00

946,742,500.00

115,563,800.00

805,861,500.00

9,605,995,
708.00

變動幅度（%）

3.89%

0.00%

-4.83%

1.02%

3.30%

72.32%

1.73%

-

本期計入公允
價值變動損益

-

-

-

-

-

24,425,616.47

-

24,425,616.47

本期計入其他
綜合收益

-

-

-

-

-

24,075,920.80

-

24,075,920.80

姓名 職務 內容和原因

未親自出席董事姓名 未親自出席董事職務 未親自出席會議原因 被委託人姓名

股票簡稱
股票上市交易所

聯繫人和聯繫方式
姓名

辦公地址

傳真
電話

電子信箱

皇庭國際、皇庭B
深圳證券交易所

董事會秘書
曹劍

廣東省深圳市福田區福華路350號崗廈皇庭大廈（
皇庭中心）28樓

（0755）82566573
（0755）82281888
cj000056@21cn.com

股票代碼

證券事務代表
吳小霜

廣東省深圳市福田區福華路350號崗廈皇庭大廈
（皇庭中心）28樓
（0755）82566573
（0755）82535565

htgj000056@163.com

000056、200056

營業收入（元）
歸屬於上市公司股東

的淨利潤（元）
歸屬於上市公司股東
的扣除非經常性損益

的淨利潤（元）
經營活動產生的現金

流量淨額（元）
基本每股收益（元/

股）
稀釋每股收益（元/

股）
加權平均淨資產收益

率

總資產（元）

歸屬於上市公司股東
的淨資產（元）

2018年

949,111,225.86

90,652,194.53

52,500,820.71

193,532,356.17

0.08

0.08

1.68%

2018年末

13,254,846,
349.11

5,360,676,
343.88

2017年
調整前

702,271,639.39

177,823,722.36

70,874,467.69

336,083,439.83

0.15

0.15

3.41%

2017年末

調整前

14,169,679,684.21

5,300,703,808.45

調整後
807,970,565.62

120,153,545.65

70,965,764.34

330,436,076.19

0.10

0.10

2.28%

調整後

15,059,108,901.73

5,357,282,182.34

本年比上年增減
調整後
17.47%

-24.55%

-26.02%

-41.43%

-20.00%

-20.00%

-0.60%

本年末比上年末
增減

調整後

-11.98%

0.06%

2016年
調整前

325,839,869.42

113,475,808.99

63,049,448.86

28,778,288.84

0.10

0.10

2.24%

2016年末

調整前

10,640,504,286.57

5,125,311,547.03

調整後
325,839,869.42

111,546,549.42

63,049,448.86

34,966,319.96

0.10

0.10

2.20%

調整後

10,707,438,795.59

5,166,388,763.29

營業收入
歸屬於上市公司股東的淨利潤

歸屬於上市公司股東的扣除非經常性損益
的淨利潤

經營活動產生的現金流量淨額

第一季度

220,585,346.19
53,272,239.76

28,186,503.95

287,798,962.43

第二季度

236,474,109.67
47,969,551.46

25,341,971.72

-204,976,100.09

第三季度

228,003,867.76
50,650,483.01

47,594,338.98

128,563,663.67

第四季度

264,047,902.24
-61,240,079.70

-48,621,993.94

-17,854,169.84

報告期末普通股股東總數

前10名股東持股情況

股東名稱

深圳市皇庭投資管理有限
公司

深圳市皇庭產業控股有限
公司

蘇州和瑞九鼎投資中心（
有限合夥）

百利亞太投資有限公司

鍾志強

陳巧玲

霍孝謙

BOCI SECURITIES
LIMITED

全國社保基金一零四組合

中鐵寶盈資產－浦發銀
行－中鐵寶盈－寶鑫77號
特定客戶資產管理計劃

皇庭國際集團有限公司

上述股東關聯關係或一致
行動的說明

參與融資融券業務股東情
況說明（如有）

26,110

股東性質

境內非國有法人

境內非國有法人

境內非國有法人

境外法人

境外自然人

境內自然人

境內自然人

境外法人

其他

其他

境外法人

公司實際控制人鄭康豪先生及其控股的百利亞太、皇庭投資、皇庭產業控股、皇庭國際集團為一致行動人，截止
2018年12月31日合計持有公司579,834,967股股份，占公司總股本的49.33%；截至本報告披露日，合計持有公司595,
899,567股股份，占公司總股本的50.70%。除此之外，上述股東之間未知是否存在其他關聯關係或屬於《上市公司

收購管理辦法》規定的一致行動人的情形。

截止本報告期末，公司實際控制人鄭康豪先生控股的深圳市皇庭投資管理有限公司持有本公司股份253,891,877股
，其中通過信用證券賬戶持有11,070,316股。

年度報告披露日前一
個月末普通股股東總

數

持股比例

21.60%

20.36%

9.18%

6.18%

1.84%

1.70%

1.70%

1.39%

1.34%

1.23%

1.07%

26,440

持股數量

253,891,877

239,282,152

107,887,676

72,634,060

21,576,850

19,940,178

19,940,178

16,350,844

15,800,000

14,479,698

12,655,252

報告期末
表決權恢
復的優先
股股東總

數

持有有限
售條件的
股份數量

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

質押或凍結情況

股份狀
態

質押

質押

質押

質押

質押

質押

年度報告披露
日前一個月末
表決權恢復的
優先股股東總

數

數量

242,165,940

229,282,152

15,000,000

16,431,188

19,142,570

19,940,178

0

會計政策變更的內容和原因

（1）資產負債表中 「應收票據」和 「應收賬款」合併列示為 「應收票據及應收
賬款」； 「應付票據」和 「應付賬款」合併列示為 「應付票據及應付賬款」； 「
應收利息」和 「應收股利」併入 「其他應收款」列示； 「應付利息」和 「應付股
利」併入 「其他應付款」列示； 「固定資產清理」併入 「固定資產」列示； 「工
程物資」併入 「在建工程」列示； 「專項應付款」併入 「長期應付款」列示。比

較數據相應調整。

（2）在利潤表中新增 「研發費用」項目，將原 「管理費用」中的研發費用重分
類至 「研發費用」單獨列示；在利潤表中財務費用項下新增 「其中：利息費用」

和 「利息收入」項目。比較數據相應調整。
代扣個人所得稅手續費返還作為其他與日常活動相關的項目在利潤表的 「其他收

益」項目中填列。比較數據相應調整。

（3）所有者權益變動表中新增 「設定受益計劃變動額結轉留存收益」項目。比
較數據相應調整。

（4）合併、母公司現金流量表中將企業實際收到的政府補助，無論是與資產相
關還是與收益相關，在編製現金流量表時均作為經營活動產生的現金流量列報。

比較數據相應調整。

受影響的報表項目名稱和金額
合併、母公司資產負債表中， 「應收票據」和 「應收賬款」合併列示為 「應收票
據及應收賬款」，本期金額分別為165,153,901.71元、31,349,173.62元，上期金額
分別為55,158,091.77元、3,842,307.08元； 「應付票據」和 「應付賬款」合併列示
為 「應付票據及應付賬款」，本期金額218,592,899.66元、53,958,003.26元，上期

金額165,066,462.48元、14,887,491.42元；
合併、母公司資產負債表中，分別調增 「其他應收款」本期金額148,792,474.83元
、54,279,505.00元，上期金額11,168,385.63元、58,452,821.48元；分別調增 「其他
應付款」本期金額12,763,559.75元、2,943,615.34元，上期金額14,957,128.68元、3,
766,455.99元；分別調增 「固定資產」本期金額0.00元、0.00元，上期金額0.00元
、0.00元；分別調增 「在建工程」本期金額0.00元、0.00元，上期金額0.00元、
0.00元；分別調增 「長期應付款」本期金額0.00元、0.00元，上期金額0.00元、

0.00元。
合併、母公司利潤表中，分別調減 「管理費用」本期金額0.00元、0.00元，上期

金額0.00元、0.00元，重分類至 「研發費用」。
合併、母公司利潤表中，利息費用本期金額分別為308,638,923.73元、32,886,

224.96元，上期金額分別為282,321,717.68元、16,554,453.30元。
合併、母公司利潤表中，利息收入本期金額分別為6,210,632.47元、4,049,639.40

元，上期金額分別為5,929,727.18元、1,343,912.59元。
合併、母公司利潤表中，分別調減 「營業外收入」本期金額242,057.76元、154,

079.01元，上期金額162,906.63元、0.00元，重分類至 「其他收益」。
「設定受益計劃變動額結轉留存收益」本期金額分別為0.00元、0.00元，上期金

額分別為0.00元、0.00元。

合併、母公司現金流量表中，分別調增收到其他與經營活動有關的現金中政府補
助本期金額0.00元、0.00元，上期金額0.00元、0.00元。
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提案名稱

總議案：除累積投票提案外的所有提案

關於審議二零一八年度董事會工作報告的議案

關於審議二零一八年度監事會工作報告的議案

關於審議二零一八年年度報告及其摘要的議案

關於審議二零一八年度經審計財務報告的議案

關於審議二零一八年度財務決算報告的議案

關於審議二零一八年度利潤分配預案的議案

關於審議續聘公司財務及內控審計機構的議案

關於回購註銷未達到公司2017年限制性股票激勵計劃第二個解鎖期解鎖條件的限制性股票的議案

關於回購註銷已不符合激勵條件激勵對像已獲授但尚未解鎖的限制性股票的議案

關於減少註冊資本及修訂《公司章程》部分條款的議案

關於為公司下屬公司同心再貸款公司提供擔保額度的議案

關於2019年度日常關聯交易預計的議案

關於為公司全資公司重慶皇庭提供擔保的議案

關於為公司全資子公司瑞澤香港及其下屬公司提供擔保額度的議案

備註

該列打勾的欄目可以投票

√

√

√

√

√

√

√

√

√

√

√

√

√
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提案名稱

總議案：除累積投票提案外的所有提案

關於審議二零一八年度董事會工作報告的議案

關於審議二零一八年度監事會工作報告的議案

關於審議二零一八年度報告及其摘要的議案

關於審議二零一八年度經審計財務報告的議案

關於審議二零一八年度財務決算報告的議案

關於審議二零一八年度利潤分配預案的議案

關於審議續聘公司財務及內控審計機構的議案

關於回購註銷未達到公司2017年限制性股票激勵計劃第二個解鎖期解鎖條
件的限制性股票的議案

關於回購註銷已不符合激勵條件激勵對像已獲授但尚未解鎖的限制性股票
的議案

關於減少註冊資本及修訂《公司章程》部分條款的議案

關於為公司下屬公司同心再貸款公司提供擔保額度的議案

關於2019年度日常關聯交易預計的議案

關於為公司全資公司重慶皇庭提供擔保的議案

關於為公司全資子公司瑞澤香港及其下屬公司提供擔保額度的議案

備註

該列打勾的欄目可以投票

√

√

√

√

√

√

√

√

√

√

√

√

√

√

√

表決意見

同意 反對 棄權


