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【大公報訊】記者林志光報道：差餉
物業估價署昨日發表《香港物業報告2019
》報告，去年實用面積少於431方呎的A類
小型單位，空置率由前年的3.2%，升至
3.8%，為自2003年後的15年之後新高，而
實用面積超過1722方呎的E類大型豪宅，空
置率再達雙位數，為12.6%。

根據該份報告資料顯示，A類單位去年
的空置量逾1.42萬伙，為5年最多，較前年
多2445伙。E類單位去年則有3433伙空置，
較前年升近72%，即多1432伙。至於B類及

C類去年的空置率也各按年上升約0.3及1.7
個百分點，分別約3.6%及5.1%；只有D類單
位的空置率按年略為下降0.2個百分點，為
8.4%。

因此，去年整體空置率也上升0.6個百
分點至4.3%，涉及51426伙，按年上升近兩
成之餘，亦是十年最多。其中空置率最高
的地區，為以將軍澳為主的西貢區，佔有
6245伙，空置率達9.3%，其次是包括啟德
在內的九龍城區，空置量更達8366伙，空
置率約7.5%。

重返雙位數大型豪宅空置率逾12%

荃灣立坊三房 領單幢樓衝破2000萬 天巒上月三宗蝕賣 最傷輸1600萬
【大公報訊】記者林惠芳報道：二

手樓價持續反彈，惟新界豪宅仍錄損手
，上水天巒四月共錄四宗二手成交，佔
三宗蝕賣，包括一幢豪裝洋房以3300萬
元易手，賣方連使費慘蝕約1600萬元，
為屋苑今年最大額蝕讓。

天巒蘇黎世大道雙號屋，實用2025
方呎，消息稱減價至3300萬元沽出，呎
價16296元。

原業主於2012年以4658萬元一手買
入，有指此屋為示範單位，附設約千萬
元豪裝，惟事隔7年，現以3300萬元蝕賣
，帳面蝕約1358萬元或29%，連使費料損
手約1600萬元，為屋苑今年來最大額蝕
讓個案。

代理指出，天巒上月錄四宗成交，
佔三宗帳面虧損，另包括日內瓦大道南
單號屋，實用2454方呎，成交價4050萬
元，呎價16504元，原業主於2010年以
4156.6萬元一手買入，帳面損失106.6萬
元或2.6%。

至於同屬日內瓦大道南的另一幢單
號屋，實用2487方呎，則以公司轉讓形
式4100萬易手，呎價16486元，原業主帳
面微蝕15萬元。

上水天巒上月唯一獲利個案為洛森
大道雙號屋，實用1578方呎，售2248萬
元，呎價14246元，原業主於2012年以
2030 萬 元 二 手 買 入 ， 帳 面 賺 218 萬 或
10.7%。

麗新8.8億奪恒安街項目 每呎成本近兩萬

會地常務董事黃光耀稱，MONTARA
截至昨午已收近9000票，大手客約佔過百
票，該類準買家最多可購4伙，預計至晚上
總票數超過9000張，勢膺今年票王。

MONTARA逾9000票近年票王
發展商打鐵趁熱，昨晚再加推128伙，

實用面積342至816方呎，定價718.7萬至
1714.2萬元，呎價16804至23093元，平均
呎價19649元，折扣額維持21.5%，折實價
564.2萬至1345.7萬元，折實呎價13191至
18129元，折實平均呎價15426元，較首批
13990元賣貴10%，若撇除樓層及景觀等因
素，是批單位實際較上張價單加價1%。

會地同時上載銷售安排，落實周六（5
月4日）發售500伙（佔總數616伙的81%）
，價單市價約50.25億元，折實39.45億元。

當日分兩組揀樓，A組每名登記人可買2至
4伙，惟每名登記人只可揀選及購買最多1
伙1房戶。周五截票。

瑧樺全盤240伙周六「晒冷」
周六大戰主角之一的新世界愛上 「晒

冷」，繼旗下馬頭角瑧尚全盤294伙 「晒冷
」後，其夥拍恒地的瑧樺，剛加推3號價單
，將尚餘50伙盡推，實用面積204至526方
呎，定價由615.2萬至1590.8萬元，折實價
516.7萬至1336.2萬元，折實呎價22855至
27311元；其中30樓A2室兩房戶，實用447
方呎，定價1453.4萬元，折實1220.8萬元，
折實呎價27311元，為項目呎價新高，整批
折實平均呎價25868元，較首張價單24308
元高出6.4%，發展商同時公布銷售安排，
全盤240伙按排周六 「晒冷」，周五截止登
記，消息指項目至今累收逾1400票，超額
4.8倍。

此外，上周六首度開賣至今共沽223伙
的海日灣Ⅱ，剛加推全新價單共366伙，包
括356伙標準單位，以及10伙地下連花園特
色戶，折實平均呎價約14857元，入場費由
387萬元起。發展商同步上載銷售安排，周
六發售366伙。

單計上述三盤於周六推出1106伙，打
破2016年9月將軍澳海翩匯、東九啟德1號
及元朗Grand YOHO三盤共推1063伙的紀
錄，再創新例後6年內單日最旺。

本港樓價自去年下半年開始調整，差
估署所編製的私人住宅售價指數，亦由去
年八月份開始連跌五個月，至十二月底時
累跌近9%。不過，樓市卻於今年一月份起
觸底回升，且升勢越來越急，一月份的按
月升幅只約0.45%，二月份已三級跳至
1.58%。最新三月份的私樓售價指數報
377.5點，按月再升2.95%。

整體樓價首季彈升逾5%
整體樓價升幅來勢洶洶，即今年首季

已彈升近5.04%，主要是早前跌幅較大的中

小型單位，在剛性需求帶動下，有較大反
彈力。如實用面積431方呎以下的A類單位
，3月份的指數報420.2點，按月升3.12%，
是2013年2月份後的六年最大升幅，今年首
季則升約5.63%。

至於實用面積431至753方呎的B類，
及753至1076方呎的C類單位，其指數的按
月升幅各約3.03%及2.77%，今年首季則各
升約4.8%及4.6%；其中B類單位的按月升
幅，更是自2012年5月後的近7年最大升
幅。

黃光耀料下半年升約10%
對於樓價重拾升軌，會德豐地產常務

董事黃光耀認為，樓價於去年中至年底下
跌約一成，首季樓價升幅純屬低位反彈，
填補去年的跌幅，相信在沒有負面因素只
有利好消息催化下，本季的升幅會更明顯
，預料可再升半成；下半年則再上升5%至
10%，全年應有雙位數上升空間。

香港置業行政總裁李志成指出，樓市
小陽春提早出現，二手屋苑接二連三錄得
破頂成交，買家入市意欲高漲，加上美國
剛暫停加息步伐，在低息環境及供應少等
利好因素支持下，需求應有增無減，今年
樓價有機會突破去年的歷史高位。

大公報記者 梁穎賢

五月新盤混戰 「㷫烚烚」 ，一手風頭躉會德豐地產將軍澳
MONTARA登記票數突破9000張，是繼同系同區MALIBU錄得
9800票後一年最勁，膺今年票王，會地恃勢再添食128伙，周
六賣500伙。連同新世界（00017）何文田瑧樺 「晒冷」 推240
伙，以及億京大埔白石角海日灣Ⅱ的366伙，三盤周六共1106
伙對撼，打破2016年9月單日賣1063伙紀錄，合湊新例後單日
推售伙數新高。

樓市反彈勢頭越來越猛，差餉物業估價署公布最新私人住
宅售價指數走勢，三月份的按月升幅接近3%，為30個月以來的
最大升幅。有發展商認為今年全年樓價會上升逾一成。

大公報記者 林志光
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【大公報訊】記者林志光報道：麗
新發展（00488）最近勇於投地，繼早
前高價投得元朗細地之後，昨日又以超
預期高限的8.83億元，奪得觀塘恒安街
重建項目的發展權，以總投資約14億元
計，每呎樓面成本價接近2萬元。

樓市回暖，各發展商亦敢於出價投
得，其中上月中截標的恒安街重建項目
，便吸引18家發展商競爭。市建局昨日
公布，董事會經詳細考慮及審議後，認
為麗展旗下潤澤有限公司的標書內容，
合乎本項目的招標要求，故決定將本項
目的合作發展合約批出予該發展商，其
中標金額為8.83億元。該局將在與中標

者完成簽訂發展協議後，公布其餘17家
入標者的標價。

市場對該項目的估值，一般約6.5
億至7.2億元，現中標價較預期高限高
逾22.6%。麗展高級副總裁潘銳民，公
司對該項目有信心，預期總投資額超過
14億元，料於2024年中落成，共提供約
150伙主要是一及兩房的中小型單位及2
層商舖，單位面積約300至400方呎。今
次是繼土瓜灣喜築及西灣河逸瑆後，第
三個與市建局合作的項目。

麗展除今次高價投得外，三月份亦
以2.098億元投得元朗大旗嶺的小型住
宅地，每呎樓面地價接近5000元，較次

標價高近72%。

會地財團贏馬鼻擸啟德地
恒安街項目的地盤面積約8500方呎

，總樓面約7.17萬方呎，而總容許建築
樓面約達7.65萬方呎。招標條款規定，
單位的最小實用面積為300方呎，最少
一半單位的實用面積不得超過480方呎
；至於發展商為政府興建的日間護老中
心，淨營運面積約3261方呎，當中心落
成後，政府會最多支付1492萬元或實際
建築成本，作為中心建築費用。麗展除
負責整個項目發展成本外，將來的賣樓
收益如逾13.8億元，市建局還可獲分紅

，比例由20%至最多50%。
此外，由會德豐地產、恒地（

00012）、中海外（00688）及新世界（
00017）合組的財團，於三月底以98.93
億元投得的啟德4B區1號地，據地政總
署昨公布其餘五份標書的標價，該財團
中標價較次標價僅多3110萬元，即約

0.3%。
此外，恒地昨日成功以底價共

11.22億元，統一紅磡黃埔街、寶其利
街及必嘉街兩幢舊樓業權，該公司執行
董事黃浩明指出，連同之前已統一的毗
鄰舊樓，預料可分三個地盤發展，可建
樓面約36.7萬方呎。

【大公報訊】記者林惠芳報道：荃灣萬
景峯誕半億樓王後，同區二手樓價輪流破紀
錄，其中單幢樓立坊一伙特色戶，以2200萬
元沽出，為該廈首度升穿2000萬元；同區愉
景新城則以1050萬元刷新分層樓王紀錄。

愉景新城653呎戶雙破頂
荃灣單幢樓立坊的極高層02室，實用

977方呎，三房（套）加士多房間隔，客廳
外連約210呎的平台，可享開揚城市景，據
土地註冊處資料顯示，單位以2200萬元連車
位售出，打破了樓上複式戶於八年前創下的
1990萬元紀錄，躋身立坊最貴樓王，呎價為
22518元。原業主於2007年僅以659.561萬購

入上址連兩個車位，今次先沽單位及一個車
位，帳面賺1540萬元或2.3倍。

愉景新城誕分層樓王。美聯首席聯席區
域經理梁仲維表示，愉景新城1座中層F室，
實用653方呎，三房間隔，望開揚景，去年
六月叫價1000萬元，近期反價至1050萬元零
議價售出，呎價16080元，打破5座中層三房
戶於去年創下的1010萬元舊紀錄，刷新屋苑
分層戶造價及呎價新高。對上同類成交為於
今年一月錄得，為高層戶，售980萬元，今
次中層比高層賣貴7.1%。該屋苑最貴樓王為
9座頂層三房連天台特色戶，較早前以1100
萬元沽出，紀錄保持至今。

細價樓逐步挑戰去年歷史高位。中原地

產區域營業董事黎宗文謂，沙田第一城1座
中層H室，實用327方呎，以630萬元易手，
追平了屋苑兩房戶最貴樓價紀錄，呎價
19266元。

領都售1360萬創屋苑新高
將軍澳日出康城MONTARA掀收票潮

，刺激同區二手樓價破頂。美聯物業營業經
理林志堅表示，將軍澳日出康城2A期領都1
座極高層RA室，實用964方呎，採四房（套
）加士多房間隔，享海景，成交價1360萬元
，力壓同座中層四房戶去年創下的1355萬元
舊紀錄，創屋苑造價新高，呎價14108元亦
屬領都新指標。

▲

黃
光
耀
（
左
）
稱
，M

O
N
TA

R
A

登
記
票
數
膺
今
年
票
王
。
旁

為
市
務
助
理
總
經
理
陳
惠
慈

大
公
報
記
者
梁
穎
賢
攝

去年首五位
最高私樓空置率地區

地區

西貢

九龍城

荃灣

北區

屯門

大公報記者林志光製表

空置量

6245伙

8366伙

4651伙

1398伙

2813伙

空置率

9.3%

7.5%

5.7%

5.0%

4.7%

新盤動態
新盤

將軍澳日出康城
MONTARA

何文田瑧樺

大埔白石角
海日灣Ⅱ

旺角尚璽

大公報記者梁穎賢製表

動態

周六賣500伙

周六 「晒冷」
240伙

周六賣366伙

周六賣36伙

發展商

會地

新世界
夥恒地

億京

實德環球
私人

【大公報訊】記者梁穎賢報道：百利
保（00617）夥富豪（00078）的沙田九肚
富豪．山峯剛沽出第2座地下B特色戶，4
房4套間隔，實用2044方呎，另花園1344方
呎，成交價6428.38萬元，呎價31450元，

包一個車位認購權。
此外，萬科置業（香港）屯門上源，

總結4月份成交破百宗，出售共110個單位
，套現逾6.7億元，平均呎價12499元。項
目至今累計銷售798個單位。

富豪．山峯特色戶沽6428萬
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