
􀎠三無唐樓􀎡住戶設 保安群組自救
因收購十室九空 不法分子佔屋 吸毒爆竊頻生

唐樓住戶陳先生指出，起火大廈沒
有業主立案法團，他曾向進行收購並已
獲多份業權的中介公司表達保安及管理
問題，惟只得到公式化的答覆 「會搵人
跟進」，結果 「三無」情況依舊。被收
購待重建的唐樓不但保安欠奉，公共地
方的維修保養亦無人問津。雖然這類收
購待拆卸重建的唐樓居住環境惡劣，陳
先生坦言貪租金平，以他租住的500多呎
單位月租約8000多元，較大角咀同區唐
樓租值低六成， 「我租呢度時已申請上
公屋，已經排咗隊八年，相信等多一、
兩年上到公屋，租呢度八年已經儲到筆
入伙費」。

租戶貪平 危險照住
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新 聞 追 蹤
大公報記者 朱俊賢（文） 蔡文豪、朱俊賢（圖）

待收唐樓成罪惡溫床，住戶要靠成立
WhatApps群組自救！大角咀一幢正被收購的唐樓
早前發生火警，消防處認為起火原因可疑。《大
公報》記者於火警後訪問受災住戶，發現該幢唐
樓業權已大部分被收購待拆卸重建，只餘下十數
戶住客。惟這幢無保安、無業主立案法團、無
閉路電視的 「三無」 唐樓引來不法分子佔用及
爆竊；還有公用地方無保養，大廈梯間遺
下吸毒針筒等等問題。居住在儼如荒廢
大樓的待收唐樓租戶，重回上世紀五十
年代 「靠自己」 組保安隊，不同的是現
今可用電話開立通訊群組互聯，輪
流充當大廈保安，留意陌生人行蹤
，以及公用地方維修、清潔工作。
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油尖旺區議員鍾澤暉表示，有向街坊了
解過永發大樓火警，區議會去年透過民政事
務處轄下的地區行動計劃撥出資源協助清理
大廈公共空間的雜物，可惜仍未能阻止火警
發生，他將會持續跟進事件，並會去信區議
會，希望警方及消防交代調查進展。

至於大廈內有閒雜人等出入甚至佔用空
置單位，鍾議員指出，由於未能聯絡大廈空
置單位業權人，無法證明有非法佔用行為，
警方因而無法作出行動，但他認為警方可加
強巡邏，同時亦可研究加裝閉路電視，方便
警方破案之餘亦可起警示作用，他會持續與
警方溝通，嘗試聯絡於大廈進行收購的公司
，商討解決大廈的保安問題。

正被收購的唐樓如永發大樓出現
「無法團、無保安、無保養」的 「三

無」現象，淪為罪惡溫床，因目前沒
有法律條例強制任何物業成立法團。
政府一直鼓勵業主成立具有約束力的
業主立案法團，以監管及協助屋苑管
理，解決屋苑公用部分的管理及保養
問題；而法團受法律約束，《建築物
管理條例》亦清楚訂明法團的組成方
法、職責及權力等，惟條例並無任何
強制要求任何物業成立法團的條款，
以致這類收購經年的唐樓，收購了較
多份數業權的中介公司，沒有履行物
業管理及保養責任亦不屬違法。

難證佔用 報警無用 中介懶理 亦非違法

◀租戶間開設了一個通訊群組，互通消息留意霸佔空置單位的陌生人行蹤

【大公報訊】突發組報道：土瓜灣一
間以復古電單車為主題兼有紋身服務的理
髮店，昨凌晨發生斬人血案。一名男子在
該店剪髮時，突被兩名闖入大漢揮刀狂斬
，他猝不及防，雙手被斬至見骨，血濺店
內玻璃窗櫥、座椅等，場面駭人。兇徒傷
人後逃上同黨車輛逃逸，傷者送院救治，
警方正調查兇徒傷人動機。

案發現場為明倫街一號，一間兼有紋
身服務的理髮店，上址裝修以英式文化及
復古電單車為主題，由四人合資經營，其
中兩人為髮型師，兩人是紋身師。電影《

春嬌與志明》男女主角等演員的髮型，據
悉均出自該店老闆髮型師Mike之手。

昨凌晨零時許，姓陳（27歲）男子到
該店找老闆Mike剪髮，接近剪完之際，一
肥一瘦戴口罩大漢突然持利刀闖進，不由
分說狂劈坐在座椅上的陳，陳被斬傷，鮮
血四濺，座椅及玻璃櫥窗滿布鮮血，場面
恐怖。兩名兇徒傷人後，逃上同黨接應私
家車絕塵逃去。警員封鎖現場調查，列作
傷人案，交由九龍城警區刑事調查隊第二
隊跟進。警方刻下追緝兩名犯案時均穿上
深色上衣、一肥一瘦兇徒歸案。

兩刀手闖紋身理髮店 客捱斬見骨

【大公報訊】突發組報道：澳門四季酒店賭場310萬
元籌碼搶劫案，澳門司警對案件極度關注，在廣東省公安
廳協助下，於案發後不足12時小時閃電破案，分別在珠海
及澳門拘捕三男一女，並起回全部籌碼及所兌換之贓款。
據了解，被捕賊匪曾男扮女裝進入賭場 「踩線」，作案後
繼續變裝及轉車逃離澳門，但最終仍被警方發現行蹤一網
成擒。

疑犯男扮女裝「踩線」
被捕四男女全是內地人，三名男子分別姓何（40歲）

、姓鄧（37歲）、姓屈（27歲），姓相（20歲）女子是其
中一人的女朋友。鄧男與姓屈男子案發後逃離澳門，最終
被珠海公安拘捕。其中被捕三人涉嫌 「搶劫」、 「禁用武
器」和 「加重傷人」罪名，另一人涉嫌 「接贓」罪。

據了解，涉案四人曾多次進入涉事賭場 「踩線」， 「
天眼」拍下姓鄧疑犯曾男扮女裝入賭場，之後聯同姓屈疑
犯闖進賭場以胡椒噴霧犯案。兩人得手後，與女疑犯會合
，並交與劫來的籌碼，繼而多次變裝及轉車，逃避司警耳
目，成功離開澳門。女疑犯其後將籌碼轉交姓何疑犯，將
籌碼 「打散」兌換成現金，最終被司警發現，與珠海公安
聯手，於兩地將四人一網成擒。

案發於上周五（24日）凌晨5時35分，兩名口罩賊闖
入四季酒店內賭場二樓高額投注區，用胡椒噴霧襲擊保安
員及荷官，搶走310萬元籌碼，過程僅兩、三分鐘。司警
指，胡椒噴霧在澳門屬禁用武器，該犯案手法亦是首次出
現。

劫澳門賭場310萬籌碼 四男女落網
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【大公報訊】記者方學明報道：無法
團、無居民組織、無物管公司管理的俗稱
「三無」大廈，鼠患嚴重，但大廈因沒聘

清潔工清理垃圾，常將垃圾棄置梯間，令
衛生環境更惡劣。經民聯昨日建議，政府
在原有 「大廈管理專業顧問服務計劃」基
礎上，增設為期一年 「聯廈聯管」先導計
劃，讓三無大廈體驗有物管公司的管理方
便，改善環境。

倡導計劃的油尖旺區議員李思敏稱，
政府2011年推出的大廈管理專業顧問服務
計劃成效低，以太子大南區為例，有200
幢三無大廈未成立法團，即使成立亦因無

人管理形同虛設。她指該計劃只協助合資
格業主聘物管公司，成立法團，但無提高
業主積極性，業主大多已經年老、去世、
移民或入住老人院，對管理有心無力，亦
可能無法聯絡或授權管理，令成效大打折
扣。

以太子大南區為試點
她提出聯廈聯管先導計劃，建議由民

政事務處對目標大廈進行家訪，放寬申請
門檻，讓業主授權租客為法團會員，參與
大廈事務。然後由民政事務處統籌，招標
聘請具規模的物業管理公司，協助優化大

廈管理，為期一年，居民接觸到大廈管理
的好處後，繼而自行成立法團，延續管理
。首先對象是三無大廈，以太子大南區為
試點。

59歲的張先生與80多歲母親住在基隆
街一幢三無大廈單位超過30年，他稱居住
環境愈來愈差，有住戶為了不支付每月
200元清理垃圾費用，每晚將家居垃圾隨
便丟在梯間或街上垃圾桶至翌晨，令鼠患
頻生，而且曾發生爆竊、來歷不明人士在
大廈範圍流連等問題。他稱數年前曾倡議
業戶成立互助委員會，但最終告吹，他認
同聯廈聯管先導計劃，望改善情況。

政黨倡民政處統籌 助三無大廈聘物管
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該唐樓為大角咀福澤街24至30號永
發大樓，全幢六層共48個單位。其中住
於五樓的陳先生表示，唐樓約八年前開
始被收購，其中一間中介公司把部分已
收購業權的單位再出租；陳現居單位正
是八年前租自該中介公司。他指入住八
年以來從來沒有保安員巡邏，甚至地下
大閘鎖頭亦屢被破壞，儼如無掩雞籠：
「就算閂埋咗（大閘），即使冇鎖匙，

只要用少少力已經可以推開道閘，可以
話係零保安。」

永發大樓現時未有單一大業主成功
收購足八成業權申請強拍，惟有五分之
四住戶已搬遷，近乎十室九空，只餘下
約12伙住戶。已沒有業主立案法團的唐
樓保安真空，成為罪惡溫床。陳先生表
示近年經常有人對這些空置單位下手：
「六樓、三樓、二樓都有吉單位，呢啲

單位試過畀人掹爛水喉又有，將單位入
面嘅傢俬鐵床拆咗去變賣嘅又有，甚至
佔用嚟住都有。我曾經報警無數次，警
察當場拉到人都冇用，（管理事發單位
）地產公司話唔追究，警察都淨係可以
趕走佢，做唔到啲咩。」

疑癮君子點火引發火警
除爆竊頻生，陳先生指大廈亦引來

不少癮君子進出，甚至懷疑早前火警亦
與此有關， 「天台成日都見到好多針筒
喺地下，起火位置喺天台樓梯位置，嗰
度冇任何電線，冇自然起火原因，可能
（癮君子）喺上面吸毒點火辣着啲嘢」。

不僅空置單位被爆鎖霸佔，租戶的
單位亦屢被爆竊。居於三樓一單位的劉
先生表示，住在永發大樓三年多，已兩
度遭爆竊， 「第一次就喺三年前，我出
街返嚟發覺道門被踢開，畀人摷晒啲嘢
，最後唔見咗3800蚊人民幣；第二次就
最近嘅，因為我有隻窗對住天井，樓下
搭起咗個頂，個賊就喺隔離個單位，可
能以為我呢度冇人，就過嚟撬我個窗，

畀我撞正佢就即刻走咗，但冇幾耐睇住
佢入番隔籬個空置單位仲逗留咗幾分鐘
先走」。他質疑該賊人已霸佔隔鄰空置
單位，成為了他的 「鄰居」。

劉先生兩次被爆竊均有報警，但警
方坦言調查有困難， 「警方話第一呢度
冇看更，第二冇閉路電視，講到明好難
查，唯有記錄在案，警察嚟到咪去個單
位睇吓，又逐層樓巡吓咁樣，但結果都
係拉唔到人。」劉先生無奈地說。

輪更做大廈清潔工作
為了保障自身安全，住戶陳先生 「

靠自己」擔當了立案法團的角色，聯繫
租戶自組WhatsApp群組， 「真係自救㗎
咋！好似樓梯口啲燈壞咗都係自己搞掂
，所以我屋企有好多維修工具，甚至夜
晚會裝定桶水預備突然無名起火時去救
火，而家呢度十餘個住客基本上我個個
都識晒，大家靠WhatsApp群組互通消息
，有咩事會透過群組通知大家」。陳先
生顯示他們的 「自保群組」WhatsApp訊
息內容，互通消息留意霸佔空置單位的
陌生人行蹤，以及輪更做大廈清潔工作
等， 「謝謝各位的努力」 「撐」等互勉
打氣留言，成為唐樓十餘戶住客的 「心
靈雞湯」。但陳先生亦坦言，作為租戶
能做的十分有限，他希望正進行收購的
中介公司能配合提供協助，令大廈保安
得到改善。
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