
新盤市場回復熱鬧，多盤先後宣戰。
會德豐地產常務董事黃光耀指出，項目首
期MONTARA首輪開賣收逾1.8萬票，大
批向隅客等待開賣，因此加快GRAND
MONTARA開賣步伐，昨日上載樓書，日
內公布首張價單，首批不少於101伙，涵蓋
各類戶型，主打兩房及三房戶型，最快
月內開售，有條件爭取更高價錢，加幅溫
和。

GRAND MONTARA或今開價
未來兩周將有多盤搶閘，黃光耀不擔

心互相構成競爭，各盤位置均有別，客源
不會重疊，加上市場已一段時間缺乏全新
盤銷售，相信市場消化力足夠。項目提供
504伙，戶型由1房至3房，1房佔55伙，實
用266方呎；2房佔162伙，實用464方呎至
556方呎；3房佔270伙，實用715方呎至789
方呎；平台特色戶佔9伙，實用346方呎至
763方呎；頂層特色戶佔8伙，實用466方呎
至789方呎。

該盤設於尖沙咀港威大廈的示範單位
今日向傳媒開放，以會地一向快打慢的
策略，極有機會今日開價，趕及月底前搶
客。

至於永泰旗下屯門掃管笏路OMA
OMA，前晚漏夜上樓書，今日向傳媒開放

示範單位，市傳有機會今日開價，與
GRAND MONTARA爭長短。不排除兩
盤繼御半山Ⅱ期及瑧頤後，可能在下周火
併。該盤提供466伙，戶型由開放式至4房
戶，實用面積254方呎至1659方呎，以兩房
戶主打，佔超過一半比例。

御半山Ⅱ暫收1550票超購11倍
拉開本月新盤戰幔主角之一的新地，

旗下代理業務部總經理張卓秀敏表示，御
半山Ⅱ期前晚落實銷售安排，首推130伙周
六分兩節揀樓，周五截票，暫已收逾1550
張入票，超額近11倍。該批單位折實平均
呎價15256元，折實價439.17萬至856.53萬
元，折實呎價13270至17984元，市值逾8億
元。有機會開售後緊接於下周末前進行次
輪銷售，預告具加價空間。瑧頤則累收700
票，超額逾4倍。

另方面，超級豪宅錄得撻訂。南豐集
團等旗下壽臣山深水灣徑8號錄得開賣以來
首宗撻訂，據成交紀錄冊顯示，1座9B室
（實用面積3641方呎）原於本月11日以逾
2.512億元售出，買家未有簽正式合約，交
易未有進展料遭沒收5%訂金，涉逾1256萬
元。上址實用面積3641方呎，呎價6.9萬元
。若以5%訂金計，估計該買家損失逾1256
萬元。

【大公報訊】記者林惠芳報
道：樓價高企，愈來愈多港人考
慮另覓出路。有房地產網站委託
市場研究公司進行網上問卷調查
，發現有92%認為本港樓價太高
，為圓置業夢，多達54%受訪者
表示會考慮購入凶宅；另有近四
成打算在大灣區置業。

REA 集 團 旗 下 squarefoot.

com.hk委託尼爾森於4月30日至5
月8日以網上形式進行問卷調查
，訪問約1000名18歲到65歲的市
民，有92%受訪者認為香港樓價
過高，預期平均到44歲才可以上
車。

樓價飆升，有54%受訪者考
慮購入凶宅，一般來說，受訪者
認為凶宅折讓價達37%才考慮。

海外置業方面，有43%選擇
中國內地，也有38%受訪者打算
在大灣區置業，以中山、佛山及
廣州的受歡迎程度排名前三，主
要因素是完善的交通配套及方便
往來香港。有興趣於大灣區置業
的受訪者當中，佔87%未有在內
地擁有物業。

其次，共住空間亦開始受到
大眾關注，有17%受訪者表示有
意租住共住空間。有趣的是，調
查發現有意租住共住空間的受訪
者當中，已婚人士佔61%，家庭
月入高於四萬元佔62%。受訪者
指出考慮租住共住空間的因素，
有過半（57%）表示主要是價格
能夠負擔。

四成港人擬灣區圓置業夢

大公報記者 梁穎賢

社會矛盾及紛爭緩和，發展商重拾推盤節奏群起出擊，新界成
為焦點戰場，4個新界盤1742伙月底前大激鬥。繼新地（00016）
屯門御半山及新世界（00017）元朗瑧頤將於周六直面開火後，會
地將軍澳日出康城GRAND MONTARA及永泰地產（00369）屯門
OMA OMA亦進入拉弓狀態，兩盤今日向傳媒開放示範單位，有
機會同步開價，趕及月底參戰。

新界四盤1742伙月底搶客激鬥
會地康城及永泰OMA今開示位參戰

【大公報訊】海航系再蝕賣資產。海
航旗下國際建投（00687）持有的上環荷李
活道CentreHollywood全幢，以出血價5.95
億元售予英皇集團（00163），較今年2月
購入價7億元僅4個月帳面蝕
逾億元，英皇執筍貨。

英皇昨日宣布，以作價
5.95億元收購荷李活道151號
CentreHollywood全幢商廈，
物業樓高26層，總建築面積
約32727方呎，該收購預計於
8月19日或之前完成。集團擬
將該物業作物業投資用途。

英皇國際執行董事張炳
強表示，該收購再次展示集
團透過收購優質物業以優化
集團物業投資組合之決心，
集團對該物業之租賃需求，

以及其未來租金回報之潛力充滿信心。
翻查資料，原業主為近年財困的國際

建投，近年多番變賣資產，而今次出售的
CentreHollywood，是今年2月以7億元購入

，僅持貨4個月，帳面勁蝕
1.05億元，蝕幅約15%。

另車位售價續升，據土
地註冊處資料，中環中心B2
層雙號車位，本月初以630萬
元易手，撇除收購項目，創
全港車位造價新高。據了解
，新買家以公司名義入市，
於毗鄰永安集團大廈持有物
業，料購入作自用。中環中
心75%股權於2017年以402億
元易手後，停車場由財團瓜
分，有指各業主按持有樓層
數目分配車位，每層分5個。

海航近六億蝕賣上環商廈予英皇

【大公報訊】記者林惠芳報道：中美
貿易戰升溫，加上本地政治事件影響，導
致六月份樓市氣氛急降溫。美聯集團（
01200）主席黃建業預計，本月一手及二手
成交分別按月下跌60%和30%，短期樓價會
有輕微調整，雖然7月份成交量可望反彈，
惟貿易戰陰霾下，他相信今年樓市高位於4
月已經出現，下半年樓價以平穩發展為主。

黃建業表示，5月份貿易戰升溫後，樓
市交投開始轉靜，加上近日社會矛盾及紛
爭，令樓市陷入半停頓狀態，中小型單位6月
首18日僅錄67宗成交，較5月同期144宗大
跌逾50%，同期豪宅交投由34宗回落至22
宗，跌幅約35%。他預計，本月一手及二手成
交約1000及2500宗，按月回落60%和30%。

黃建業坦言，各項利淡因素下，樓市

有短暫調整，惟業主減幅3%至5%，只有少
數劈價逾10%，有別於去年中美貿易糾紛
首次爆發時，業主減幅達8%至10%，反映
目前業主普遍觀望。

他續說，社會矛盾及紛爭緩解，加上
多個新盤推售，7月份樓市交投會回升，預
料七月全月一手及二手成交分別約1500宗
及3000宗，豪宅成交亦會好轉。

樓價方面，他相信今年4月已經見頂，
下半年走勢會維持平穩，因貿易戰帶來不
明朗因素，雖然美國有機會減息，但樓價
基數太高，相信下半年不會大升。

另外，他建議政府考慮放寬住宅按揭
成數，因目前二手買家被按揭因素所局限
，購買力側向一手市場，若放寬按揭料有
助更多市民上車，令樓市發展更健康。

黃建業：社會紛爭令中小單位成交減半
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【大公報訊】行政長官林
鄭月娥去年宣讀就一手空置物
業徵收空置稅草案，昨日立法
會議員就有關草案作出提問，
運輸及房屋局局長陳帆會上回
應時表示，政府不傾向就單位
面積徵收不同稅率，傾向採用
劃一而有足夠力度的稅率，較
為簡單易明。

就空置稅草案的相關文件
，政府首次披露一手現樓貨尾
單位比例。陳帆稱，截至3月
31日，全港於2012年以後落成
並已獲發入伙紙的私樓貨尾共
8900伙，當中實用431方呎以
下的A類細單位佔最多，涉
2800伙，佔整體約31.5%；其
次為實用431至752方呎B類單
位，涉2600伙貨尾，佔29.2%
；實用1076方呎以上的大單位
（D及E類），合共2700伙，
佔整體30.3%。

發展商一向就徵收空置稅
涵蓋的物業類別，以及倡議以
批出滿意紙後才開始計算。陳
帆重申，如何定性中小型單位

或許甚具爭議性，相對於因應
單位面積訂定不同稅率，該局
認為一個劃一而有足夠力度的
稅率較為簡單易明。至於應以
入伙紙還是滿意紙來界定空置
稅的徵收起標日期，是發展商
與政府重點爭議話題，政府堅
持以入伙紙發出日期為參照點
，來決定發展商何時開始申報
單位狀況是合適的做法，基於
入伙紙原則上代表該單位已可
供使用，發展商大可選擇在單
位獲發入伙紙後出租單位，毋
須待取得滿意紙後方出售或出
租單位；如以滿意紙發出日期
為參照點，憂慮發展商或透過
延遲申請滿意紙避稅，甚至以
有關單位只作出租用途為理由
，不向地政總署申請滿意紙。

因應市場上有一手樓轉作
服務或住宅出租，以避開徵收
空置稅，議員向局長查詢現時
透過服務式公寓形式出租單位
數目，惟陳帆表示，現時發展
商毋須就貨尾單位狀況作出申
報，因而未有相關出租數據。

【大公報訊】啟德4C區1號商住地將
於周五截標。政府提醒入標者要預留足夠
時間及問清前往入標的路線。

受大型遊行影響，金鐘政府總部關閉
多日。上周五截標、標書投入總部投標箱
的投標，包括啟德4C區1號商住地在內，
其截標時間需要延遲。

社會矛盾及紛爭緩解，金鐘路段回復
正常。政府中央投標委員會昨日公布，原
須於上周五中午12時前放入 「政府總部投
標箱」的投標書，截標時間延遲至本周五
中午12時。投標者須使用政府總部東翼二
樓的職員入口，或按照現場保安人員所指
示的其他路徑，將投標書放入位於政府總
部東翼地下的 「政府總部投標箱」內。投
標者請預先查詢有關路線，並預留足夠時

間，在截標時間前將投標書放入 「政府總
部投標箱」。

會德豐地產常務董事黃光耀表示，會
地有興趣競投此地，且出價應不受近期政
治氣氛及同區商業地撻訂事件影響。

此地地盤面積約10.2萬方呎，總可建
樓面約71.44萬方呎，其中商業零售樓面佔
約2.04萬方呎，市場預計其價值約125億至
143億元。

另外，萬科企業早前獲批強拍令的何
文田自由道9至11號A舊樓，現安排於今日
進行強拍，底價為4.51億元。該舊樓佔地
約4792方呎，現為1幢8層高商住舊樓。如
萬科成功統一業權，將合併毗鄰13至13號
A舊樓地盤重建，合併後地盤面積逾7000
方呎，重建樓面約9.5萬方呎。

啟德商住地明日截標

【大公報訊】記者林惠芳報道：貿易
戰令樓市前景未明朗，名人也趁高位賣樓
。樂壇天王黎明持有多年的上水御林皇府
洋房，剛以4502萬元賣出，呎價僅1.1萬元
，比屋苑近期同類成交價平逾兩成。

該洋房為森麻實徑單號屋，實用面積
4048方呎，另設2642呎花園，消息指業主
去年開始放盤，叫價5500萬元，由於黎氏
本身居於同區雙魚河St.Andrews Place大屋
，御林皇府物業一直交吉，直至近日獲一
名本地用家洽購，雙方議價後，累減998萬
以4502萬元沽出，折合實呎11122元。

代理透露，今次成交價偏低，位於鄰
近的森麻實徑雙號屋，今年4月獲 「麻雀館
大王」石鑑輝第三子石炳濂以6180萬元買
入，洋房實用面積同為4048方呎，折合實

呎15267元，黎明今次出售之洋房造價較前
者低1678萬元，幅度約27%。

據土地註冊處資料，黎明於2009年以
3500萬元一手買入洋房，帳面仍賺1002萬
元或29%。

此外，中原地產區域營業經理余國忠
表示，屯門滿名山剛錄得首宗洋房租賃成
交，物業為山庭單號洋房，實用面積1785
方呎，獲哈羅國際學校家長以每月10.5萬
元租入，實用呎租約58.8元，料屬屯門呎
租新高。業主於2018年中以5355萬元購入
，租金回報約2.4厘。

黎明沽御林皇府呎價1.1萬平兩成
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▲黃光耀（中）稱，GRAND MONTARA最快月內發售。旁為市
務助理總經理陳惠慈（左）及助理總經理（業務拓展）楊偉銘

▲張卓秀敏指，御半山Ⅱ期周六分兩節揀樓。旁為新地代理業
務部助理總經理（銷售）林青龍

徵空置稅率 政府傾向劃一化

▲REA集團香港區總經理
Kenneth Kent（左）及尼爾森
（香港）消費者研究總監黃文
慧（右）

大公報記者林惠芳攝
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▶上水御林皇府一幢單號屋剛減價近千
萬元賣出


