
會地常務董事黃光耀公布，GRAND
MONTARA首張價單推出101伙，市值
11.72億元，折實9.08億元。包括9伙一房、
33伙兩房、57伙三房及兩伙平台特色戶，
實用面積366至768方呎，定價742.9萬至
1420.3萬元，呎價16238至20762元，平均
呎價18063元，即供折扣額最高22.5%，折
實價575.8萬至1100.8萬元，折實呎價12585
至16093元，折實平均呎價13999元，與4月
一期MONTARA首批124伙平均呎價13990
元相若，意味屬原價加推。

黃光耀：項目具加價空間
於開盤前，黃光耀一直強調項目有加

價空間，最終開出驚喜價。黃直言，首批
刻意維持吸引水平，月底首輪開賣前不排
除再加推，有加價空間。

他又指出，首批因應第1期銷情理想，
今次已加快推盤，有見近日股市回穩，有
助帶動樓市氣氛。今日正式開放示範單位
兼收票，月底前出擊。

中原亞太區副主席兼住宅部總裁陳永
傑表示，GRAND MONTARA開價與4月
份1期開價相若，惟期間反映樓價走勢的（

CCL）已升約5%，GRAND MONTARA卻
未有提價，可見開價至少折讓5%，甚至比
同區市價低約一成，相信有力撬走爭崩頭
的居屋客源，首批單位相信極有可能繼承
一期的佳績，再一Q清枱。

陳續指出，隨着社會氣氛回穩、中美
貿易戰緩和以及下半年有機減息的利好，4
盤齊爭未來10日賣樓檔期，預料本月新盤
交投量可望達至1500宗，而本月至今成交
量約400宗，比上月大幅下跌。

呎租望45元 回報3厘
美聯住宅部行政總裁布少明稱，毗鄰

新盤LP6現時平均呎價達1.7萬元，意味
GRAND MONTARA開價比同區低逾一
成，若比較二手則屬貼市，相信可吸引投
資者入市，預料日後呎租可達45元，回報
可達3厘。

據中原資料顯示，同區二手屋苑現時
平均實用呎價，由領凱的11911元至樓齡最
新緻藍天14577元，GRAND MONTARA
平均呎價近1.4萬元，屬貼市價。

市場消息指出，該盤開價震撼，示範
單位迫爆，有指藝人陸浩明到場參觀。

大公報記者 梁穎賢

新盤混戰越演越烈，兩新界盤各以不同開價姿態參戰。會
德豐地產一直預告加價的將軍澳日出康城GRAND MONTARA
，繼一期低開後再爆驚喜，首批101伙折實平均呎價近1.4萬元
，與一期首批相若，屬原價推出，比同區LP6現價1.7萬低開逾
一成，折實入場575.8萬元，今日收票月底賣。市場人士認為，
過去一個月樓價已升5%，GRAND MONTARA價錢原地踏步極
富震撼性，預料可繼承一期的威水史再次一Q清枱。連同昨日
高開的掃管笏OMA OMA，未來10日4盤1778伙大廝殺。

康城新盤呎價萬四低同區一成
首批101伙入場費575.8萬 代理料搶手

帝柏海灣頂層複式6280萬沽冠奧運三寶
【大公報訊】記者林惠芳報道：美國

減息預期升溫，刺激港股急彈，樓市也跟
隨受惠。奧運站帝柏海灣一伙頂層複式戶
，剛以6280萬元沽出，呎價近3.2萬元，兩
價不但破盡屋苑紀錄，亦貴絕奧運三寶（
柏景灣、帝柏海灣及維港灣）。

美聯物業高級區域經理關穎賢說，帝
柏海灣1座頂層複式戶，實用面積1969方呎
，望開揚景，獲用家以6280萬元承接，實
用呎價31894元，原業主持貨約六年，帳面
獲利2633.25萬元，升值72%。她稱，帝柏

海灣複式盤源矜罕，目前市場只有兩至三
伙放盤。翻查成交紀錄，此複式戶無論樓
價或呎價，均創奧運三寶歷史新高。

值得留意，行政會議前成員林奮強早
於2008及09年，分別以2120萬及2700萬元
買入帝柏海灣1座頂層兩伙複式戶，實用面
積均1970方呎，按最新造價參考，兩物業
估值共逾1.2億元，帳面大賺逾7000萬元。

將軍澳天晉兩房錄高價。消息指出，
天晉7座極低層D室，實用面積536方呎，昨
天以980萬元售出，實用呎價18284元。翻

查資料，天晉3座中層D室同呎戶，上月以
978萬元沽出，今次低層比中層貴。

將軍澳居屋追落後。世紀21物業分行
經理魏仕良透露，將軍澳欣明苑E座低層09
室，實用面積554方呎，屬三房戶，原業主
3月份以715萬元連地價放盤，昨天獲區內
用家以690萬元承接，樓價屬屋苑歷史次高
，折合實呎12455元。原業主持貨7年，帳
面獲利380萬或1.2倍。

然而，新界區多個新盤連環出擊，細
價樓客源被凍結，個別小業主減價求售，

魏仕良表示，將軍澳寶明苑B座高層11室，
實用面積535方呎，原業主上月綠表放盤，
開價520萬元，日前減至484萬元獲白居二
購入，減幅6.9%，實用呎價9047元。據房
委會紀錄，寶明苑同面積中層戶，今年4月
綠表售502萬元，今次高層比中層平18萬或
3.6%。

據土地註冊處資料顯示，長沙灣寶熙
苑B座高層10室，實用面積625方呎，早前
以810萬元連地價沽出，屬屋苑樓價新高，
呎價12960元。

【大公報訊】記者梁穎賢報道：社會氣氛漸趨
緩和，新盤市場恢復運作。身兼地產建設商會執委
會主席的會地主席梁志堅，昨日出席旗下將軍澳日
出康城GRAND MONTARA記者會時直言，社會
的風風雨雨已告一段落，政府已回應市民訴求，長
遠睇好樓市，集團會如常推盤及投地。

人稱堅叔的梁志堅形容，社會上的風風雨雨已
告一段落，政府已回應市民訴求，冀政府往後可從
經濟民生着手，加上中美貿易戰雙方肯 「坐低傾」
，長遠仍睇好樓市，預計下半年樓市平穩發展。

對 於 旗 下 將 軍 澳 日 出 康 城 GRAND
MONTARA 選 擇 現 時 推 盤 ， 以 及 首 批 開 價 與
MONTARA相若，堅叔表示，集團一向奉行 「搞掂
就賣」的推盤策略，而價錢一向都是計成本，向來
不是賺盡， 「計到數有錢賺就賣」，過往加推皆是
輕微加價。

堅叔：
風雨已過 如常推盤

【大公報訊】記者梁穎賢報道：樓市
昨日同步公布售價的兩個新盤取態兩極。
會德豐地產貼市價推售將軍澳日出康城
GRAND MONTARA之際，永泰（00369）
屯門掃管笏OMA OMA以高開姿態出擊，
首批98伙平均呎價12463元貴絕掃管笏，較
系內今年1月推售的同區青山公路The
Carmel首批10901元，短短5個月賣貴14%，
入場費折實四球有找，今日收票月內賣。

每呎樓面地價僅4008元
永泰地產發展執行董事兼銷售及市務

總監鍾志霖稱，OMA OMA首推價單涉及
98伙，九成兩房戶，其餘為一房，所有單
位售價六球有找，形容是次屬安居樂業價
，價錢有競爭力，雖然同期多盤推售，但
客源不同，反應為百花齊放可提供更多選
擇。項目今日正式對外開放示範單位及收
票，有機會短期內加推，月內展開首輪銷

售。
據價單位顯示，該批單位實用面積316

至484方呎，定價由1B座5樓D室的399.88
萬元至2A座18樓C室的599.8萬元，呎價由
2B座1樓E室10369元至1B座10樓B室13167
元，平均呎價12463元。

項目未有提供任何折扣額，即供付款
照定價，不過提供多項付款方法，如
OMA OMA 1100一按付款計劃（照價加
3%），買家可向指定財務機構申借最高八
成一按，為期3年，其間供息免本，首年息
口為P（優惠利率5.375厘）減2.5厘，次年
P減2厘，第三年P減1厘，買家可申請伸延
按揭貸款，年期最多36個月，息口為P加1
厘。翻查資料，同區鄰近的NAPA、滿名
山及上源，過去數年首批平均折實呎價皆
徘徊1萬至1.1萬元左右，同系The Carmel
今年1月首推50伙平均呎價10901元，意味
OMA OMA貴絕同區首批開價，開貴逾

14%。資料顯示，永泰於2015年12月以逾
10.56億元投得OMA OMA現址，每方呎
樓面價約4008元。

御半山Ⅱ收1700票超購12倍
另新地（00016）旗下屯門御半山Ⅱ期

今日截止登記，新地代理業務部總經理張
卓秀敏表示，項目至昨午已收逾1700票，
超額認購逾12倍。

對於有兩個新界盤加入混戰，她認為
御半山Ⅱ期具交通網絡優勢，不擔心競爭
，對項目銷情有信心，強調下周末前有機
進行次輪銷售，並具加價空間。

新地會董事總經理謝文娟稱，新地會
員於7月31日前入票認購該盤，可獲贈100
元超市禮券，名額5000個，會員同時可獲
1%樓價折扣。

此外，新世界（00017）元朗瑧頤累收
逾850票，超額逾5.5倍。

OMA OMA首批呎價12463元五個月貴14%
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MALIBUMALIBU去年去年33月月
首批首批320320伙伙，，折實折實
平均呎價平均呎價 1434714347
元元

緻藍天緻藍天1457714577元元

晉海晉海ⅠⅠ20172017年年99月月
首批首批208208伙伙，，折實折實
平均呎價平均呎價1278812788元元

晉海晉海ⅡⅡ20172017年年1010月月
首批首批277277伙伙，，折實折實
平均呎價平均呎價1459814598元元

峻瀅系列峻瀅系列1321113211元元

首都首都1344713447元元

領凱領凱1191111911元元
領峯領峯1294612946元元

領都領都1361113611元元

環保大道
環保大道

環澳路
環澳路

資料來源：中原地產

大公報製圖

GRAND
MONTARA

LPLP66去年去年88月首批月首批487487伙伙
，，折實平均呎價折實平均呎價1530415304元元

GRANDGRAND MONTARAMONTARA附近屋苑價格參考附近屋苑價格參考

MONTARAMONTARA今年今年44月首批月首批124124
伙伙，，折實平均呎價折實平均呎價1399013990元元

愛琴海岸
（呎價11888元）

黃金海岸
（呎價11049元）

星堤
（呎價10500元）

NAPA
（於2016年10月首批92
伙折實均價10438元）

上源
（去年9月首批231伙，
折實均價11073元）

The Carmel
（今年1月首批50伙
，均價10901元） 二手價資料來源：中原地產

OMA OMA附近一二手屋苑平均呎價參考

掃管笏路

管菁路
管翠路

屯門公路

OMA OMA

GRAND MONTARA小檔案
地址

座數

總伙數

實用面積

戶型

首張價單伙數

定價

呎價

平均呎價

最高折扣額

預計關鍵日期

示範單位地址

開放日期

物業網址

康城路1號

1座

504伙

346-789方呎

1房-3房

101伙

742.9萬-1420.3萬元（折實575.8萬-1100.8萬元）

16238元-20762元（折實12585元-16093元）

18063元（折實13999元）

22.5%

2021年12月15日

尖沙咀港威大廈

即日

www.grandmontara.com.hk

GRAND MONTARA各類戶型入場費參考
單位

1B座10樓B室

1B座10樓C室

1B座7樓E室

戶型

1房

2房

3房

實用面積（方呎）

366

464

715

折實價（萬元）

575.8

716.3

899.8

折實呎價（元）

15732

15438

12585

OMA OMA小檔案
地址
座數
總伙數
實用面積
戶型
首張價單伙數
定價
呎價
平均呎價
示範單位地址
開放日期
預計關鍵日期
物業網址

新界屯門掃管笏路108號
2座
466伙
254-1659方呎
開放式至4房
98伙
399.88萬-599.8萬元
10369元-13167元
12463元
觀塘安盛金融大樓
即日
2021年6月30日
www.omaoma.hk

【大公報訊】為
迎接炎炎盛夏，九
龍灣MegaBox聯乘
Peppa Pig 推 出 沙
灘派對活動，由即
日起至9月5日期間
，MegaBox將設置
「Peppa Pig 開 心

沙灘派對」大型裝置。MegaBox總監文
靜芝（圖左）稱，配合一系列精彩活動，
料暑假期間商場人流及消費額比去年同
期增加約一至兩成。

MegaBox舉行
Peppa Pig沙灘派對

【大公報訊】記者林志、林惠芳報道
：萬科企業收購的何文田自由道9至11號A
舊樓，昨日終透過強拍統一業權，並將合
併毗鄰舊樓地盤發展。另附近勝利道4號舊
樓業主，亦趁勢放售該物業，意向價約1.3
億元。

第一太平戴維斯負責強拍自由道9至11
號A舊樓，在無競爭者下，萬科代表以底
價4.51億元投得，統一物業業權。該舊樓
佔地約4792方呎，為1幢樓齡逾50年的8層
高商住大樓。毗鄰的自由道13至13號A舊
樓，萬科於今年4月也透過強拍程序，以底
價2.49億元統一業權。兩地盤將合併重建
，土地規劃為住宅（甲類）用途，併後地
盤面積超過7200方呎，重建樓面約6.51萬
方呎。

第一太平戴維斯估值及專業顧問服務
董事總經理陳超國指出，外圍經濟環境不
穩及本地政治風波等不明朗因素，增加收
購風險，相信發展商現時出價收購取態會
較保守。另他估計今年申請強拍宗數可逾
30宗。

另政府公布，因金鐘政府總部今日暫
停開放，原定於今日中午十二時前放入 「
政府總部投標箱」的投標書包括啟德4C區
1號商住地，截標時間將會延遲至今日下午
五時，地點並轉至北角渣華道333號北角政

府合署地下的「政府物流服務署投標箱」。

恒隆逾億賣荔枝角停車場
工商舖交投氣氛回暖，發展商趁好價

出售非核心物業。恒隆地產（00101）繼早
前出售長沙灣永康街九號全幢工貿物業後
，新近再度沽貨，以逾1.1億元賣出荔枝角
停車場。據土地註冊處資料顯示，恒隆地
產持有的荔枝角荔灣花園停車場，上月下
旬以1.11億元售出，該停車場合共172個車
位，按成交價計算，每個車位作價約64.5
萬元。新買家為君銳有限公司，其公司董
事為資深投資者蔡伯能。資料顯示，蔡伯
能近年多次購入大型屋苑停車場，例如去
年市傳以逾3億元買入沙田大圍美松苑停車
場，部分車位於完成交易前摸售。

此外，中原工商舖高級分區營業董事
黃新宇表示，持有何文田勝利道4號全幢舊
樓的業主，現以意向價約1.3億元放售。該
舊樓樓高8層，地下為商舖，現租予一家日
式餐廳，1至7樓是住宅；舊樓每層面積約
1300方呎，而總樓面約1.17萬方呎，現時
的每月總租金收入約23.9萬元，以意向價
計，回報率約2.2厘。黃新宇認為，因為該
物業周邊有多個收購及舊樓重建項目，反
映該區受發展商歡迎，相信今次放售的反
應也會理想。

萬科底價4.51億奪自由道舊樓

▲堅叔（右二）指社會風雨已告一段落，
GRAND MONTARA開價及推售無受影響。旁為
黃光耀（左二）、市務助理總經理陳惠慈（左）
及助理總經理（業務拓展）楊偉銘


