
新地滬港兩商場齊獲營銷銀獎

會德豐地產常務董事黃光耀表示，今
次加推的101伙，面積366至789方呎，包括
24伙首推的三房半戶型，此101伙定價由
770萬元至1505.8萬元，呎價17248至23376
元，按最高折扣22.5%計算，折實價596.8
萬至1167萬元，折實呎價13368元至18117
元，折實平均呎價14998元，撇開景觀及樓
層因素，比第二張價單加價約1至1.5%，有
機會短期內再加推，最快本周六開售。

OMA OMA原價添食50伙
會德豐地產助理總經理（業務拓展）

楊偉銘補充，Grand Montara已公布303伙
價單，折實平均實呎14501元，折實市值約
27.85億元。據悉，該盤三日收票逾4500張
，超額近14倍。

另邊廂，永泰（00369）屯門OMA
OMA昨加推50伙，面積由314至750方呎，
包括13伙首度推出的607方呎三房戶型。今
批50伙售價由402.2萬至964.6萬元，呎價由
11856至13918元，平均呎價12895元。永泰
地產發展執行董事兼銷售及市務總監鍾志
霖表示，撇開樓層景觀因素，今次屬原價
加推。項目首批連加推共148伙，市值約
8.4億元，計劃本月內進行銷售。市傳項目
累錄逾400登記。

御半山Ⅱ瑧頤周三再交鋒
上周六對撼的元朗及屯門兩大新盤，

打鐵趁熱，同步加推兼公布銷售安排。其

中，新世界發展（00017）元朗瑧頤加推
113伙。新世界發展營業及市務總監黃浩賢
指出，瑧頤已售120伙，佔可售128伙93%
，平均成交呎價16567元，創本月推售樓盤
新高，由於向隅者眾，故上周六即晚加推
113伙，並已上載銷售安排，本周三晚發售
85伙，首天已錄足額認購。據價單資料，
今次加推113伙面積由230至437方呎，折實
價由411萬至747.6萬，折實呎價由14784至
19403元，折實平均呎價16642元。

新地（00016）屯門御半山Ⅱ期亦於上
周六晚深夜加推，涉及68伙，折實平均呎
價16066元。新地代理總經理張卓秀敏表示
，御半山Ⅱ期目前已沽出120伙，佔推售量
逾九成，集團看好項目優勢，不會採取促
銷態度推盤，為回應需求，遂限量加推18
伙，於本周三以先到先得形式發售。

受到新界兩大新盤開售刺激，綜合市場
資訊，過去周末一手盤共售約300伙，按周升
3.6倍。除瑧頤及御半山Ⅱ期外，萬科置業（
香港）旗下屯門掃管笏上源過去周末連沽20
伙。另信置（00083）大埔白石角天賦海灣售
出七號洋房，成交價7380.2萬元，洋房實用
2891方呎，花園1263方呎，平均呎價25528元
。該集團於區內的天賦海灣、溋玥．天賦海
灣、海鑽及逸瓏灣Ⅰ及Ⅱ期全數單位已悉
數沽出。此外，華懋旗下屯門青山公路琨
崙再沽一伙，為青玥琳洋房31A號，連一個
車位，成交價3190萬元，洋房實用2389方呎
，呎價約13353元。

大公報記者 林惠芳（圖、文）

一手市況熾熱，發展商趁市況轉好積極加推，新界區四個新盤
過去周末連環加推，其中，會德豐地產將軍澳日出康城Grand
Montara昨日再加推101伙，折實平均呎價14998元，較第二張價
單輕微提價約1至1.5%。項目過去三天累計收票約4500張，按三
張價單共303伙計，超額認購近14倍。

Grand Montara提價加推101伙 超額近14倍
發展商進取 新界四新盤積極搶客

【大公報訊】記者林惠芳報道：美國聯儲局
宣布不加息，加上市場預期下半年有機會減息，
利好樓市氣氛，十大指標屋苑過去周末共錄九宗
成交，屬六周新高。二手價量齊回暖，沙田新城
市廣場有單位以呎價2.1萬元沽出，破盡屋苑歷史
紀錄。

中原地產統計，十大屋苑周末共錄九宗成交
，按周升兩宗或28.6%，屬六周新高。中原地產亞
太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表示，美國宣布
不加息，對後市屬利好消息，市場預期下半年有
機會減息，對買家入市信心有正面影響，加上周
末新界區有兩個新盤搶客，一手市旺，料下月部
分向隅客回流二手市場，交投量或逐漸回升。

個別屋苑錄高價成交。美聯物業助理區域經
理翁凱傑表示，沙田新城市廣場3座高層G室，實
用面積648方呎，成交價1380萬元，實用呎價21296
元，為屋苑呎價首次升穿2.1萬元水平。

中原地產副分區營業經理招錦昌表示，沙田
河畔花園F座高層04室，實用面積242方呎，兩房
間隔，議價後以523萬元易手，實用呎價21612元，
創同類單位本年新高價。

新城市廣場破呎價2.1萬沽

【大公報訊】隨着白酒市場趨向 「年
輕化」，有分析擔心，白酒漲價速度太快
，將打擊消費者的購買熱情，但也有分析
認為，更多的年輕消費者讓酒類產品更加
多元化， 「低度白酒」、 「健康概念白酒
」等創新產品乘勢推出，為中高端產品開
闢一條新路徑。

根據胡潤研究院三月末發布的《新零
售時代的新需求─2019中國酒類消費行為

白皮書》，70、80後男士是白酒主力消費
人群，他們宴請和送禮場合首選白酒。更
早發布的《2018天貓酒水線上消費數據報
告》和調查公司尼爾森也顯示，80後已成
為白酒消費的主力。據《天貓消費數據》
披露，80後是白酒最主要的消費人群，90
後、95後消費佔比正迅速提升。尼爾森稱
，2018年中國80後消費者每月白酒消費超
過1000元（人民幣，下同）的比例達到
27%，其中有20%以上的人會買700元以上
一瓶的白酒。

30歲後成白酒主要消費群
水井坊董事長范祥福6月初在公司的股

東大會上表示，白酒主要消費群體往往在
30歲以後。但隨着生活的歷練，工作交際
的需要，年輕人在30歲以後會慢慢喝上白
酒的。

對於此輪的淡季漲價，不少酒品已調
至上千元一瓶，被認為已脫離了消費需求

，只會將白酒推得離80後主力消費者越來
越遠。

「市場好轉給了酒企提價的底氣。」
濟南鴻興商貿有限公司總經理李印在接受
經濟導報記者採訪時表示， 「並不是所有
的白酒都像茅台一樣被爭搶。」雖然酒企
給出了建議零售價，但在大多數經銷商處
部分產品都能以低於建議零售價的價格買
到。他認為，過於猛烈的漲價勢頭對市場
及消費者來說，不是一個好的信號。

不過，年輕消費群對白酒的檔次和品
質的需求越來越高，白酒獨立分析師胡寶
利指出，少喝酒、喝好酒已成為消費趨勢
，很多酒業都開始着力布局中高端市場，
這一塊將越來越變成主流，越來越大。

范祥福認為，在消費升級驅動下，300
元至600元的中高端價格帶實現較快增長。
在品鑒會方面，水井坊會針對不同人群分
別搭建 「水井坊壹席」、 「水井坊菁宴」
，力求達到消費者體驗精準化、定製化。

市場趨􀎠年輕化􀎡創新產品乘勢推出
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▲永泰地產發展執行董事兼銷售及市務總監鍾
志霖料屯門OMA OMA本月內進行銷售

此輪的漲價潮，源於茅台和五糧液的
漲價帶動其他酒企跟進。中國食品產業分
析師朱丹蓬分析稱，從財報上看，各品牌
白酒的業績持續實現高增長，正處於行業
紅利期，頭部企業漲價顯示了酒企對市場
需求判斷樂觀。 「有了茅台五糧液帶頭漲
價，二線三線品牌看到了行業紅利，選擇
跟風漲價，搶佔茅台身後下的巨大價格帶
，引發了一波又一波的漲價潮。」

第八代五糧液漲100元
53度飛天茅台在端午節期間已漲至超過

2400元（人民幣，下同）一瓶，有內媒記者
近日走訪發現，部分地區飛天茅台的銷售價
已突破2600元。五糧液在近日的股東大會上
宣布，第八代經典五糧液取代5月21日下線的
第七代經典五糧液，出廠價較第七代每瓶漲
價100元，終端供貨價每瓶959元。洋河股份
也將旗下產品的供貨指導價最高漲幅超20%
；郎酒也宣布青花郎未來3年內分6次提價來
實現1500元一瓶的目標零售價。

太平洋證券在報告內解釋，由於茅台回
收部分經銷商的配額，集團營銷公司的經銷
權還待確立，包括電商在內的直營渠道也在
整合，渠道管控和囤貨加強，整體上茅台供
不應求，價格加速上漲。該行料今年下半年
茅台供不應求的局面還將延續，普通飛天茅
台的價格繼續小幅上漲，向購買力等同效果
下的2474元進一步靠攏。明後兩年增量有限
，在不考慮提高出廠價的前提下，判斷價格
分別在2550元和2630元附近，如果公司提高
出廠價，那麼終端大概率衝破2700元。隨着
2022年總供給和總需求慢慢匹配，價格高位
企穩。

此外，也有市場人士估計，五糧液的
價格或將達到1200元一瓶。

國務院發展研究中心市場經濟研究所
流通研究副主任、研究員漆雲蘭解釋，品
牌提升、酒企對市場有信心等，是白酒漲
價接踵而來的原因（見附表）。

北京卓鵬戰略創始人田卓鵬認為，漲價
是名酒的策略，通過漲價打造稀缺感，價值
感，對於很多暢銷的老品牌，都需要小步快
漲，才可以保證產品活力和基因。白酒品牌
漲價幅度一般在5%至10%比較合理。

較大眾化的白酒類產品也受惠本次漲
價潮。其中，瀘州老窖頭曲經銷商下發脹
價文件，要求自7月1日全線上調頭曲四大
產品價格，調整後價格將介乎70至160元。

漆雲蘭認為，白酒行業是一個市場化
很高的行業，當前還遠遠不到壟斷的局面
。高檔、中檔、低檔酒市場都需求充足，
替代性也很強。因此，只要是正常的市場
行為，都不應該過於擔憂。

券商：白酒行業前景亮麗
券商均看好白酒業前景。長江證券相

信，價格紅利持續釋放，利好定價權強的
上市酒企。其中品牌優勢凸顯、質地更優
、定價權更強的上市酒企更為受益。未來5
年上市酒企的收入復合增速預計仍能維持
雙位數增長。該行重點推薦貴州茅台、五
糧液、洋河股份，其他建議關注瀘州老窖
、山西汾酒、口子窖、古井貢酒等。

渤海證券指出，長期看，白酒尤其高
端白酒目前仍然是食品飲料行業乃至全行
業當中確定性較強的板塊。繼續推薦五糧
液、口子窖等股份。

四大新盤最新加推單位比較
項目

將軍澳日出康城
Grand Montara
屯門OMA OMA
元朗瑧頤
屯門御半山II期

最新
加推單位

101伙

50伙
113伙
68伙

最新加推單位
平均呎價

14998元

12895元
16642元
16066元

首張價單
平均呎價

13999元

12463元
16266元
15166元

比較

+7.1%

+3.5%
+2.3%
+5.9%

飛天茅台每瓶突破2600元
品質提升需求旺盛 白酒掀漲價潮

白酒掀起新一輪漲價潮，部分地區飛天茅台的零售價每瓶已突
破2600元。品質提升、市場需求旺盛決定白酒有價有市。專家指
出，白酒行業是一個市場化很高的行業，只要是正常的市場行為，
不必對提價過於擔憂。券商也看好白酒市場表現，尤其高端白酒目
前仍然是食品飲料行業乃至全行業當中確定性較強的板塊。

中 國 經 濟 大公報記者 彭巧容

各類白酒品牌漲價情況

飛天茅台

五糧液

郎酒的青花郎

瀘州老窖國窖1573
（52度500毫升）

洋河夢之藍M9

•終端零售價直逼2400元，部
分地區的煙酒店，每瓶價格
已突破2600元

•第八代經典五糧液取代5月21
日下線的第七代經典五糧液
，出廠價較第七代每瓶漲價
100元，終端供貨價每瓶959
元。市場人士料價格或將達
到1200元一瓶

•未來將在3年內分6次提價來
實現每瓶1500元的目標零售
價。在購酒網53度青花郎一
瓶500毫升的售價為959元

•今年1月將零售價從每瓶969
元上調至1099元

•洋河股份5月21日宣布藍色經
典系列大幅度提高經銷商向
終端供貨指導價，最高上漲
幅度超20%。其中M9每箱達
到了千元

白酒連續漲價原因
•品質提升的結果，白酒行業在生產過程中的品質
問題得到了極大的改善

•白酒企業對市場有信心，業績很好，整個市場處
於牛市的生態，給價格上漲提供了機遇

•隨着經濟發展，實際的市場需求依然比較旺盛

•高端白酒收藏價值很高，同時，中國酒商囤貨也
普遍存在，這也在一定程度上推高了高端白酒的
價格

新地（00016）發展的上海
國金中心商場及香港的大埔超級
城商場，於 「2019 ICSC中國購
物中心大獎」中，雙雙獲 「營銷
組別」三項銀獎。

新地代理執行董事馮秀炎
（圖）表示，上海國金中心商場
與大埔超級城不間斷地舉辦時尚
創意推廣活動，讓顧客在享受優
質購物的同時，更能體驗別具一
格的潮流購物體驗。

▲茅台整體上供不應求，以致價格加速上漲

▲更多的年輕消費者讓酒類產品更加多
元化

▶▶會德豐地產常務董事黃光耀會德豐地產常務董事黃光耀
（（中中）、）、市務助理總經理陳惠市務助理總經理陳惠
慈慈（（左左））及助理總經理及助理總經理（（業務業務
拓展拓展））楊偉銘楊偉銘（（右右））公布公布GrandGrand
MontaraMontara加推詳情加推詳情


