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心水股

天譽置業（
00
05
9）

貓眼娛樂（
01
89
6）

灣區發展（
00
73
7）

◀從六月
工業增加
值、消費
零售與固
定資產投
資等經濟
數據好轉
來看，中
國經濟總
體平穩

貿易保護主義威脅日增之下，
中國經濟依然保持平穩的勢態，減
稅降費措施逐步見效，令消費續成
經濟增長第一動力，抵銷外貿出口
放緩的影響。

金針集

中國次季經濟增長百分之六點二

，較首季的百分之六點四增幅，溫和

放緩零點二個百分點，但上半年經濟

保持百分之六點三的中高速增幅，突

顯中國經濟韌力強、動能足。

全年GDP有望增6.5%
市場預期減稅降費措施效用在下

半年將更加明顯，有助提振消費與企

業投資，今年中國經濟很大機會實現

百分之六至百分之六點五增長目標以

及失業率在百分之五點五以下。

中國次季經濟面對一定下行壓力

，貿易爭端拖累工業生產與投資轉弱

，但從六月工業增加值、消費零售與

固定資產投資等經濟數據好轉來看，

可見中國經濟總體平穩，且開始呈現

積極變化，其中六月消費品零售總額

增百分之九點八，按月上升一點二個

百分點，為一八年三月以來最快。

上月數據呈現好轉
同時，工業增加值在六月增速加

快至百分之六點三，按月提高一點三

個百分點。至於今年首六個月的固定

資產投資增長百分之五點八，亦較首

五個月加快零點二個百分點。

種種跡象顯示，減稅降費措施逐

步發揮作用，加上擴大開放政策，吸

引外資與增加進口，釋放更大的市場

活力與增長潛力，中國抵禦貿易戰、

科技戰等外部衝擊的能力可見一斑，

有能力、有信心繼續保持經濟長期向

好。

無可否認，當前國際內外經濟形

勢依然複雜嚴峻，全球經濟增長有

所放緩，外部不穩定與不確定性因

素增加，加上經濟處於新舊動能轉

換的關鍵時期，令中國經濟面臨新

的下行壓力。

消費成第一動力
今年來，全球多國寬鬆貨幣政策

逆轉，相繼掉頭減息，其中聯儲局最

快可能在本月減息，可見美國經濟形

勢不妙。特朗普政府發動貿易戰、科

技戰，反而損害自身經濟，美股等美

元資產面臨巨大調整壓力，繼而加劇

全球經濟風險。

值得留意的是，世界經濟下行壓

力增加之下，中國經濟還有不俗增長

潛力。隨着經濟結構不斷優化，消費

與服務業拉動經濟增長動力將持續增

強。

今年上半年，消費支出增長對中

國經濟增長的貢獻率為百分之六十點

一，而貨物與服務出口對經濟增長的

貢獻率為百分之二十點一。至於資本

形成對經濟的貢獻率則為百分之十九

點二。由此可見消費繼續成為拉動經

濟增長的第一動力。

同時，今年上半年，第三產業（

服務業）佔國內生產總值比重為百分

之五十四點九，同比提高了零點五個

百分點，而第三產業對國內生產總值

增長的貢獻率為百分之六十點三。事

實上，次季第三產業增加值增長百分

之七，高於整體經濟增長，可見中國

經濟轉型穩步推進。

令人欣喜的是，中國就業市場保

持穩定，上半年全國城鎮新增就業逾

七百萬人，完成全年目標任務的百分

之六十七。同時，扣除價格因素後的

全國居民人均可支配收入實際增長百

分之六點五，高於經濟增長零點二個

百分點，引證中國經濟增長質量進一

步提升。

總之，在內需持續發力之下，中

國經濟可保持穩中有進。

中國經濟穩 內需持續發力
投資全方位

加速降息預期重燃
黃金後市依舊樂觀

上周黃金維持在每盎司1385.6至

1427.0美元區間波動，美元指數觸及

97.593後回落，已跌至97關口下方

。儘管美股創歷史新高對黃金構成壓

力，但美聯儲主席鮑威爾證詞及6月

會議紀要均偏鴿派，重燃加速降息的

預期，美元承壓提振黃金。眼下本周

，重要數據及事件有中國二季度GDP

、美國房市數據、美國工業產出、美

國消費信心、加拿大通脹等；此外還

有中東局勢、英國脫歐、美聯儲褐皮

書報告等。

最近，美伊矛盾不斷加劇，全球

貿易緊張局勢，經濟前景正在變得暗

淡，各國央行寬鬆預期升溫等，降息

消息長線利好黃金。上周美聯儲主席

鮑威爾在國會強調，經濟前景面臨下

行風險，美國需要經濟擴張，暗示美

聯儲準備降息；紐約聯儲主席威廉姆

斯則表態支持降息，理事布雷納德也

暗示支持降息，明尼亞波利斯聯儲主

席卡什卡利表示，主張採用降息0.5

個百分點的 「猛藥」 ；美聯儲6月會

議紀要顯示，降息的想法得到廣泛支

援，鴿派資訊為7月31日的降息打開

了大門，重燃加速降息的預期。

CME Group FedWatch工具顯示，

交易商目前正在定價美聯儲降息的可

能性為100%，市場預計年底前將有

三次降息。

本周，投資者需密切關注中國二

季度GDP、美國零售數據、美國兩項

房市數據、美聯儲公布的褐皮書報告

等。

中國作為較大經濟體，對全球經

濟穩定性有着重要作用，而美聯儲決

議降息時間迫近，市場對美國數據較

為敏感，尤其是零售數據、美國兩項

房市數據，零售數據若表現不佳，將

增加美聯儲放寬政策的壓力；兩項房

市數據若表現低迷，將對美元構成一

定壓力。美聯儲褐皮書報告指出，對

月底美聯儲決議有着重大指引作用，

料從中尋找到美聯儲月底政策決定的

線索。

技術分析，黃金在高位橫盤震盪

，多空激烈爭奪，多頭重要防守線在

1374美元，不破此位將還有上攻機

會；空頭防守線在1440美元，突破

企穩此位，將還有上漲機會。

深挖文娛價值貓眼娛樂有力向上
貓眼娛樂（

01896）是中國

提供創新互聯網賦能娛樂服務的領先

平台，提供在線娛樂票務服務、娛樂

內容服務、娛樂電商服務、廣告服務

及其他。上市以來集團持續推進 「互
聯網＋娛樂」 平台戰略，憑藉技術及

廣泛的用戶群，進一步強化平台的領

先地位，深度挖掘文化娛樂行業的商

業價值。

集團日前發布 「貓爪」 模型全文

娛戰略及與騰訊集團的 「騰貓聯盟」
正式成立， 「騰貓聯盟」 意在打通影

視上下游業務，且將重點發力打通騰

訊影業和騰訊視頻。騰訊指未來將在

音樂、視頻、遊戲、雲、支付等方面

全力支持貓眼娛樂接下來的發展。

股份已於6月中納入港股通股票

名單，股價在與騰訊合作消息公布後

發力，重越10天、20天、50天甚至

100天線，交易量亦明顯上升，料股

價可進一步上升，後市有望挑戰歷史

高位。投資者可於14.5元買入，目標

看18元，跌破12.5元止蝕。

（筆者為證監會持牌人士，並
無持有上述股票）

下半年鎖定三隻實力股
沙田的暴亂，又

一次影響港股投資者

的情緒，昨日低開後

一度跌至二八○○○

邊緣，報二八○七一

，挫四○○點，其後趁低吸納買盤入市

，成功守住二八○○○關。

昨日， 「缸邊客」 的最熱門議題

不是股市，而是沙田那一批失去理智

、被人 「洗腦」 的年輕人向維持法紀

的警員發起的瘋狂衝擊。一批立法會

的政棍擋住警察推進之路，不斷胡言

亂語，無的放矢，拖延時間，又或挑

釁前線警員的情緒，態度極之囂張惡

毒。在直播的電視畫面中，大家可以

見到暴徒的物資源源不斷地供應，他

們排成 「長蛇陣」 ，一個一個地傳送

。如此有組織、有部署，試問幕後黑

手是誰，還不是呼之欲出？

警察大叔們，你們辛苦了，既捱罵

又捱打，還被個別傳媒誣指為 「濫用武

力」 ，如此顛倒是非，混淆視聽，真是

集天下荒謬之大成！

有人問：何以港股只跌了一陣子，

便又回穩甚至輕微上升呢？我頭牌的觀

察是：有大戶買。一些預期業績不錯的

企業，大股東理應出來支持大局。昨日

所見，強勢股、實力股多數不跌，甚至

有升，便是買意增加所致。

還有一個原因，就是不少資深投資

者相信，反對派和外國勢力支持策動的

這一場暴亂，其惡毒居心、嚴重後果已

暴露於港人面前，多

行不義必自斃，這是

永遠不會錯的至理名

言。這一小撮人作

惡多端，欠下的債

一定要還，他們越得

意、越瘋狂，也離滅

亡之路近矣！

特區政府要挺住，警

方要挺住，香港必能克服艱難

險阻，這關信心不要失去！

我兩隻心水股：灣區發展（00737

）、上海實業（00363）走勢不錯。此

外還有一隻新加入的股份，為中國飛機

租賃（01848）。這三隻高息股將成為

我下半年投資的主力軍。

美減息四分一厘機會高
美國聯儲局將在

7月底議息，市場預

期屆時將會減息四分

一厘，甚至半厘。不

過，以目前中美關係

和經濟近況而言，相信減息四分一厘的

機會極高。

近日公布的經濟數據未見得特別差

勁，再加上中美元首在六月底就貿易問

題定下初步協議後，中美貿易的糾紛已

得到緩和，市場對美國經濟的悲觀情緒

亦已減少。

另外，美股三大指數均接連創下歷

史新高，相信在財富效應的帶動下，美

國消費開支和企業投資將可獲得改善，

整體經濟亦會受惠，令聯儲局對經濟的

展望或會改觀。

聯儲局主席鮑威爾在上周兩天聽證

會上，已為七月減息發放了極明確的信

息，假如他最後按兵不動，相信會對金

融市場的穩定和聯儲局的公信力有很大

威脅。不過，由於他在聽證會上並未對

美國經濟極其擔憂，所以即使屆時只減

息四分一厘，相信亦會得到市場認同。

天譽置業（

00059）扎根廣州

，近年成功把業務

擴展至大灣區、華

南地區的南寧、西南片區的重慶、西部

地區的昆明，以及淮海地區的徐州，計

劃未來三至五年進一步深化及擴展已進

入的市場地區，並戰略性地參與中國一

、二線城市具潛力地段的房地產市場，

嚴格揀選適合 「青創社區」 的區域發展

，避免受壓抑需求政策影響較大的一線

城市，於中型內房股中可看高一線。

深耕灣區 積聚青年人才
自創立以來，天譽一直以緊扣社會

與市場的脈搏，為不同城市打造出高端

標杆及成片開發項目，當中包括廣州天

河CBD中軸的天譽花園、天譽半島、廣

州威斯汀酒店及海航大廈、廣州天河雅

樂軒酒店及寰城廣場，南寧五像新區的

天譽花園及天譽東盟創客城，以及即將

成為重慶南岸彈子石商圈未來新地標

的天譽．智慧城等。

集團具有豐富的土地儲備

，約2560萬平方米，其中大灣區的建

築面積近720萬平米，6個舊改項目均

集中在廣州及深圳，位於城市核心地帶

，土地價值和風險承擔能力較高，將為

集團提供高毛利貢獻的項目。集團未來

將以 「青創社區」 發展戰略深耕粵廣澳

大灣區項目，從傳統開發商轉型成為 「
青創社區運營服務商」 ，積聚更多青年

人才，促進大灣區經濟發展。

其中，大捷達城市更新項目位於深

圳光明新區東南部，發展總地上建築面

積14.2萬平方米（總可售面積為11.9萬

平方米），項目發展定位為建設大健康

醫療基地及服務式公寓。項目更新發展

權於今年3月22日取得，正在辦理規劃

和施工許可證照，預計於今年下半年開

展開發工作。

另外，位於廣州黃埔及白雲區的兩

大城中村改造項目也穩步推進中，其中

黃埔區項目已踏進初期拆遷階段，估計

可為天譽提供土地儲備達132萬平方米

的可建面積。

集團今年合約銷售目標定為120億

元（人民幣，下同），在本年度新推出

的項目計有徐州天譽雅園及首個昆明林

溪谷一期，兩個項目首批預售同時將於

7月下旬展開。

林溪谷一期位於昆明主城區西面距

離約18公里的安寧市太平新城，計劃總

建面積約為29.6萬平方米，將開發成為

低密度住宅及配套商業物業。

徐州天譽雅園相距已完成預售的徐

州天譽時代城1公里，總可建面積約為

20.5萬平方米，計劃發展成住宅項目。

在擴展融資渠道藉以支持擴展土地

及項目資源方面，在本年第一及二季度

，集團已與廣州農商行達成60億元意向

額度的融資合作協議，以及與東莞信託

達成50億元意向額度的地產基金合作協

議。

天譽在2017至2019年分別被獲納

入恒生滬深港通大灣區綜合指數、恒生

滬深港通大灣區廣佛肇指數、恒生滬深

港通大灣區地產建築業指數、恒生中小

型港股通指數、MSCI明升中國小型股

指數及富時EPRA/NAREIT全球新興房

地產市場指數內，可見集團實力被市場

認同。

精攻􀎠青創社區􀎡天譽看高一線

指點金山

第一金（福而偉金融控股集團成員）
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▲分析指出，黃金多頭重要防守線
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