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地盤面積

總可建樓面

住宅幢數

單位數目

樓宇高度

預計居住人口

已批發展

1216257方呎

486501方呎

300幢

300獨立屋

3層

約1200人

新建議

1541093方呎

6016398方呎

25幢

11292伙

30至39層

逾3萬人

政府已批准發
展土地

發展商擴大發
展新建議

＋
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政府數年前提出的鐵路北環線發展，

以及新田／落馬洲商業樞紐發展概念，使

在周邊擁有土地儲備的發展商極為振奮。

其中新地及置地香港2015年就只可以地積

比0.4倍發展低密度的石湖圍土地，向城規

會加大至3.66倍地積比，以興建29幢34至

37層高住宅大廈，提供7291個以面積753

方呎以下為主的中小型單位，容納近2.2萬

人居住。有關申請其後略調低至地積比3

倍，興建28幢28至35層高住宅大廈，單位

減至約5941伙，希望能減少反對聲音。

擬合併毗鄰部分政府地
不過，有關發展商於去年底撤回該改

劃申請，並於早前與政府達成換地協議，

先為已獲准的低密度住宅發展計劃完成補

地價，涉資21億元，以興建300幢3層高獨

立屋。

然而，新地等原來不但未放棄石湖圍

項目的高密度發展計劃，而且更藉北環線

或設新田站的概念，進一步將項目與周邊

土地，及落馬洲公共交通轉站周邊土地，

建議合併發展為一個小型發展區，石湖圍

土地的發展密度可提升至5倍住宅地積比

及0.5倍非住宅地積比發展，而所建樓宇更

可高40層。

新地等的最新建議是將已批發展的約

121.6萬方呎土地，合併毗鄰部分政府土

地，令總地皮面積增至約154.1萬方呎，

除提供3所中小學校舍外，還興建25幢30

至39層高住宅大廈，住宅下部提供兩層商

業連社福設施物業及一層地庫，令樓宇總

高度連隔火層約達32至43層高，總可建樓

面超過601.6萬方呎，較已批發展增近

11.4倍；預計興建11292個單位的平均面

積約484方呎，數量較300幢獨立屋劇增

36.64倍，較2015年的約建6000伙計劃，

也增逾90%。預計居住人口較已批發展增

24倍至約30036人。

恒地有意增粉嶺項目高度
基於政府就新發展區研究需時，而新

地等已批發展的原計劃中，必須興建一條

新路以連接新田公路，故該財團建議與新

路連接的一幅土地，作首期發展，興建5

幢30至31層高住宅，提供1990個單位，

冀於2025年落成，以增加短期房屋供應量

，此落成日期，與已批發展計劃的落成期

相若。

新地先為土地補地價，再謀增加發展

密度已非首次，此前便已獲批准的西貢十

四鄉大型住宅項目，單位量由原計劃的約

4930伙，增至約9500伙。

此外，恒地（00012）向城規會申請

放寬其粉嶺馬屎埔住宅項目的樓宇高度限

制至主水平基準之上65至80米，令所建

1807伙單位的樓底高度可由2.975米，增

至3.25米。

入市氛圍差 樓價指數連跌兩周
【大公報訊】暴力衝擊頻生，入市氣

氛轉淡，樓價於高位反覆爭持，反映二手

樓價走勢的中原城市領先指數CCL，最新

報188.94點，按周跌0.43%，兩周共跌

0.81%。

本周公布的指數，主要反映6月24日

至6月30日時市況，其間暴力事件持續，

二手充斥觀望氣氛，當時啟德一幅住宅地

皮更以每呎樓面地價約1.8萬元批出，比

毗鄰地皮1個月前樓面呎價低約8%。

值得留意，四大指數本周齊向下，包

括中原城市領先指數CCL報188.94點，按

周跌0.43%；大型屋苑指數報190.6點，

按周跌0.33%；中小型單位指數報

188.95點，按周跌0.31%；大型單位指

數報188.91點，按周跌1.06%。

CCL、大型屋苑、中小型單位及大型

單位指數已齊跌兩周，分別累跌0.81%、

0.51%、0.66%及1.57%。中原地產研究

部高級聯席董事黃良昇解釋，受制於港島

樓價回落，CCL四大指數齊跌兩周，但並

非樓價轉勢向下的訊號。

四區指數今周表現，除了港島區指數

按周挫2.01%、報194.85點外，其餘三

區樓價均輕微回升，九龍區、新界東及新

界西指數分別按周升0.37%、0.24%及

0.2%。

樓價指數近月走勢反覆，CCL繼前周

急升1.41%、攀190.48點破頂後，上周

回落0.38%，本周再跌0.43%，主要是受

到偏低的交投量所致。不過，黃良昇指出

，本周公布的數字波幅略為收窄，反映連

串社會暴力事件對本港樓價的影響逐步淡

化。

【大公報訊】土地註冊處資料顯示，

銅鑼灣怡和街9號地下4號舖，本月初獲衛

訊電訊以18萬元續租，租約期兩年，面積

約750方呎，呎租約240元。相關租客於

2016年以月租21萬元租用該舖，意味新租

金較3年前減約14%。此舖租金可謂越跌

越殘，衛訊電訊2009年以月租22萬元租用

，至2014年遭華潤堂以月租36.5萬元搶贏

該舖，可見租金較高位大插逾50%。

恒地（00012）再增購收購多年的尖

沙咀香檳大廈一個舖位。土地註冊處顯示

，香檳大廈地下一個雙號舖位，獲恒地相

關人士以7700萬元收購，原業主1973年以

16萬元買入，持貨46年，帳面勁賺7684萬

元或480倍。

據悉，恒地現時已購得項目約半數業

權，包括去年11月以1.11億元購入物業地

下及地下低層一籃子舖位等。

市場消息稱，淺水灣道3號屬中層A室

，實用面積1741方呎，剛以7500萬元易手

，呎價43079元。原業主2011年以6440萬

元買入，帳面賺1060萬元或逾16%。

銅鑼灣衛訊舖租金五年跌50%
【大公報訊】記者林惠芳報道：數年

前以癲價開賣的納米新樓，陸續有小業主

損手離場。佐敦珀．軒有開放式戶劈價至

500萬元售出，賣方3年料蝕約145萬元，

蝕幅逾20%，為該廈最大幅度損手個案。

佐敦白加士街珀．軒高層A室，實用

246方呎，屬開放式單位，原業主於今年4

月放盤，叫價640萬元。土地註冊處資料

顯示，單位本月初僅以500萬元賣出，實

呎20325元，比叫價大劈140萬或22%。

資料顯示，原業主於2016年1月以約

637.3萬元一手購入，持貨3年多，帳面損

失約137.3萬元，扣除當年現金回贈後，

連使費料實蝕約145萬元，蝕幅近23%，

為該廈最大幅度損手成交。

目前珀．軒二手放盤量約24伙，佔全

幢單位數目114伙逾20%，最低叫價為低

層C室，實用248方呎，叫價570萬元，比

業主一手買入價543萬元僅高27萬元。

不過，受到屯門 「龍床盤」 熱銷刺激

，個別向隅買家甘願高追納米樓。中原地

產區域營業董事林龍南透露，北角兆寶大

廈極高層A室，實用139方呎，開放式間

隔，剛獲龍床盤菁雋向隅客以322萬元購

入，實呎23165元屬該廈新高。

祥益地產分行經理林英傑透露，屯門

良景邨良華樓高層07室，實用443方呎，

新近以242萬元透過居二市場易手，呎價

5463元屬屋苑綠表次高。

中原地產區域營業經理陳輝麟說，青

衣曉峰園5座高層H室，實用755方呎，3

房套戶，成交價993萬元屬屋苑同呎戶新

高，呎價13152元。

佐敦納米樓3年慘蝕145萬

【大公報訊】鷹君（00041）旗下大

埔白石角朗濤以平絕白石角姿態出擊奏效

，示範單位昨日開放即大排長龍，市場消

息指即日收近200票，輕微超額認購。

朗濤首批150伙折實平均呎價13567

元，呎價11446元起平絕白石角，大收宣

傳之效。示範單位昨日正式對外開放並同

步收票，下午時段漸見熱鬧，料約500人

排隊，以非假期而言屬熱鬧。售樓處亦迫

滿大量睇樓客，不少非常認真研究樓盤資

料。睇樓客余先生表示，朗濤呎價僅1.1萬

元起，在白石角區內屬於吸引，他目前居

住在外區，今次只是 「睇咗先」 ，再決定

投資或自用。

有市民向地產代理監察局投訴，指有

大批地產代理聚集旺角朗豪坊附近，向行

人推銷朗濤，造成街道阻塞，亦有地產代

理在上址截車撈客，向途人促銷，阻礙途

人使用上述地方。局方敦促代理，不得在

港鐵範圍進行任何生意招攬活動及不可截

車或干擾駕駛人士，如發現違規，即立案

處理。

此外，會地將軍澳日出康城GRAND

MONTARA早前遭撻訂的兩個單位，安排

昨日重推。市場消息稱，近40枱客到場抽

籤爭購，結果兩伙加價後均成功售出。其

中1A座27樓B室，760方呎，三房套房間

隔，加價至1406.7萬元，呎價18509元，

比撻訂前加價5.8%；另1B座30樓E室，

715方呎，同屬三房套房間隔，加價後售

價1317.1萬元，呎價18421元，比撻訂前

升7.3%。

另方面，南豐筲箕灣香島昨以招標形

式售出一伙，單位為第3座31樓C室，實用

面積1960方呎，成交價6300萬元，呎價

32143元。

朗濤首日收票輕微超購

新地（00016）及置地香港合組財團，雖然已落實元朗牛潭尾石湖
圍項目興建低密度住宅，但為配合政府的增加供應，正在謀求激增該地
的發展密度及高度，提供的單位數目狂升逾36倍至近1.13萬伙，規模超
過一個沙田第一城。首階段先興建5幢30至31層高住宅，供應1990個單
位，有望2025年落成。

大公報記者 林志光

新地石湖圍擬擴36倍提供逾萬伙
預計居住人口達三萬 規模超第一城

【大公報訊】近期頻生暴力衝擊，市

場對香港經營環境感到憂慮，發展商投地

意欲也變審慎。昨日截標的啟德4A區1號

地，政府只收到4份標書，是啟德土地投

標反應最差的一次。

該幅4A區1號地靠向前啟德停機坪，

景觀與之前售出的4B區多幅住宅地相若。

然持續的暴力衝擊，不但未有平息跡象，

且向各社區蔓延，市場對本港前景堪憂，

投資環境或轉差，發展商對涉逾百億元的

大規劃地皮投資，均作更慎重評估。

昨日入標此地的，主要是本地實力雄

厚的發展商，以獨資或合資方式投地，而

在暴力衝擊頻發後，新世界（00017）及

恒地（00012）等，已連番棄投，此地的

反應更為冷清。地政總署公布，今次共收

到4份標書，是政府2013年推出啟德地以

來，反應最差的一次。

嘉華香港地產發展及租務總監尹紫薇

表示，地皮的發展規模大，可塑性高，適

合興建中小型住宅單位。華坊諮詢評估公

司高級董事梁沛然認為，現時市況不明朗

，不排除個別發展商以較低價入標。他估

計此地約值130億至135億元，即每呎樓

面地價只約1.21萬至1.25萬元不等，或成

跑道地皮的新低價。

地皮地盤面積約17.64萬方呎，總可

建樓面約107.58萬方呎，發展商須為政府

興建安老院舍及日間幼兒中心各一所，分

別提供200及100個服務名額；有關設施

亦會提供一個輕型巴士泊車位，以及一個

供私家小巴和救護車使用的上落客貨車位

，涉及的建築樓面約7.1萬方呎，總營運

樓面則不少於3.2萬方呎，當落成後，政

府會支付一筆1.6051億元或實際建築成本

支出，向有關發展商購回該等設施，以少

者為準。

另政府安排屯門景秀里與景峰徑交界

的住宅地，下周五正式招標，截標日期為

8月23日。此地面積約11386方呎，可建

樓面多達37574方呎，市場估值約1.6至

1.9億元。

▲信置代表入標爭啟德4A區1
號地皮 大公報攝

暴動損氣氛 啟德地僅四標六年最淡

▶港島區二手
樓價指數按周
挫2%
大公報記者
林惠芳攝

▶朗濤售樓處迫
滿了大量睇樓客

大公報記者
梁穎賢攝

啟德住宅地資料
地點
地段

用途

地盤面積（方呎）

地積比率（倍）

可建樓面（方呎）

入標者

啟德4A區1號地盤
新九龍內地段6577號

住宅（甲類）

17.63萬

6.1

107.58萬

長實、新地、信置、嘉華國
際（夥會德豐地產及中海外）
共4家


