
元朗減價成交或放盤個案參考
單位

溱柏3座高層F室

YOHO Town 1座低層G室

朗屏8號1座低層D室

尚築低層21室

PARK YOHO Venezia 5B座高層C室

大公報記者梁穎賢製表

實用面積（方呎）

595

393

504

243

416

原叫價（萬元）

780

680

740

390

666

呎價（元）

13109

17302

14683

16049

16009

成交價或最新放盤價（萬元）

720（放盤）

660（放盤）

720（放盤）

370（成交）

640（放盤）

呎價（元）

12100

16794

14286

15226

15384

變化（%）

-7.7

-3.0

-2.7

-5.0

-4.0
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元朗暴力黑夜嚇窒全城，大部分店舖

仍然繼續落閘，區內死氣沉沉，樓市連續

兩日大冰河，二手成交疏落，睇樓客更玩

失蹤。利嘉閣分行經理陳奕熙稱，元朗自

爆發衝突後，睇樓客幾乎全部消失，該行

跟進中的兩至三枱客，亦打退堂鼓，其中

一對母女積極在區內睇樓多時，已睇中單

幢樓好順意一個上車單位，約282方呎，

兩房間隔，預算430萬至450萬元之間，埋

門準備扑槌之際，突有爆發暴力衝突，兩

母女嚇到花容失色，講明短期不會考慮在

元朗置業，會另選他區尋寶。

經紀料短期難有外區客
陳續稱，其實住在同區的居民，對該

區不太抗拒，但若然是外區客進駐，有其

他選擇會將元朗 「black list」 ，短期成交

量或會插水，元朗樓價始終較平，是上車

客天堂，相信只要稍為落價，同時讓時間

淡化衝突，相信對上車客仍有吸引力。

即日二手不多，可謂 「5隻手指數得

晒」 。正如陳所指謂，只要肯落價讓步便

有成交，區內尚築低層21室，實用面積

243方呎，原叫價390萬元，昨日落價至

370萬元即成，呎價15226元，減幅5%。

豐景園減逾3%以445萬沽
成交無起色，兼業主人心惶惶，怕遲

賣跌價越快。即日亦驚現多宗二手劈價，

其中溱柏3座高層F室，實用面積595方呎

，原嗌價780萬元，昨日手起刀落減60萬

元至720萬元，減幅7.7%；YOHO Town

及PARK YOHO等亦錄得減價求售。

土地註冊處資料顯示，錦田北PARK

YOHO Venezia B層一個雙號車位，剛以

170萬元蝕讓，較去年10月購入價183萬

，持貨約9個月，未計雜費，帳面蝕賣13

萬元，期內跌幅7.1%。此蝕讓是於元朗

風暴前。

另一風眼區屯門同病相憐，祥益地產

分行經理林英傑表示，位於風眼區的屯門

豐景園1座中層8室，實用面積309方呎，

兩房戶型，原業主最初放盤嗌價460萬，

惟見局勢動盪，恐市況氣氛再次轉差，索

性減價15萬元或逾3%，以445萬元沽貨，

呎價14401元，業主較好彩於當日衝突爆

發前成交。原業主2010年以118.8萬元購

入，持貨9年，轉手帳面賺約326.2萬，物

業期內升值2.7倍，止賺離場。

他又謂，過去兩日不少早已預約睇樓

的客人先後取消預約，怕區內再爆發第二

波衝突，不少表明睇定再算。

將廣減15萬連租約沽
另邊廂，美聯營業經理林志堅表示，

將軍澳廣場高層C室，實用面積451方呎，

單位去年12月以1.75萬元租出，梗約到

2020年2月。業主本年5月眼見樓市回升，

遂小試牛刀放840萬元測水溫。唯其後本

港爆發連串衝突，尤其日前的元朗暴力事

件，令全城惶恐，業主見難得有客肯還價

，於是二話不說自動落價15萬元，以825

萬沽貨止賺離場。業主2010年3月以285

萬元買入，持貨9年獲利540萬元，升值近

1.9倍。若按目前租金計算，新業主可享

2.5厘租金回報。

此外，份屬災區之一的天水圍亦錄低

價成交。嘉湖山莊7期10座高層A室，實用

面積635方呎，成交價670萬元，呎價

10551元，較估值低逾7%。

新地無有怕元朗Napoli加推72伙
【大公報訊】記者梁穎賢報道：社會

局勢持續緊張，發展商一於少理照推盤。

新地（00016）旗下鄰近風眼區的元朗錦田

北PARK YOHO Napoli，加推全新4號價

單，涉及72伙，扣除16%折扣，折實平均

呎價約15484元，折實入場最平為第26座

2樓B室的883.2萬元，實用面積594方呎

，呎價約14868元。

最貴單位為第25A座18樓A室特色戶

，實用面積1203方呎，連207方呎平台及

941方呎天台，折實價2059.6萬元，呎價

約17120元。

朗濤周六首推238伙
另外，鷹君（00041）大埔白石角朗濤

剛上載銷售安排，鐵定本周六（27日）推

售238伙。

朗濤分A及B兩組揀樓，A組可購最多

5伙，其中1伙需是指定單位。B組最多可

購2伙。項目今日截票。市傳累收1800票

，超額6.6倍。

南津．迎岸開放式呎價挑戰紀錄
恒地（00012）香港仔南津．迎岸加推

全新20伙，實用面積172至255方呎，定

價479.6萬至732.5萬元，呎價24267至

37564元，120天即供折扣維持5%，折實

價455.62萬至695.88萬元，折實呎價約

23054至35686元。

其中29樓C室頂層戶，實用面積195

方呎，開放式戶型，連179方呎天台，定

價732.5萬元，呎價37564元，折實呎價

35686元預料是港島南區最貴開放式。該

批單位安排本周六開售。

晟林周五首輪推售30伙
此外，內房福晟國際（00627）旗下

何文田新盤晟林同於昨日公布銷售安排，

鐵定本周五（26日）進行首輪銷售，推售

30伙，周四截止認購登記。

項目首張價單涉30伙，涉及6伙一房

、24伙兩房，實用面積260至419方呎，

折實741萬至1619.9萬元，呎價27826至

38661元，平均呎價高達31271元，為今

年九龍最貴新盤。據指該盤收過百票，超

額逾2倍。

OMA OMA錄開售後首宗撻訂
另方面，永泰地產（00369）旗下屯

門掃管笏OMA OMA，錄得開售以來首

宗撻訂。

據成交紀錄冊顯示，單位為1A座8樓

C室，屬實用面積446方呎，兩房間隔，原

於本月13日以568.7萬元售出，其後未有

進展之下，料遭發展商殺訂5%涉款逾28

萬元。

至於遠展（00035）旗下元朗唐人新

村珀爵，委託中原作獨家銷售代理。項目

去年開賣至今只沽出1伙。

【大公報訊】記者林志光報道：在活

化工廈政策下，工廈業主各為所持物業作

打算，其中由李氏家族持有土瓜灣鼎新大

廈，擬重建作商住用途；星星地產持有的

大角咀工廈，則擬盡享政策可增密度的優

惠，重建為全新工廈。

鼎新大廈位於上鄉道33號，現為一幢

10層高工業大廈，樓齡逾60年。地盤面積

約4200方呎，土地現規劃為住宅（戊類）

。李氏家族剛透過規劃申請，計劃將該工

廈重建為1幢樓高24層的商住大廈，2層商

舖之上會建住客會所，及20層住宅，提供

80伙開放式及1房的小型單位，總可建樓

面約3.78萬方呎，單位平均面積約393方

呎。

另外，星星地產持有的大角咀通州街

107至111號德利大廈，樓齡逾32年，現

樓高14層。因周邊仍是工商物業為主，土

地規劃也可商貿用途，不過，如建商廈，

便需補地價，故決定重建為新型工廈，卻

可視為商廈出售。該廈佔地約4160方呎，

在受惠政府新活化工廈政策下，擬建1幢

25層及1層地庫停車場的新式工廈，地積

比率高達14.4倍，可建樓面約6萬方呎。

鼎新大廈申改建24層高商住大廈

元朗周日暴力衝突餘震未了，風眼中心的元朗及屯門兩樓市被全面
結冰，二手成交 「5隻手指數得晒」 ，並驚現最少5宗減價放盤，減幅最
勁達8%；最慘睇樓客又玩失蹤兼縮沙，有母女於區內睇樓多時準備扑槌
上車，被元朗暴力衝突嚇到驚惶失措，明言短期不考慮在元朗區置業。

大公報記者 梁穎賢

元朗樓現劈價潮 YOHO系減價近半成
暴力衝突業主心慌 睇樓客縮沙

【大公報訊】記者梁穎賢報道：社會

局勢日趨緊張，大碼豪宅難免一劈。市場

消息指出，已故知名會計師陳普芬持有的

渣甸山睦誠道12號大屋，實用面積3055方

呎，新近以2.2億元沽出，呎價約7.2萬元

。成交價較2017年最初叫價3.6億元大劈

1.4億元或39%。根據資料顯示，陳普芬

於1972年以46.5萬元購入上址，47年來升

值逾2億元或472倍。

土地註冊處資料顯示，薄扶林碧瑤灣

高層戶連車位，近日以4168萬元易手，呎

價約2萬元，登記買家為安藤清隆（

ANDO KIYOTAKA），與日清食品（

01475）主席兼首席執行官同名。日清食

品是日資人氣即食麵公司，由安藤百福於

60年前創立，而安藤清隆則為第三代後人

。又據註冊處顯示，港姐朱千雪以1228萬

元購入跑馬地山光苑低層D室，實用面積

615方呎。原業主2009年以540萬元購入

單位持貨10年，帳面獲利688萬元。

日清主席4168萬購碧瑤灣

【大公報訊】記者梁穎賢報道：有樓

市英雄塚之稱的大埔比華利山別墅，幾乎

十買九蝕，無論買家或投資者眼光如何獨

到，也擺脫不了樓盤逢買必見血魔咒。土

地註冊處資料顯示，前補習天王蕭源，原

名蕭志勇（Weslie），剛以約2450萬元沽

出其私人名義持有的比華利山別墅萊茵道

單號屋，實用面積2031方呎，5房間隔，

買入一直自住至去年搬離上址，其後以

2600萬元放盤，最終減至2450萬元易手

，呎價12063元，持貨約8年帳面慘蝕約

627萬元，計及釐印費及其他雜項開支，

估計實際蝕約780萬元。

廉政公署去年落案起訴中文科補習天

王蕭源，懷疑他非法取用智能電話，以

傳送及接收香港中學文憑考試2016年及

2017年中國語文科考試的保密資料及試題

。蕭源曾多次「貼中」中文科公開試試題，

引起學界關注。其中2007年 「檸檬茶」 一

役，更令外界懷疑考評局試題資料外泄。

雅都花園銀主盤叫價4600萬
此外，西貢鳳秀路的雅都花園2號屋

，實用面積1724方呎，淪為銀主盤，叫價

4600萬元。另外，西半山寶翠園6座高層

A室，實用面積1164呎，同淪銀主貨，嗌

價2500萬元。

蕭源減至2450萬沽比墅 八年輸780萬

◀日清食品主席
兼首席執行官安
藤清隆
（圖片取自日清
官方網頁）
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▼YOHO Town錄減價放盤

【大公報訊】記者林志光報道：華潤

置地（01109）夥保利置業（00119）上

月底以逾129億元擊敗5家財團而投得的啟

德4C區1號商住地，其中標價僅較次標價

略高3.3%。

以享維港景為賣點的4C區1號地，地

政總署共收6份標書，潤地及保利所組財

團，上月以129.16億元奪標，每呎樓面地

價約18080元；落敗的財團為長實（

01113）、新地（00016）、嘉里建設（

00683） 、 嘉 華 （00173） 夥 信 置 （

00083），以及會德豐地產夥中海外（

00688）。地政總署昨日公布其餘入標者

的入標價，其中次標及第三標分別是

125.01545億元，及111億元，每呎樓面

地價各約1.75萬元及15538元，中標價較

之高約3.3%及16.4%

4C區1號地的維港海景，略遜於5月份

成交的4C區2號地，前者6份標書的每呎入

標價，約由1.4萬至1.8萬多元；而由會德

豐地產及新世界（00017）等6家發展商所

組財團投得的2號地，其7份標書中，撇去

最低標價的一份，其餘6份的每呎入標價

由1.57多萬至1.96多萬元，除景觀因素稍

有分別的影響外，相信與上月發生修例風

波有莫大關係，令財團競投1號地時，採

較審慎出價。

由於修例風波持續至今非但未有平息

跡象，且更趨嚴重，上周截標的啟德4A區

1號商住地，僅4家財團入標，為啟德區新

低數字，業界相信發展商的出價會更保守

，其每呎樓面地價會低至約1.2萬元水平。

潤地奪啟德地價高3.3%險勝次標
▲鷹君發展的白石角朗濤（圖中黃綠色建築物）鎖定周六首度出擊推售238伙


