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「上年，我咁啱喺屋企行行吓，突然

有手掌咁大嘅石屎喺天花剝落，打中咗

我右肩，即刻血流如注送院！仲有一次啲

石屎跌正我枕頭，如果我瞓喺上面，就死

咗喇！」 馮太居於土瓜灣一幢舊樓頂層單

位超過三十年，近年家中的天花嚴重滲水

及剝落，鋼筋外露，導致部分電燈無法開

啟，電插座更出現漏電。馮太無奈嘆道，

居所滲漏嚴重，雨季時更苦不堪言，只能

用帆布遮蓋部分房間的天花，阻擋再冧石

屎及滴水。

找不到源頭 竟停止跟進
資深驗樓師賴達明陪同記者一起到馮

宅實地查探，他用電子濕度儀進行初步檢

測，揭發滲漏嚴重已到危險級別， 「牆身

濕度超過35%，已經歸類為明顯滲水。個

廳濕度超過50%，客房更加去到99.9%，

居住環境極為惡劣，可以話係 『危樓』 」
，賴達明建議戶主應該快搬走，他其後上

天台位置查看，查出滲水源頭──樓

宇老化，導致天台防水層破裂。

「其實要搵到個源頭根本唔難

，最難係天台要重鋪防水層，

起碼要過百萬元。」
馮太不勝滲漏困擾，多次

去信滲水辦求助，惟滲水辦稱經

查證得出源頭是由外牆滲入，之後

，該聯合辦事處的兩大部門職員開始 「交
波」 ，食環署指馮太居住的單位為私人樓

宇，個案只能交由屋宇署跟進；屋宇署卻

稱，對於滲水問題無能為力，除了可向法

團發信外，其餘能做的不多，馮太自行協

商，令她處於進退失據的局面。

「搞完場大龍鳳，最後結論就係話唔

會幫到你㗎，你自己搞掂佢啦，咁就終止

調查。」 馮太哭說，她也知道間屋不宜居

住，惟沒有能力搬走，亦沒有能力解決滲

漏問題，慨嘆 「只能等死！」
投訴滲水辦還有居於大埔的蕭先生，

早在2016年尾，他發現樓上單位因改動間

隔，令其家中的天花不停滲水，遂找滲水

辦跟進。2017年中，滲水辦派員進行 「色
水測試」 ，惟無法找到滲水源頭。其後，

滲水辦斷斷續續再委託顧問公司，到其家

進行蓄水測試，同樣無功而還。直至2018

年4月，署方突然以書面回覆蕭先生指，

「無法確定滲水原因」 ，個案便 「Close
File」 （停止跟進）。

「依家啲水不停喺樓上滴落嚟，盞燈

漏電，只可以移過啲，滲水個位就加個膠

兜裝住。真係好頭痛！」 蕭先生無奈稱，

滲水辦來來回回只會進行色水及蓄水測試

，倘無法找到源頭，就終止調查，若然再

投訴，再重啟同一個程序，根本無助解決

問題。 「依家又測唔出單位滲水由樓上業

主所致，雙方磋商後又無結果，停留

在膠着狀態。」

區議員倡舊區重建
土瓜灣區舊樓林立，不

少單位都有滲水問題，九龍城

區區議員林博（圓圖）坦言收

過不少居民的投訴， 「好多舊樓

法團業主年紀老邁，好難籌到幾百萬蚊去

做大廈維修。何況就算肯揼錢落去再整，

層樓咁殘，修修補補，好快又有剝落。」
他認為最有效的方法，一是進行樓宇大更

新，又或啟動舊區重建，根治問題。

大埔區區議員余智榮則批評滲水辦所

用的技術落後，沒有與時並進，善用高端

科技儀器偵測滲漏。

滲水辦依靠 「色水測試」 去確定

滲水源頭，成效甚低，受到各方批評

。滲水辦痛定思痛，去年六月下旬開

始，落實於九龍城、灣仔和中西區三

試點試用紅外線熱像分析，以及微波

斷層掃描技術等新測試技術，期望能

提升找到源頭的成功率。

另外，滲水辦更會視乎成效，研

究是否將這些新測試方法，於今年第

二季推廣至全港使用。

惟發展局局長黃偉綸表示，新技

術仍存有局限性，以致在某些情況下

無法使用，例如受滲水影響的混凝土

天花有剝落、有喉管或其他設施阻礙

、在天花鋪置了磚瓦飾面等。同時，

採用新技術，耗費亦較傳統測試高昂

，以一般一廚一廁的住用單位間隔為

例，傳統測試每宗個案約需3500元

，而新測試技術則需9000元，足足

兩倍有多。

滲水辦發言人回覆《大公報》表

示，聯辦處於2016至2018年三年間

接獲的滲水舉報，分別為36376宗、

36002宗及36684宗，而已處理的舉

報數目則依次為29148宗、30605宗

及28221宗。

樓上單位出現問題，導致樓下單

位滲水，有區議員也身受其害。

「我個區議員辦事處被滲水困擾

咗好耐，不停滴水，但一路都解決唔

到。天花發晒毛，仲會時不時跌啲灰

落嚟，搞嚟搞去都搞唔好。」 大埔區

區議員余智榮無奈說，他曾向滲水辦

求助，惟經多次檢查，依然未能偵測

到源頭。 「要人哋不停開門畀佢哋入

嚟試水，試完又冇結果，試多幾次都

唔好意思再麻煩人開門啦！」
只依賴成功率偏低的 「色水測試

」 尋找源頭，無法確定滲水成因，最

終更 「Close File」 ，多區區議員都

批評滲水辦成效低，促各政府部門加

強協調溝通。

現時苦主能否提出訴訟，尋求解

決？也飽受滲水困擾的執業大律師陸

偉雄直指，苦主面對的最大難題，就

是蒐證困難，若涉嫌滲水的樓上單位

業主堅拒讓調查人員入屋，就難以找

到確實的證明，想訴諸法律也不易。

陸偉雄認為，政府應檢討現行法例，

令涉滲水單位業主不能逃避責任，保

障苦主權益。 「我個單位出現滲水問

題，拖拉近四年都未能解決，最終我

都只有賣樓 『避難』 。」

區議員大狀亦受苦
齊轟官僚效率低

舊樓漏水 滲水辦漏氣 婆婆落淚
驗樓師登門檢測 牆身濕到變危樓

求助無門

投訴門

由食環署、屋宇署等部門組成的滲水投訴調查
聯合辦事處（滲水辦），辦事效率為人詬病。住在
土瓜灣舊樓的馮太投訴，居所滲水兩年，屋內石屎
剝落至鋼筋外露，驗樓師評估滲漏嚴重已達至 「危
樓」 級別，惟她多次找滲水辦，兩大部門卻 「交波
」 推卸。有大埔居民亦因天花滲水求助滲水辦，不
斷測試依然無法確定滲水成因，最終更停止跟進。
市民求助 「得個桔」 ，多區區議員都批評滲水辦成
效低，促各部門加強協調。

大公報記者 劉心（文） 盧健輝 蔡文豪（圖）
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滲水辦研改用新法追漏尋源

▲驗樓師斷定馮太單位滲水是因舊樓老化，致
天台防水層破裂引起

▲馮太及蕭先生曾多次求助滲水辦，可惜無功
而返，個案更慘被 「close file」 （停止跟進）

【大公報訊】香港正面對嚴峻的

樓宇和市區老化問題，不少社區和市

民的居住環境均有待改善。規劃署第

六年舉辦 「做個城市規劃師」 課程，

希望培育新一代規劃人才。發展局局

長黃偉綸昨在網誌發文表示，希望藉

暑期規劃課程，助中小學生認識市區

更新工作的策略和重要性，並讓他們

了解更多有關香港未來的規劃發展。

已逾千人參與
該活動已成為展城館重點項目，

至今已有超過430位高小學生和820

位高中學生參與。今年則有四間小學

共60名小學生參加 「小小規劃師組」
；22間中學共120名中學生參加 「青
葱規劃師組」 。今年課程以 「市區更

新」 為主題，讓學生透過實地考察中

西區、與專業規劃師交流，認識市區

更新工作的5R策略，即重建、復修、

保育、活化和改造重設。

規劃署城市規劃師周燕薇表示，

在工作坊環節，參與 「青葱規劃師組

」 的中學生會製作立體模型，在小組

導師帶領下，重新規劃中上環的23公

頃土地，包括構思合適的土地用途、

發展密度、樓宇高度、空間布局等。

市建局亦帶領學生參觀中環中心

的市區更新探知館，以及到皇后大道

西參觀一個重建計劃。探知館內設有

舊區生活展覽區，讓學生可從模擬籠

屋、板間房等認識舊區問題，引導他

們找出改善居住環境方法。

參與 「青葱規劃師組」 的學生曾

港燊表示，香港山多平地少，如何

在這有限的空間進行規劃，令城市達

到可持續發展，是具挑戰和有趣的課

題。

學生化身規劃師 重劃中上環土地布局
【大公報訊】由海港青年商會主辦的 「

2019大灣區青年領袖選舉」 本月初舉行頒獎

典禮，公布得獎名單。今年的選舉以 「大灣

英才．築夢未來」 為主題，寓意大灣區的未

來全賴社會上傑出的青年領袖善用資源，群

策群力，發展灣區並回饋社會。評審團共選

出十位來自不同界別、有卓越表現並對社會

有積極貢獻，以及年齡介乎18至35歲的大灣

區青年領袖的得獎者。

黃友嘉：未來屬於青年
頒獎典禮當日，由海港青年商會會長何

維勝致歡迎辭揭開序幕。主禮嘉賓強制性公

積金計劃管理局主席黃友嘉、國際青年商會

香港總會會長連冠豪亦分享感受及寄望。

黃友嘉恭賀一眾青年領袖得獎者，並寄

語港青： 「未來是屬於你們的！現在年輕人

的角色比以往更加重要。」 他相信隨着各人

進一步的成長，可以發揮更多領導才能。連

冠豪亦表示： 「作為大灣區英才，任重道遠

，角色猶如燈塔，成為大灣區青年人發展的

標杆，助他們成為有成就及傑出的領袖。」
而大部分獲獎者認為港人進入大灣區有

優勢。香港作為大灣區一分子，可繼續發揮

以往的獨特性。香港人標準高及專業，希望

香港能夠把握及鞏固這個優勢。

「2019大灣區青年領袖選舉」 獲選名單

如下：陳易希、鄭仲邦、鄭淦元、李禮廷、

李文諾、梁振宇、慕容志輝、蘇耀光、吳稚

安、葉智程。

十灣區英才揭盅 領航築夢未來

▲ 得獎者與
嘉賓合照。
得獎者（後
排由左至右
）包括：陳
易希、鄭仲
邦、鄭淦元
、李禮廷、
李文諾、梁
振宇、慕容
志輝、蘇耀
光、吳稚安
、葉智程

危樓級別


