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招商局港口集團股份有限公司
關於簽署《戰略合作框架協議》的自願性信息披露公告

公司及董事會全體成員保證公告內容真實、準確和完整，沒有虛假記
載、誤導性陳述或重大遺漏。

特別提示：
1、本次簽署的框架協議屬於意向性協議，具體實施內容、進度及其對

公司未來年度業績的影響仍存在較大不確定性，需視協議各方後續具體合
作協議的簽訂和實施情況而定，敬請廣大投資者注意投資風險。

2、框架協議的簽署不涉及關聯交易，也不構成《上市公司重大資產重
組管理辦法》規定的重大資產重組。

一、框架協議簽署概況
招商局港口集團股份有限公司（以下簡稱 「公司」）於2019年8月29

日與安通控股股份有限公司（以下簡稱 「安通公司」）、中航信託股份有
限公司（以下簡稱 「中航信託」）在深圳市簽訂《戰略合作框架協議》
（以下簡稱 「框架協議」）。

框架協議僅為意向性協議，無須經過公司董事會及股東大會審議，不
涉及關聯交易，也不構成《上市公司重大資產重組管理辦法》規定的重大
資產重組。

二、框架協議對方情況
（一）安通公司
公司名稱：安通控股股份有限公司
統一社會信用代碼：912302007028474177
類型：其他股份有限公司（上市）
住所：黑龍江省齊齊哈爾市富拉爾基區向陽大街2號
法定代表人：郭東聖
註冊資本：人民幣148,697.9915萬元
成立日期：1998年10月30日
經營範圍：實業投資，投資咨詢服務，貨物運輸，貨物運輸代理，倉

儲服務（危險品除外），船舶管理服務，物流配送、包裝服務、咨詢，代
理各類商品和技術的進出口（但涉及前置許可、國家限定公司經營或禁止
進出口的商品和技術除外）。

是否與公司存在關聯關係：安通公司與公司不存在關聯關係。
（二）中航信託
公司名稱：中航信託股份有限公司
統一社會信用代碼：91360000698475840Y
類型：股份有限公司（中外合資、未上市）
住所：江西省南昌市紅谷灘新區贛江北大道1號 「中航廣場」24、25

層
法定代表人：姚江濤
註冊資本：人民幣465,726.71 萬元
成立日期：2009年12月28日
經營範圍：經中國銀監會批准和公司登記機關核准，公司經營下列人

民幣和外幣業務；（一）資金信託；（二）動產信託；（三）不動產信
託；（四）有價證券信託；（五）其他財產或財產權信託；（六）作為投
資基金或者基金管理公司的發起人從事投資基金業務；（七）經營企業資
產的重組、購併及項目融資、公司理財、財務顧問等業務；（八）受托經
營國務院有關部門批准的證券承銷業務；（九）辦理居間、咨詢、資信調
查等業務；（十）代保管及保管箱業務；（十一）以存放同業、拆放同
業、貸款、租賃、投資方式運用固有資產；（十二）以固有財產為他人提
供擔保；（十三）從事同業拆借；（十四）法律法規規定或中國銀監會批

准的其他業務（依法須經批准的項目，經相關部門批准後方可開展經營活
動）。

是否與公司存在關聯關係：中航信託與公司不存在關聯關係。
三、框架協議主要內容
（一）協議主體
甲方：安通控股股份有限公司
乙方：招商局港口集團股份有限公司
丙方：中航信託股份有限公司
（二）合作方式及步驟
1、由甲方或其指定的控股子公司、乙方或其指定的控股子公司、丙方

指定的第三方共同出資設立招商安通物流管理有限公司（暫定名，具體以
工商登記的名稱為準，以下簡稱 「合作平台公司」），註冊資本為人民幣
5,000萬元，由甲方並表；在符合相關法律法規並履行相關內部審批程序的
前提下，甲方或其指定的控股子公司、乙方或其指定的控股子公司可分別
將其屆時持有合作平台公司的部分股權進行管理層持股安排。

2、合作平台公司成立後，由乙方（或其指定的控股子公司）和丙方指
定的第三方在履行各自相應審批程序後分別向合作平台公司提供金額不超
過人民幣5,000萬元和人民幣50,000萬元的股東借款。其中乙方（或其指定
的控股子公司）提供的股東借款金額為人民幣5,000萬元、丙方指定的第三
方提供的第一期股東借款金額為人民幣20,000萬元。

3、合作平台公司作為委託人，以不超過人民幣55,000萬元的金額委託
丙方設立單一資金信託（以下簡稱 「單一信託」），其中第一期信託單位
資金規模為人民幣25,000萬元，具體以屆時簽署的協議為準。

4、單一信託設立後，丙方以自己的名義，根據單一信託文件的約定向
甲方及其下屬子公司提供供應鏈金融服務，為該等公司的主營業務提供現
金流支持，具體以甲方與丙方簽署的合同約定為準。

（三）戰略合作
為促進甲方與乙方及其關聯方開展深度的業務合作，甲方將全力推動

其航線掛靠乙方旗下港口，並且推動與乙方旗下港口進一步簽署戰略合作
協議，具體以屆時簽署的協議為準。同時，乙方將促使其關聯方與甲方進
一步簽署戰略合作協議，具體以屆時簽署的協議為準。

（四）框架協議的生效
框架協議自各方法定代表人或授權代表簽字並加蓋公章之日起生效。
四、對公司的影響和風險提示
本次簽署的框架協議屬於意向性協議，旨在概述正式交易文件中的主

要合作條款，後續具體實施內容、進度及其對公司未來年度業績的影響仍
存在不確定性風險。框架協議為協議各方合作的原則性約定，具體合作事
項和實施細節由合作各方進一步明確並以屆時另行簽署的相關合作協議為
準。公司將根據具體合作事項進展情況，按照《深圳證券交易所股票上市
規則》、《深圳證券交易所主板上市公司規範運作指引》等有關要求及時
披露後續進展情況，敬請投資者注意投資風險。

五、備查文件
《安通控股股份有限公司、招商局港口集團股份有限公司及中航信託

股份有限公司之戰略合作框架協議》。
特此公告。

招商局港口集團股份有限公司
董事會

二零一九年八月三十日

責任編輯：譚澤滔
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8月截至昨天，十大屋苑僅錄82宗買賣

（見表），比7月全月120宗減少32%，多

達6個屋苑交投量較7月下跌，其中5個跌幅

達40%以上，而且創下今年新低。

準買家普遍還價10%
被喻為上車天堂的天水圍嘉湖山莊，

本月買賣跌至15宗創今年新低，按月減少

一半以上，比今年1月高位47宗大跌68%。

中原地產天水圍區域營業經理伍耀祖表示

，嘉湖山莊本月交投量是入伙28年以來最

低，原因是社會氣氛不明朗，準買家入市

態度猶豫，即使願意入市，還價幅度亦高

達10%，與普遍業主提供議幅1%至4%存

在較大落差，導致買賣嚴重萎縮。

老牌屋苑荔枝角美孚新邨本月暫僅7宗

成交，為屋苑今年來首次出現個位數交投

量，較去年同期14宗大跌一半，比今年高

峰3月份錄48宗，更插水85%，買賣幾乎陷

入冰封狀態。其次，鰂魚涌太古城本月買

賣暫僅4宗，屬去年10月以來最淡靜。

樓價方面，十大屋苑本月佔8個屋苑平

均呎價按月回落，有5個屋苑均價更創下最

少半年新低。其中，備受中產青睞的海怡

半島本月平均實用呎價為16243元，按月急

回13.5%，屬屋苑今年新低，為連續2個月

走下坡。事實上，屋苑的3房戶造價節節向

下，例如15座低層A室，實用623方呎，日

前僅以900萬元易手，實呎14446元，比同

類15座低層C室今年5月作價1048萬元，插

水14%。同屬中產屋苑的鰂魚涌太古城，

本月實呎失守2萬元，僅19789元，創下屋

苑今年1月後新低。

上車屋苑樓價同樣受壓，沙田第一城

本月平均實呎為16635元，屬屋苑今年2月

後新低，按月挫9.6%，樓價跌幅僅次於海

怡半島。世紀21奇豐高級分行經理李嘉文

說，沙田第一城3房樓價一間平過一間，例

如10座低層A室，實用451方呎，售610萬

元，創屋苑今年3房新低價，實呎13525元

，比2日前以660萬元沽出的1座低層B室同

呎戶賣平50萬元。

麗港城樓價失守700萬
嘉湖山莊也價量齊插水，屋苑本月平

均實呎10529元創近半年新低，其中3房價

格跌勢明顯，包括景湖居14座低層A室，實

用638方呎，以575萬元賣出，實呎9013元

為屋苑今年1月後新低，比估值平逾100萬

元。

市區藍籌屋苑觀塘麗港城，本月平均

實呎跌逾8%至14327元。美聯物業助理區

域經理吳紹輝表示，中美貿易戰未明朗，

外圍經濟波動，影響買家入市信心，小業

主陸續接受現實減價，例如4座低層C室，

實用517方呎，698萬元沽出，為屋苑今年

2月以來首次失守700萬元，實呎僅13501

元。

【大公報訊】中信泰富年初已取得售

樓紙的馬鞍山峻源，無懼近月局勢動盪，

安排最快下月上旬開賣，售價參考同區豪

宅，樓書昨日已上載至一手住宅銷售網站

，全為3房及4房大戶，最細879方呎起。

中信泰富物業代理董事關潔瑩表示，

峻源樓書昨日已上網，有機會下周開價及

開放示範單位，售價參考同區豪宅，最快

下月上旬開售。該盤主打3房及4房大戶，

面積最細879方呎起。被問及會否憂慮近

日暴力衝突影響銷情，關潔瑩認為，政府

早前公布未來潛在供應約9萬伙，仍未能

滿足港人住屋需求，市場供應遠遠追不上

需求，加上該盤以換樓等實力客為主，對

項目銷情有信心。

峻源興建有3座，提供148個分層戶

，包括128伙標準及20伙特色戶，標準單

位由3房1套至4房雙套間隔，實用面積

922至1656方呎；20伙特色戶，實用面積

879至2678方呎，間隔由3房一套至4房3

套。項目提供133個車位，與單位比例接

近1比1。關鍵日期為8月31日。

她續稱，會所佔地約1.8萬方呎（室

內外），內設8大主題，主要設施包括燒

烤場、20米泳池、健身室及宴會廳等，場

地可安排燒烤食品到會；另提供汽車及

遊艇租賃服務、送貨代收及洗衣服務等安

排。

王董建築師事務有限公司董事總經理

劉汝濤指，因為地盤呈長條形，峻源3座

大廈刻意以一字排開設計，飽覽海山雙景

致。而第1座亦刻意扭向吐露港及海星灣

的景觀，該座單位面積較大，每層有兩伙

，特設私人電梯大堂；2及3座則為每層3

伙，不少單位同享山與海的雙景觀。

此外，會地旗下將軍澳日出康城

MARINI昨日五時截票，連日累收逾7000

票，超額13倍，今日首輪發售500伙，分

A及B兩組揀樓。

峻源最快下月初賣 面積879呎起

【大公報訊】樓市前景坎坷，內地

客頻出貨抽身。由浙江富商虞松波等人

持有的渣甸山白建時道雙號屋，市傳以

10億元易手，呎價近12萬元，料創同

區新高。

虞松波等人持有的渣甸山白建時道

雙號屋，地盤面積約13918方呎，剛完成

重建，建有一幢面積約8351方呎的獨立

大屋，設有私家泳池及超大花園。市場消

息指出，大屋一直放售，最初嗌價13億

元，延至今年5月降價10億元，較原先叫

價賣平23%，呎價11.97萬元，創渣甸山

區內新高紀錄。

土地註冊處資料顯示，大屋於2011

年由一家公司以5億元購入，翌年透過股

權轉讓（賣殼）以售予上述浙江富商，作

價6億元，若成交屬實，業主帳面賺4

億元。

渣甸山大屋傳10億沽 劈價23%

十個月首見 嘉湖僅15單創新低

【大公報訊】一向對收購舊樓不積極

的華懋集團，約三年前開始收購佐敦禮苑

大廈，在再無寸進下，終申請透過強拍程

序，冀統一業權作重建發展。該舊樓市值

5.54億元。

華懋於2017年開始收購德興街7至8號

禮苑大廈，去年底已購入逾八成業權，其

後再未能增購單位，由於該舊樓於1964年

落成，樓齡已超過50年，符合強拍申請門

檻，華懋只有透過強拍程序，統一業權。

據剛向土地審裁處提供的申請文件顯

示，該廈共有76份不可分割業權份數，華

懋擁有62份，即所持業權約81.58%。其餘

逾18%業權，由7個小業主持有。據了解，

其中恒地（00012）或有關人士持有一個單

位。

禮苑大廈現為1幢約10層高商住大廈，

地盤面積約11089方呎，土地規劃為住宅（

甲類）用途，總商住重建樓面近10萬方呎

。根據華懋委託的測量師行估值，該大廈

目前市值約5.5438億元。

此外，由本港財團收購的灣仔駱克道

406至412號兩個舊樓，昨日再有新買賣合

約於土地註冊處登記。其中樓高6層的駱克

道406至408號商住舊樓，過去兩日已錄得

兩個地舖及11個住宅單位的買賣登記，約

佔近八成業權，登記金額約1.76億元。另

駱克道410至412號年豐大樓，過去兩日共

錄23個商舖及住宅單位登記，佔業權約七

成，登記金額約2.08億元。該兩幢舊樓的

地盤面積約3700方呎，土地規劃為商業用

途，重建樓面約5.5萬方呎。

華懋申請強拍佐敦禮苑大廈

十大屋苑8月買賣及呎價走勢

屋苑

鰂魚涌太古城
鰂魚涌康怡花園
鴨脷洲海怡半島
荔枝角美孚新邨
觀塘麗港城
紅磡黃埔花園
將軍澳新都城
沙田第一城
天水圍嘉湖山莊
東涌映灣園
合計

（大公報記者林惠芳製表）

成交量
（宗）
8月
4
5
8
7
9
5
5
14
15
10
82

成交量
（宗）
7月
9
3
7
15
6
9
14
15
32
10
120

按月
變化

-56%
+67%
+14.3%
-53%
+50%
-44.4%
-64.3%
-6.7%
-53%
--

-32%

平均實呎
（元）
8月
19789
18466
16243
13475
14327
17784
16851
16635
10529
11933
--

平均實呎
（元）
7月
20862
19772
18802
14677
15605
17411
16570
18400
11140
12273
--

按月
變化

-5.1%
-6.6%
-13.5%
-8.2%
-8.2%
+2.1%
+1.7%
-9.6%
-5.5%
-2.8%
--

本港暴力衝突持續兩個多月，對樓市影響
終於浮現，向來抗跌力強的藍籌屋苑，價量俱
跌。大公報統計傳統十大屋苑，8月只有82宗
買賣，為近10個月以來首次失守百宗，天水
圍嘉湖山莊全月僅15宗創歷史新低；本月多
達8個屋苑跌價，中產貨鴨脷洲海怡半島均價
更暴瀉13%；上車盤沙田第一城均價則挫近一
成，樓價跌勢已蔓延各層面。

大公報記者 林惠芳

二手慘淡 十大屋苑成交跌破百宗

【大公報訊】記者林惠芳報道：被喻

為港島東 「樓王」 的北角豪宅海璇再錄蝕

讓，原業主持貨僅1年即以1490萬元賣出

單位，近乎原價出貨，連使費料蝕逾220

萬元，為項目本月第2宗損手成交。

據土地註冊處資料，海璇5A座高層A

室，實用364方呎，屬1房間隔，本月初

登記以1490萬元易手，實呎40934元。

原業主於去年7月以1487.97萬元一手買

入單位，成交價比買入價只高約2萬元，

若連同樓價10%額外印花稅（SSD）、

釐印費及佣金等支出，料損手約220萬元

，為屋苑1個月內第2宗損手成交。據悉，

登記買家為穆亦飛，與騰訊（00700）旗

下騰訊雲副總裁同名。

海璇本月中旬錄首宗蝕讓，為5A座

高層F室，實用286方呎，劈價至948萬元

沽出，比去年一手買入價1075.9萬元低

約12%，連SSD及釐印費等料損手約270

萬元。

半山壹號低市價10%賣
樓市氣氛急速轉差，投資者加快沽貨

。消息指，何文田半山壹號半山徑19號

極高層戶，實用1567方呎，屬4房間隔，

叫價3500萬元，減至3150萬元沽出，實

呎20102元，低市價10%。據資料，原業

主為資深投資者譚伯榮，於10年前以

2483萬元買入，帳面賺667萬元。

此外，荃灣海之戀2期愛弦美錄首宗

二手成交，為2A座低層D室，實用797方

呎，3房間隔，以1500萬元易手，實呎

18821元。原業主於2017年7月以1342萬

元一手買入，單位2年升值12%，而今次

交易涉及樓價10%SSD由買家支付。

祥益地產分行經理林英傑透露，屯門

恒福花園4座高層B室，實用529方呎，共

劈價百萬以580萬元售出，實呎10964元

，比同類單位4月造價600萬元回落20萬

元，比去年10月同類單位平9%。

特色戶逆市破頂，中原地產分行經理

吳子麟透露，土瓜灣翔龍灣3座頂層連天

台戶，實用809方呎，連522呎天台，享

西南煙花全海景，雖劈價15%以2118萬

元沽出，但實呎達26180元創屋苑歷史新

高。其次，何文田冠熹苑高層02室，實

用421方呎，消息指以545萬元未補價售

出，實呎12945元創屋苑綠表新高。

海璇再錄損手 持貨一年蝕220萬

◀天水圍嘉湖山莊本月交投量創入伙28年以來新低

【大公報訊】合景（01813）與龍湖

（00960）合作發展的啟德項目（尚．珒

溋）正在申請預售樓花同意書，合景主席

孔健岷否認推盤進度受近期本港社會局勢

影響，強調仍在跟隨節奏推進，維持今年

內推售的部署，但暫未決定首期推售單位

數量。至於與龍光（03380）合作的鴨脷

洲項目則料最快年底或明年初推售。

孔健岷稱，香港本地住宅市場需求仍

然強勁，雖然價格有調整，但近期樓市表

現仍然不俗，未來集團會繼續在港尋找機

會發展，如果有合適的項目且價錢不太貴

，會在香港買地。

合景今年上半年，完成全年合同銷售

目標850億元（人民幣，下同）約40%，

孔健岷表示，房地產企業一般下半年推貨

較多，銷售速度亦較快，對完成銷售目標

有信心，目前亦無意調整全年目標。截至

7月，集團合約銷售428億元，已完成

50%目標。

合景上半年派息比率約40%。孔健岷

稱，集團派息政策穩定，若財務健康，希

望可維持較高的派息比率。

對於集團首席財務官兼公司秘書徐錦

添轉任公司高級顧問，孔健岷稱，徐錦添

任職財務總監已經超過十年，但未來有 「
更重要的任務去做」 ，因此調任。孔健

岷又表示，公司有意分拆旗下物業管理、

酒店等業務，但目前仍要看經營情況及時

機。

合景年內推啟德項目 有意分拆物管
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樓市博弈


