
新地副董事總經理雷霆稱，匯璽Ⅲ首

張價單推出235伙，折實平均呎價21722

元，形容為時光再倒流價，與匯璽Ⅱ在

2017年11月首批折實平均呎價相若，坦言

受近日社會動盪影響，開價確實略為調整

，屬合理及市民可接受水平。儘管近期受

社會動盪及中美貿易戰影響，市場觀望氣

氛轉濃，惟多個新盤銷情突出，新居屋亦

接獲不少登記，可見市場對住屋需求不減

，對樓市有利。

呎價低見19732元最快下周賣
資料顯示，匯璽Ⅱ於2017年11月首

批238伙折實平均呎價21152元，去年9月

曾加推111伙，折實平均呎價已上調至

26302元。若相對奧運站同類型二手屋苑

平均呎價，由帝柏海灣逾2.33萬元至一號

銀海的近3.3萬元，相對二手屬低開。價單

顯示，235伙實用面積介乎275至1513方

呎，定價767萬至5041.9萬元，呎價24985

至33324元，扣除基本20%折扣額後，折

實最平為8座6樓D室的613.6萬元，最貴為

8座28樓A室的4033.5萬元，折實呎價最

平為8座6樓H室的19988元，最貴為8座28

樓A室的26659元。整批單位折實市值20

億元。新地代理副總經理唐錦江稱，發展

商除提供20%基本折扣額外，另引入匯璽

fans折扣優惠及額外現金優惠，前者優惠

需符合指定條件方可獲最高10萬元現金折

扣；而後者額外現金折扣只限兩房或以下

單位，最高9.98萬元，兩者折扣額等同樓

價的近1%，計及有關折扣額，折盡入場

費將低至605.62萬元，折實呎價低至

19732元。周四接受入票，最快下周賣。

中原亞太區副主席兼住宅部總裁陳永

傑指出，匯璽Ⅲ開價重返兩年前水平，若

相對奧運站同類型屋苑，較市價低開約

25%，以港鐵站上蓋項目入場費6球而言

屬罕見，是買家喜訊，預料首批單位沽清

機會高，若然加推單位加價幅度克制於

3%至5%；發展商又肯出貨的話，相信至

月底全盤可沽千伙。加上項目首兩期呎租

達55元回報高逾3厘，有信心除用家外，

可重喚投資者入市。預料受該盤帶動，本

月一手住宅交投量可望突破2000宗水平。

美聯物業住宅部行政總裁布少明稱，

匯璽Ⅲ對比同區、奧運站及大角咀一帶新

盤項目，呎價介乎2.6萬元至3萬元，故開

價極具競爭力，而且基座設大型商場，配

套齊備，預料吸引用家及投資者。他估計

，項目日後呎租可達約55至60元，回報率

料約3厘水平，料3至4成客源為投資者。

會德豐地產將軍澳日出康城GRAND

MARINI昨日截票，收逾1400票，相對今

天發售182伙，超額近7倍。至於中信泰富

旗下馬鞍山峻源，本周六公開發售12伙，

同日推出30伙招標。

星漣海最後20伙可先住後付錢
此外，長實（01113）馬鞍山星漣海

累售逾95%單位，套現逾83億元，尚餘最

後20伙，新增先住後付及供息不供本付款

計劃。買家繳付20%樓價後，便可入住單

位，餘下的80%則可延期至240天內繳付

，其間買家需繳付相等於成交金額1%許

可費及其他費用。買家亦可選擇 「至輕鬆

3年過渡性貸款」 計劃，由指定財務機構

提供最高75%貸款，為期3年，其間供息

免供本，首年息口為P（最優惠利率5.125

厘）減2.75厘。

辣稅收入萎縮30% 連跌四月
【大公報訊】記者林志光報道：中美

貿易戰及社會暴亂衝突情況上月進一步惡

化，樓市氣氛越趨淡靜，政府的樓市辣招

稅收入亦越見萎縮，上月總收入按月大跌

近30%，並連跌4個月。如本月多個新盤

能趕及登場，收入會有改善。

據印花稅署最新統計，上月來自額外

印花稅（SSD）、買家印花稅（BSD）、

新住宅印花稅（NRSD），及非住宅雙倍

印花稅（DSD）的總收入自今年5月起回

落，7月份跌約10%後，上月總收入只約

12.91億元，較7月份的18.34億元再大減

約29.6%。跌勢加劇主要是BSD、NRSD

及DSD按月急瀉所致。其中BSD上月只有

約3.31億元，按月跌約33.84%；涉及宗

數卻按月上升約8.52%，為242宗。

NRSD稅上月所涉個案有392宗，按

月跌約10%，稅收更跌約36%，只有約

5.91億元；繳交非住宅DSD稅的個案按月

下跌逾20%收入按月跌約11.6%，只約

3.46億元，是自2016年4月份有紀錄以來

的新低，亦令NRSD及DSD共只收約9.37

億元按月下跌約28.68%。因為上述BSD

，和NRSD及DSD的收入連跌4個月，拖

累辣招總收也連跌4個月之餘，更是6個月

的新低。

至於主要來自二手成交的SSD，上月

需徵繳的個案有33宗，按月減3宗，其中

30宗是在12至36個月年轉售，須繳交SSD

為樓價10%，2宗是6至12個月內轉售，須

繳SSD為樓價15%，1宗是6個月內轉售，

須繳SSD為樓價20%。上月SSD收入卻按

月升近17%，約2246.2萬元，連升兩個月

，反映部分業主睇淡後市，不惜支付SSD

下仍提早賣樓套現。

因為上月底售出逾440伙的將軍澳日

出康城9a期MARINI，其中涉及要繳交

BSD及NRSD的個案，未趕及計入上月稅

收之內；且本月將有多個高價新盤如馬鞍

山峻源、啟德尚．津溋及深水埗匯璽Ⅲ等

會相繼推售，如銷情理想，相信本月的辣

招稅收會反彈。

【大公報訊】記者林惠芳報道：樓市

氣氛放緩，新盤訂價時光倒流之際，港島

豪宅也倒退至2年前價位。北半山寶馬山

花園有投資者減價至988萬元沽貨，單位

呎價僅約1.7萬元，比市價平近13%，樓

價重返2年前水平。

世紀21北山營業董事嚴智贇表示，寶

馬山花園3座低層B室，實用567方呎，屬1

房間隔，投資者劈價逾百萬以988萬元售

出，實呎17425元，比銀行網上估價1130

萬元，低12.6%，樓價重返2017年水平。

據悉，原業主於7年前以829萬元購入

，帳面只賺19%。寶馬山花園過去1周已

錄2宗劈價成交，上周易手為5座低層B室

，實用830方呎，減價285萬元以1815萬

元賣出，呎價21867元。

此外，中原副分區營業經理杜文俊說

，沙田翠華花園B座高層03室，實用271

方呎，減價35萬元以430萬元易手，低市

價約5%，呎價15867元為屋苑今年2月後

新低。市況動盪，投資者待 「辣招盤」 鬆

綁即止賺。美聯營業經理林志堅說，將軍

澳海翩滙錄首宗SSD期滿二手買賣，為6

座高層E室，實用297方呎，成交價570萬

元，呎價19192元，原業主持貨3年帳面賺

60%。

資助房屋逆市造好。將軍澳寶林邨寶

寧樓高層21室，實用698方呎，消息指以

430萬元未補價沽出，貴絕同區綠表公屋

，並與新界綠表公屋王沙田廣源邨創下的

430萬元紀錄看齊。富誠高級客戶主任曾

遠東說，鑽石山宏景花園3座高層J室，實

用467方呎，剛以540萬元綠表易手，呎價

11563元，為同類單位樓價新高。

此外，中原區域營業經理伍耀祖謂，

嘉湖山莊麗湖居單號車位，原業主3月以

130萬元購入，剛以118萬元連租約沽出，

5個月帳面損失12萬元或9%。

地產代理也劈價賣樓，天水圍嘉湖山

莊美湖居5座中層A室，實用631方呎，今

年7月以680萬元放盤，上月中減價逾1成

以599萬元沽出，呎價9493元，重返去年

第4季價位。據土地註冊處資料，原業主

為美聯天水圍區域經理黎燦強，他回應大

公報查詢時稱： 「買賣好正常，換樓好時

機嘛」 。

寶馬山花園988萬沽 重返2年前價

本港樓市面對內憂外患夾擊，再有新盤低開抗衡。新地（00016）
旗下南昌站上蓋壓軸一期的匯璽Ⅲ，首推235伙，扣除20%基本折扣後
，折實平均呎價21722元，與匯璽Ⅱ兩年前首批折實均價21152
元相若。開放式折實入場費由605.62萬元起，最低呎價19732
元起。明日（周四）收票，最快下周賣。代理指出，項目比奧
運站同類屋苑呎價逾3萬元低開逾2成，若發展商未來加推加幅
克制，全盤有機會賣千伙，帶動全月一手成交突破2000宗。

大公報記者 梁穎賢

匯璽Ⅲ首235伙逾605萬元進場
代理：比奧運站屋苑呎價低開逾2成

【大公報訊】記者林惠芳報道：樓市

吹淡風，住宅租金於傳統淡季報跌，全港

逾百指標屋苑上月平均實用呎租錄37.5元

，按月下跌1.1%，是2008年後首次8月份

出現跌幅。

據中原地產新簽租約統計，8月份全

港107個大型屋苑實用面積平均呎租錄

37.5元，較7月份37.9元跌1.1%，意味今

年傳統租賃旺季於7月結束，為期3個月，

去年旺季由5月至8月、為期4個月，即今

年租賃旺季提前結束。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇

指出，今年7月指標屋苑平均呎租創下

37.9元歷史高位，8月份錄得下跌，是

2008年後首次8月份出現跌幅，有跡象顯

示租金進入調整階段。

他稱，中美貿易戰升溫，加上上半年

經濟增長放緩，市場普遍預期下半年經濟

會持續轉差，令租金有見頂回軟的趨勢，

暑期租賃旺季亦因而提早完結。

綜觀十大藍籌屋苑之中，荔枝角美孚

新邨租金按月跌0.5%、鴨脷洲海怡半島

按月跌1%，沙田第一城按月跌幅則達

1.4%。
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【大公報訊】記者林惠芳報道：中美

貿易再趨緊張，加上本港衝擊事件持續，

導致第3季住宅價量齊跌。戴德梁行稱，

樓價有下滑跡象，第4季料再跌約10%，

並抵銷上半年升幅，變相全年「打個和」。
戴德梁行大中華區副總裁及大中華區

策略發展顧問部主管陶汝鴻表示，第3季

首2個月（7至8月）整體住宅成交量僅

8889宗，比第2季同期挫45%，預計9月

成交量約4500宗，整季約13389宗，按季

跌約35%。

樓價方面，整體住宅樓價自6月起下

跌，個別受歡迎屋苑樓價比6月高峰下跌3

至5%，例如鰂魚涌太古城及沙田第一城

，本月成交呎價較今年6月分別回落4.4%

及5.1%。倘若衝突情況持續，第4季整體

樓價料再跌約10%，將抵銷今年上半年強

勁升幅，全年樓價變相 「打個和」 ，但個

別熱門屋苑或有輕微升幅。

他又提到，連月的衝突事件已影響本

地旅遊業、零售業及消費情緒，若香港的

國際金融中心地位受動搖，失業率上升，

樓價會面對更大的下調壓力，但若事件平

息，囤積的購買力將爆發，樓市料極速反

彈。

除住宅外，連月的暴亂也影響到本港

物業投資市場氣氛。戴德梁行香港資本市

場部執行董事高偉雄指出，截至9月中，

第3季物業市場暫錄30宗1億元或以上大額

交易，按季跌55%，為2013年第3季以後

新低；涉及金額106億元，按季回落69%

。他指出，自衝擊事件6月出現後，房地

產基金入市步伐放緩，寫字樓（包括全幢

及分層）成交宗數按季急挫87%，金額按

季跌97%。

他補充，今年來1億元或以上的大額

買賣暫約148宗，料全年不足200宗，比

2008年金融海嘯爆發年更靜，交投量屬逾

10年新低。

戴德梁行料末季樓價挫10%

住宅呎租8月回落 11年來首次
2019年

政府辣招稅總收入去年至今統計
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匯璽Ⅲ

④帝柏海灣

②瓏璽

①一號銀海

③浪澄灣

⑥匯璽Ⅱ期

⑤帝峯‧皇殿

港鐵南昌站

港鐵奧運站

匯璽Ⅲ小檔案
地址

座數

單位伙數

單位面積

首張價單伙數

定價

呎價

平均呎價

基本折扣額

示範單位地址

預計關鍵日期

官方網址

大公報記者梁穎賢製表

深旺道28號

5座

1172伙

267-2171方呎

235伙

767萬-5041.9萬元
（折實613.6萬-4033.52萬元）

24985-33324元
（折實19988-26659元）

27153元（折實21722元）

20%（另有約近1%現金回贈，
視乎單位及是否附合條件）

現樓（已開放）

2020年7月10日

www.cullinanwest.com.hk

匯璽Ⅲ各戶型入場參考

單位

8座6樓D室

8座6樓F室

7座6樓E室

8座19樓A室

大公報記者梁穎賢製表

戶型

開放式

1房

2房

4房

實用面積
（方呎）

275

350

461

1513

折實價
（萬元）

613.6

729.8

1011.6

3840.7

折實呎價
（元）

22313

20852

21944

25385

【大公報訊】記者梁穎賢報道：
本月新盤戰熱鬧，再有新盤表態參戰

。龍湖集團（00960）夥合景泰富（

01813）的東九啟德尚．珒溋可望周

內上樓書及開價，月內出擊。

兩大中資聯手於本港首度合作的

尚．珒溋，取得售樓紙後即密鑼緊鼓

籌備銷售。

合景泰富市務及營銷總監（香港

及海外）張詩韻稱，最快周內上載樓

書及開價，示範單位冀中秋節前後對

外開放，有機會月內開售，首批不少

於134伙，主打標準戶型。

龍湖香港項目營銷總監黃少鴻指

出，項目定價取決市況以及競爭對象

造價，主要參考同區一及二手成交價

，以及何文田近期一手成交價。

尚．珒溋提供667伙，1至4房間

隔，主打3房戶；1房單位佔58伙，兩

房及3房各佔176伙及320伙，而4房戶

則佔58伙，另提供特色戶，實用面積

332至2204方呎。項目另設2層商業樓

面，以及3.6萬平方呎會所，車位則設

有179個。

被問及會否憂慮近月暴亂事件對

樓市影響深遠，張詩韻坦言，近期樓

市有輕微調整屬合理情況，始終置業

是長線投資，應要綜合各類市場因素

，不應只看單一情況，而且近期減息

為中長線營造低息環境，有助市民入

市，加上市場對住屋需求強，對樓市

前景有信心。

尚．珒溋冀周內開價本月出擊

匯璽Ⅲ鄰站二手屋苑
平均實用呎價參考
屋苑

①一號銀海

②瓏璽

③浪澄灣

④帝柏海灣

⑤帝峯‧皇殿

⑥匯璽Ⅱ期

平均呎價（元）

32967

30165

20528

23319

31367

2017年11月首批
238 伙 折 實 呎 價
21152元
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