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渣甸山為香港傳統豪宅地段，最少20

年未有官地出售的，二手供應更是極少，

等等原因令今次出售的大坑道135號地皮

有極強吸引力；加上估值只是數十億元，

因此本港大中小發展商，甚至蟄伏多時的

內地房企等，都再次蜂擁而至，且絕大部

分是獨資入標，暫知只有信置（00083）

夥嘉華（00173）及麗新發展（0048）組

財團入標。

多家內房參與 近兩年最多
其中在港已超過20年未有參與本地地

產發展的香港建設（00190），和從爪哇

控股（00251）分拆而來的東立地產，今

次終抵不住誘惑而出手；中海外（00688

）、合景泰富（01813）、中信泰富及建

滔投資等約5家內房也有入標，是近兩年

來最多內房參與競爭官地。地政總署共收

到25份標書，數目與於去年4月售出的青

衣寮肚路商住地皮，及去年1月售出的安

達臣道住宅地相同，同是自前年7月份馬

鞍山白石住宅地後的高位紀錄，白石地當

時有30份標書。

該幅渣甸山豪宅地位於大坑道，地盤

面積約4.29萬方呎，為純住宅用途，可建

樓面約12.88多萬方呎，市場對地皮估值

較參差，由約20億至逾54億元不等，每呎

樓面地價約1.5萬至約4.2萬元不等。

香港建設經理（公司秘書）賴錦權表

示，集團過往較專注內地發展，今次應是

首度入標競投官地，因對本港樓市有信心

，及欲藉此打入本地地產發展市場。

大昌集團執行董事李永修認為，該豪

宅地皮擁開揚景觀，且近期社會氣氛已漸

趨穩定，然而因經濟前景仍未太明朗，故

公司的入標價會較保守。

而月前出售青衣樓盤錄佳績的佳明控

股（01271），其項目經理曾嘉敏稱，此

地擁有海景，公司仍看好樓市遠景，故入

標價不算保守。

大球場馬場景觀 遠眺維港
中原地產測量師張競達稱，該地入標

反應踴躍，遂將地皮估值由原先約17.4億

元，上調至約25.8億元，每呎樓面地價

約2萬元。地皮可建中密度分層豪宅，

以逾千呎的大單位為主，景觀面向大球

場及跑馬地馬場，甚或可遠眺璀璨維港海

景。

美聯測量師行董事林子彬表示，相信

此幅是港島罕有豪宅用地，故即使近期社

會及市場氣氛稍差，仍能吸引大批發展商

參與競投。加上項目規模適中，除大型發

展商外，也不乏中小型發展商參與，反映

靚地仍具需求，發展商對後市有一定信心

。他估計地皮約值30.28億元。

CCL兩連跌 六周升幅全蒸發
【大公報訊】記者梁穎賢報道：樓價

走勢反覆飄忽難測。反映樓價走勢的中原

城市領先指數（CCL），一度於10月中放

寬9成按保後連升兩周兼止跌，惟後繼無

力，本周最新報179.11點，按周跌0.43點

，兩周累跌約1.24%，蒸發約1個半月來

的累計升幅，樓價預計持續下跌，目標為

今年2月低位的169點水平，意味樓價再有

5%下跌壓力。

中原地產最新公布的CCL，8大指數

齊跌2周，相隔14周、即約3個半月來後首

現。中原研究部高級聯席董事黃良昇指出

，CCL於10月中施政報告出台後，曾連升

2周兼結束10周即約2個半月連跌，顯示政

策成功止跌，其後CCL升勢乏力，近4周

成績為3跌1升。今周錄179.11點，按周跌

0.43%，重返樓價止跌前179.01點水平附

近，蒸發過去6周、即約1個半月來的累計

升幅，樓價止跌正式結束，相信CCL持續

下跌，目標為今年2月低位169點水平。

至於反映大型屋苑樓價走勢的CCL

Mass，最新報180.62點，按周跌0.47%

；CCL中小型單位報179.41點，按周跌

0.41%。CCL、CCL Mass、CCL中小型

單位齊跌2周，分別累跌1.24%、1.26%

及1.19%。至於CCL大型單位報177.55點

，按周跌0.53%，連跌3周共2.20%，顯

示豪宅樓價同樣走勢乏力。

分區方面，新界兩區樓價走勢持續回

軟，其中新界東報186.34點，按周跌

0.62%，兼為39周即逾9個月新低紀錄；

新界西報161.18點，按周跌0.49%，同樣

是39周新低。可留意的是，新界東、新界

西指數同樣連跌4周，分別累跌2.79%及

3.04%，兼同樣回到止跌前水平。

港、九市區樓價走勢也開始回軟，九

龍報176.92點，按周跌0.50%；港島報

189.69點，按周跌0.32%。兩區齊跌2周

，分別累跌1.55%及0.36%。

【大公報訊】臨近樓市傳統淡季，二

手觀望情緒加劇，蝕讓個案不斷。市場消

息指出，大埔康樂園洋房，剛狂劈1000萬

元以4200萬元易手，帳面蝕134萬元，連

雜項開支4年痛蝕4球。

市場人士稱，二手業主肯作出大讓步

才有吸引力。康樂園4街單號屋，實用面

積2520方呎，附連約4094方呎大花園，

原叫價5200萬元，惟乏人問津，連劈多口

價後最終大劈1000萬元或近2成，以4200

萬元易手，呎價約16667元。原業主2015

年中購入價4334萬元，是次易手帳面蝕讓

約134萬元，計及釐印費及代理佣金等雜

項支出，料實質損失逾400萬離場。

利嘉閣助理分區經理武秉強表示，小

西灣藍灣半島5座高層B室，實用面積約

733方呎，3房套房連士多房，望山海雙景

，上月底連租約售1348萬元。

市場消息指單位達成共識後翌日，另

一名吼了該單位多時的客人意圖截劫，完

全無視單位本身有租客居住中，甚至沒有

睇樓情況下，仍肯自願出多102萬元勢要

搶到手，原業主計數後覺得有賺，遂決定

賠訂售予後者，成交價1450萬元，呎價

19782元，較原先成交價多賺7.6%。原業

主2011年2月購入價900萬元，持貨8年，

帳面獲利約550萬元，物業升值約61%。

康樂園洋房狂劈千萬沽 連使費痛蝕4球

【大公報訊】除政府供應土地外，私

人業主亦不時將所持土地出售。其中觀塘

長慶工業大廈全幢，業主現有意延長招標

期限，以便投資者有更充裕時間洽購。

中原工商舖副分區營業董事張志能表

示，位於觀塘大業街23號的長慶工業大廈

，已於昨日截標，且有個別發展商及區內

投資者對項目有興趣，欲多了解相關資料

及安排作實地視察，故業主正與個別有興

趣財團洽商，或延長招標時間，讓有興趣

的準買家，能有更多時間作準備。

該工廈的地盤面積8330方呎，現樓高

13層，總樓面約79949方呎，會以現狀的

部分交吉及部分連租約形式出售，業主的

意向價約8億元。該地的土地用途為商貿

地帶，可重建為新型工廈、透過修訂契

約，補地價後發展為商廈或酒店，極為

靈活。

此外，興勝創建（00896）今年中以

逾7億元購入的柴灣利眾街18號美利倉大

廈，地盤面積約6685方呎，現向城規會申

請放寬發展密度，擬重建為附有2層地庫

停車場的1幢26層高新型工廈，可建樓面

約9.63萬方呎。另持有觀塘偉業街107至

109號新昌中心的業主，亦申請放寬發展

密度，重建為1幢30層高商廈。該廈地盤

面積約1.26萬方呎，擬建樓面約18.14萬

方呎。

觀塘長慶工廈延長招標期限

【大公報訊】新地（00016）近年經

常將已補價建屋的土地，申請再放寬發展

密度，最新便是荃灣橫窩仔街項目，密度

增20%之餘，單位數目則增近47%至480

伙中小型單位。

該個荃灣住宅項目，地盤面積約3.35

萬方呎，前身是安泰工業中心，新地今年

初與政府完成改契補價協議，支付逾4.68

億元補地價，作住宅發展。不過，發展商

以進一步增加房屋供應及改善所建大廈布

局設計為由，向城規會申請，提出將住宅

地積比由5倍增至6倍，所建大廈高度由主

水平基準之上100米，加至120米，即由之

前24層，增至30層高；住宅幢數則由兩幢

改為1幢。

經放寬密度及高度後，可建樓面由之

前約16.76萬方呎，增至20萬方呎，擬建

單位數目由327伙，改為480伙，平均單位

面積則由約512方呎，降約419方呎。項目

預計約2023年落成。如有關申請獲批，新

地須就增加的樓面，再補地價。

該項目與周邊的王子工業大廈及亞洲

脈絡中心等4幢工廈的土地，被規劃為綜

合發展區，可合作重建作住宅，惟新地鑒

於與其他工廈業主的發展步伐不一致，

數年前城規會接納，將整個綜合區分期

重建，新地的項目率先進行。整個綜合

區的地盤面積約12.18萬方呎，之前獲批

的總建樓面約56.68萬方呎，現擬建約

59.92萬方呎，總單位量由1047伙，加至

約1200伙。

此外，恒地（00012）及太古地產（

01972）合作重建的鰂魚涌商廈，城規會

昨日拒絕通過有關申請。

該重建項目位置是濱海街16至94號及

英皇道983至987號A舊樓群，現行土地用

途為住宅（甲類），佔地約4.39萬方呎，

屬高密度住宅發展，但發展商卻有意重建

為2幢連地庫共32層高的商廈，可建樓面

約65.82萬方呎。

城規會基於現時住宅供應短缺，申請

人又缺強而有力的理據，來支持改變土地

原有的規劃意向，為免開壞先例，故不批

准該規劃申請。

荃灣橫窩仔街項目申增密度20%

儘管市場未看好來年樓市，經濟前景暗淡影響商業地的價值，然而
豪宅地皮仍令一眾發展商趨之若鶩。渣甸山豪宅地昨日截標，便惹來最
少27家本地及內地發展商垂涎，絕大部分以獨資方式競投，地政總署共
收25份標書。

大公報記者 林志光

25財團爭大坑道地 估值逾30億
無懼樓市逆風 港島豪宅地具吸引力

中原八大指數表現
指數

CCL
大型單位
中小型單位
大型屋苑
港島
九龍
新界東
新界西

資料來源：中原地產研究部

本周
公布
179.11
177.55
179.41
180.62
189.69
176.92
186.34
161.18

與上周
比較

⇩0.43%
⇩0.53%
⇩0.41%
⇩0.47%
⇩0.32%
⇩0.50%
⇩0.62%
⇩0.49%

與上月
比較

⇩1.64%
⇩2.01%
⇩1.58%
⇩1.66%
⇩0.59%
⇩1.02%
⇩2.79%
⇩3.04%

大坑道地皮資料
地點
地段
用途
地盤面積
地積比率
可建樓面

入標者

大公報記者林志光製表

渣甸山大坑道135號地盤
內地段9076號
住宅（乙類）
逾4.29萬方呎
3倍
逾12.88萬方呎
長實，新地，信置（夥嘉華及麗展）
，恒地，九龍倉，鷹君，嘉里，南
豐，華懋，永泰地產，大昌地產，
香港建設，華置，佳明控股，東立
地產，建灝地產，中海外，合景泰
富，中信泰富，及建滔投資等共25
家
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◀地處渣甸山豪宅地的大坑道地皮現貌
大公報記者林志光攝

◀觀塘大業街23號的長慶工業大廈外形

【大公報訊】恒大（03333）旗下長

沙灣恒大．睿峰加推42伙，鐵定下周二（

17日）發售128伙。

該盤昨晚加推42伙，折實入場最低為

西翼21樓D室，實用面積238方呎，屬開

放式戶，折實價591.62萬元，折實呎價

2.48萬元；如再扣除完成交易後的 「一口

價回贈」 11.58萬元，即最折盡為580萬元

。恒大同時上載銷售安排，下周二（17日

）首輪發售128伙。

市場消息指，該盤累收450票，相對

128伙，超額約2.5倍

新盤撻訂個案不止。宏安（01243）

旗下大圍薈蕎一伙連天台特色戶遭撻訂，

成交紀錄冊顯示，項目2翼15樓B02室，

實用面積901方呎，連平台178方呎及天台

735方呎，3房套房連儲物室間隔，原於本

月3日以2875萬元連1個車位售出，呎價

31909元，惟買家簽定臨時買賣合約後交

易再未有進展，料遭發展商沒收5%樓價

訂金，即約143.75萬元。

恒大．睿峰添食42伙 下周二首賣128伙


