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90後捉準市場需要 創點餐式公關服務

大公報記者 林惠芳

租金續跌 黃埔丰匯齊創三年低

美聯物業首席高級營業經理易秉中
指出，黃埔花園1期1座高層F室，實用
面積777方呎，屬套3房戶型，望東南
內園景，原業主叫租每月2.6萬元，面
對租賃淡靜，為了趕於農曆年前賺取租
金回報，索性減至2.3萬元租出，實用
呎租失守30元，僅29.6元，不過，業
主當年以一手買入，即使劈租，租金回
報亦近50厘非常豐厚。

同類單位如同座中層A室，面積一
樣，去年10月以2.6萬元租出，意味該
單位租金3個月急瀉12%。易秉中指出
，屋苑套3房戶呎租多年未試過跌穿30
元，2018年上半年市值月租高見3萬元
，撇開凶宅等另類單位租賃個案，相信
今次租金重返約2016年底水平。

他又提到，農曆年前並非內地生租
樓高峰期，難以判斷相關需求是否減少
，不過本月未有新增內地生問盤個案。
本月屋苑暫錄約10多宗租賃成交，平
均實用呎租39元。

深水埗丰匯呎租平絕區內新樓。香
港置業營業經理張志豪表示，丰匯2座
中層D室，向東，望山景，屬3房戶，
實用面積598方呎，半個月內減價2000
元，剛以2萬元租出，實用呎租約33.4
元，平絕同區10年樓齡以內的屋苑。
據悉，單位於2016年9月曾以2萬元租

出，意味是次租金與3年多前的舊租約
看齊。同類單位如2座高層B室，上月
底以2.15萬元租出，今次回落約7%。

市區細單位租金續調整。利嘉閣地
產高級聯席董事鮑允中指出，淘大花園
E座低層5室，實用面積390方呎，屬2
房戶，望內園景，單位原本以590萬元
放售，惟遲遲未獲承接，業主心灰意冷
下，由賣轉租，原本叫租1.6萬元，但
租賃交投慘淡，數度降價終以1.2萬元
租出，實用呎租30.8元，比同類上月成
交月租1.3萬至1.5萬元，急挫8至20%
，為屋苑2018年2月後的租金新低。

值得留意，今次淘大花園租金平過
新界樓，例如沙田欣廷軒1座低層G室
之414呎2房戶，早前以1.6萬元租出，
實用呎租38.6元；屯門龍成花園3座高
層B室2房戶，實用面積474方呎，日前
以1.3萬元租出，較淘大略高。

屯門新入伙屋苑租金受壓。即將入
伙的屯門城．點，剛錄第2宗預租個案
。美聯物業高級營業經理曾祥聰透露，
該廈高層G室，實用面積227方呎，剛
減價10%以1萬元租出，實用呎租44元
。對上預租個案為低層F室，實用面積
220方呎，月租1.05萬元，實用呎租
47.7元，今次高層比低層呎租便宜
7.8%。

【大公報
訊】記者李潔
儀報道：一件

產品甚至一項服務，要吸引目光，往往
需要靠市場宣傳，聘請公關公司打點一
切。兩位 「90後」 打破行業舊傳統，
摒棄傳統公關公司長合約及一籃子收費
模式，創 「點餐式」 服務，吸引大量客
群，開業半年營業額破百萬元。

千云工作室（Start PR）創辦人
黎悅知及黃子健份屬舊同事，一齊在傳
統公關公司合作，在已有一定客源的前
提下，兩人決定拋低 「打公仔」 的身份
，嘗試創業。

「傳統簽長約一般6至12個月，對
公關公司來說算是有保證，好像電訊月
費plan一樣，但對中小企而言，未必可
負擔得起。」 黎悅知表示，Start PR主
張不對客戶簽署長期合約，各項目明碼
實價，按成效指標（KPI）收費，強調
「不成功不收費」 ，既減低中小企的公

關成本，亦節省不少時間。
黃子健直言，傳統公關公司會預先

收 「顧問費」 ， 「既然已收費，客戶要
的是成果，唯有不停開會 『折磨大家』
」 ，到頭來可能是沒有實質成果的會議
，浪費時間。

Start PR僅開業一年多，相比起

其他大型同業，可能沒有規模優勢可言
，除了兩名創辦人，另只有三名員工。
「年輕是我們的優勢！」 黎悅知認為，

不少大型企業希望攻打年輕客戶，
Start PR員工亦屬年輕一輩，她們想出
的 「Idea（念頭）」 與年輕人一致。

去年滙豐銀行推出100港元新鈔，
設計以粵劇為主題，如何令大家聞 「粵
劇」 二字沒有 「老套」 感覺？當時銀行
推出AR遊戲宣傳新鈔，更僱用Start
PR負責後期公關推廣，效果理想。

近年香港經濟面對內憂外患，不同
行業迎難而上，對於提供散件式的公關

服務，更是大派用場。 「（市道）越不
明朗，反而越多大型公司向我們查詢。
」 黃子健指出，經濟環境疲弱，不少廣
告公司在削減預算，難以僱用要簽長約
的傳統公關公司，用點餐式按需求收費
更符合企業的成本要求。

正因Start PR創新的經營模式，
去年9月成功吸引廣告集團The Bees
Group注資百萬元。黎悅知指出，The
Bees Group旗下已有逾十間廣告公司
，Start PR加盟後，將令整個集團提供
廣告、內容、網絡行銷一條龍的服務。

【大公報訊】記者林惠芳報道：受
本港社會事件及貿易戰等因素拖累，去
年商舖買賣明顯下挫。美聯工商舖指出
，2019年市場共錄1121宗商舖買賣註
冊，按年下跌33.4%，創1996年有紀
錄以來新低。該行預期，中美正式簽署
首階段貿易協議，若不明朗因素減少，
將對舖市交投起支持作用，預料今年成
交量將持平。

2019年商舖註冊登記錄1121宗，
創有紀錄以來的歷史新低，比亞洲金融
風暴、03沙士及08金融海嘯時期更差
。全年註冊金額錄356.4億元，按年僅

微跌1.8%，主要是由於去年初領展以
120.1億元沽出的12個商場註冊登記所
影響。

社會事件令舖位市場重創，去年下
半年只錄得515宗商舖買賣註冊，為歷
史次低，僅高於2016年上半年的406
宗。

按地區分析，港島區錄401宗註冊
，按年跌38.2%；九龍區錄546宗註冊
，按年減少約37%；新界區錄327宗註
冊，按年下跌21.4%。至於四核心零售
區（中環、銅鑼灣、旺角及尖沙咀），
全年錄109宗註冊，按年減少28.3%。

而反映價格走勢的 「美聯旺舖核心四區
一線街商舖售價指數」 12月份報220.2
點，按年下跌10.3%。

美聯旺舖董事盧展豪表示，中美正
式簽署首階段貿易協議，短期內或對投
資市場起正面作用。由於核心區商舖租
售價已回落不少，或可吸引投資者趁低
吸納。至於非核心區，由於受社會事件
影響較少，而且有較多經營民生必需品
的商戶，本地消費力或可支持商舖生意
。若本港社會事件稍為緩和，將對商舖
後市帶來支持，預計今年核心區及非核
心區的商舖成交量均持平。

創業新時代

經濟前景未明朗，小業主趕於農曆年前減價租出單位，紅
磡黃埔花園租金重返3年前水平，呎租失守30元；入伙僅5年的
深水埗丰匯，呎租僅33元平絕同區新樓；牛頭角淘大花園2房租
金更劈至1.2萬元，平過新界屋苑。業內人士指，樓價跌加劇租
金調整，加上近年內地生租客減少，料上半年租金難免向下。

看淡樓市賣轉租 淘大1.2萬挫兩成
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Start PR小檔案
•2018年11月成立

•兩位創辦人屬於 「90後」
•提供點餐式公關服務，按成效指標
（KPI）收費

•主攻中小企及社福界別客戶

•成立半年營業額已過百萬元

•2019年9月獲廣告集團The Bees
Group入股

▲紅磡黃埔花園實用呎租跌穿30元 大公報記者林惠芳攝

十大屋苑交投兩周連升
【大公報訊】記者林惠芳報道：新

盤效應持續，不少向隅客回流二手，推
動十大屋苑周末成交連升2周，過去2日
錄12宗，按周增20%，創12周新高。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總
裁陳永傑表示，買家怕農曆新年後出現
小陽春，遲買會貴，近日積極出價入市
，相信下周睇樓活動依然活躍，成交暢
旺。

鰂魚涌太古城連錄2宗成交，包括
寶山閣高層H室，實用面積598方呎，
以1078萬元易手，實呎18026元。其
次，東涌映灣園5座中層A室，實用面

積970方呎，3房套，買家於無睇樓的
情況下以968萬元購入，實用呎價9979
元。

恒地西半山盤收250票超額7倍
一手方面，綜合代理消息，過去2

日市場共錄約70宗一手買賣。另外，
興勝創建旗下深水埗West Park今日以
先到先得方式發售13伙。

而恒地（00012）西半山 The
Richmond則於明日以抽籤形式發售30
伙，消息指項目暫收逾250票，超額逾
7倍。

最新低價租賃成交個案

單位
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【大公報訊】騰訊（00700）旗下
第三方電子支付平台財付通（Tenpay
）出現人事調動，馬化騰卸任財付通董
事長及總經理，其中，法定代表人馮明
傑接任董事長，總經理由唐羚接任。

另外，騰訊主要創辦人兼首席信
息官許晨曄，以及騰訊首席運營官、互
動娛樂事業群（IEG）及平台與內容事

業群（PCG）總裁任宇昕，齊齊卸任財
付通董事，新增董事為謝蘭芳，同時，
新增監事劉雪琴和張捷。

深圳市財付通網絡金融小額貸款
在2013年10月成立，註冊資本為3億人
民幣。財付通專營小額貸款業務，經相
關部門批准開展互聯網小額貸款業務，
不得吸收公眾存款。

馬化騰卸任財付通董事長

▶千云工作室（Start PR）創辦人黎悅
知（左）與黃子健

大公報記者李潔儀攝

去年商舖買賣1121宗 廿四年新低


