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大公報記者 林惠芳

本港經濟受修例風波折騰逾半
年，踏入2020年稍稍短暫喘息，又
不幸遇上新冠肺炎疫情。樓市被負
面消息打擊，投資者連環劈價出貨
，樓價一浪低於一浪，蝕讓成交漸
增，單計過去約1個月，市場已錄得
約21宗帳面蝕讓或明賺暗蝕個案，
賣方合共損失超過3800萬元，即平
均每宗損手約180萬元。

尚御10日連錄2宗蝕讓
其中，九龍塘豪宅尚御10日連

錄2宗蝕讓，最新涉及尚御3座中層B
室，實用1608方呎，消息指由3330
萬元減價至3080萬元連車位售出，
實用呎價19154元。據資料，原業
主於2010年3月以3141萬元購入，
當年額外以約118萬元購入車位，持
貨近10年帳面貶值5.5%，惟連同釐
印費等支出，今次沽出物業實蝕約
340萬元離場。

今次是尚御過去10日內第2宗損
手成交，本月中旬，有 「東涌富婆
」 之稱的唐姓資深投資者，劈價750
萬元賣出尚御1座極低層D室，實用
1614方呎，作價2250萬元，實用呎
價13941元，持貨10年連使費料蝕
超過600萬元。

屯門滿名山再有投資者斬纜。
據土地註冊處資料，滿名山滿庭12
座低層C室，實用624方呎，日前以
680萬元賣出，原業主於2016年9月

以約699萬元購入，採用 「1838一
按計劃」 ，即1838天內供息不供本
，持貨4年賣出，帳面蝕約19萬元，
連當年入市支付雙倍印花稅及其他
使費，料共蝕約78萬元。今次是滿
名山過去1個月第2宗投資者損手離
場成交。

多個數年前以高價開售的市區
單幢樓，最近連環出現業主蝕賣單
位。消息指，紅磡何文田山畔低層F
室，實用347方呎，原業主叫價728
萬元，剛減至690萬元賣出，實呎
19885元，較5年前一手買入價僅升
約2%，扣除使費料蝕約17萬元。

譽都9年貶值3.2％
其次，筲箕灣譽都高層A室，實

用446方呎，本月以813萬元轉手，
實呎18229元，原業主早於2011年
以840萬元購入，9年帳面貶值27萬
元或3.2％，連使費料損手逾66萬元
離場。另西營盤眀徳山高層F室，實
用390平方呎，業主於2016年以840
萬元購入，日前以880萬元易手，帳
面雖賺40萬元，惟扣除雜項支出，
料微蝕數千元使費離場。

中原地產副區域營業經理王勤
學稱，元朗世宙1座高層F室，實用
534方呎以735萬元易手，實呎
13764元。原業主2016年8月以
716.8萬元購入，帳面賺18.2萬元，
但扣除雜項開支料蝕近16萬離場。

新冠肺炎疫情突襲，本港經濟雪上加霜，投資者紛斬
纜賣樓，昨單日再添6宗損手成交，包括九龍塘尚御業主
持貨10年慘蝕逾300萬。而本港出現首宗新冠肺炎確診病
例至今，二手樓已錄超過20宗蝕讓個案，連同稅項及雜費
計，合共蒸發逾3800萬元資金。
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蝕讓潮加劇 單月逾廿宗
賣方合計損失超3800萬元

新冠肺炎後二手矚目損手成交
單位

九龍塘尚御3座中層B室連
車位
東九龍啟德1號2期3座高層
H室
大圍金獅花園2期金滿閣高
層08室
赤柱富豪海灣C型單號洋房
大埔比華利山別墅萊茵道
單號屋
西貢逸瓏園2座地下連花園
特色戶
大埔天賦海灣11座高層B室
連車位
上水天巒加倫大道單號屋
*蝕讓金額包括稅項及雜費 #包SSD 大公報記者林惠芳製表

實用面積
（呎）

1608

375

321

3034

1606

986

1348

1588

成交價
（萬元）

3080

765

500#

6700

1800

1700

1900

2130

呎價

19154

20400

15576

22083

11208

17241

14095

13413

蝕讓金額*
（萬元）

340

45

140

950

110

190

150

1160

政府財政年度
辣招稅收入

財政年度
2019/20#
2018/19
2017/18
2016/17
2015/16
2014/15
#截至今年1月底止
大公報記者林志光製表

辣招稅收（億元）
171.20
322.28
336.94
264.49
220.55
237.02

【大公報訊】記者林志光報道：近期市場欲借新冠肺
炎疫情，不斷有聲音要求政府為正緩步下行的樓市減辣。
據大公報統計，政府本財政年度截至上月底止的樓市辣招
收入，只約171億多元，較上財年同期大瀉逾42.3%；預
計整個年度收入料只約190億元，將是6年新低。

政府現時徵收的樓市辣招稅主要是新住宅印花稅（
NRSD）、雙倍印花稅（DSD）、買家印花稅（BSD），
及額外印花稅（SSD）。去年下半年發生、並延續至今仍
未完全平息的修例風波，終止長達10年的樓市升浪之餘，
由於整體樓宇交投減少，政府來自各項辣稅的收入也急跌
，本財年截至上月底止，總辣稅收入只約171.2億元。

其中來自NRSD及DSD的稅收，只約123.43億元，較
上財年同期劇減逾43.5%；BSD亦較上財年同期跌約
39.2%，只有約45.97億元。上述辣招稅大幅減少，主要
是去年下半年，一手住宅市場以及工商舖資本市場，修例
風波的亂情打亂發展商推盤計劃，以及經濟開始倒退，令

不少投資者暫抱觀望態度
。至於SSD稅收只約1.8億
元，較上財年同期瀉約
32%。

至於去年底開始出現
的新冠肺炎，疫情在上月
中開始蔓延，至今仍未能
完全受控，發展商幾乎全
面暫停推出全新樓盤，二
手市場交投進一步萎縮，
故本財年餘下的兩個月辣
稅收入，相信低於20億元
。換言之，預計本財年總
辣招稅收入只約190億元。

辣稅全財年料僅190億六年低

【大公報訊】核心區甲級商廈租金連番失守，金鐘美
國銀行中心連錄2宗低價成交。消息稱，美國銀行中心連
錄2宗租賃成交，其中高層05室，面積約2637方呎，以每
月約11萬元租出，折合呎租約42元，屬10年新低。該單位
曾經由律師樓租用，呎租約63元，新租金下跌33%。

該廈另一宗租賃是高層07至08室，面積約3857方呎
，以每月約18.1萬元租出，呎租約47元，比業主意向價下
調接近4成。中區甲廈租金走勢向來是本港經濟寒暑表，
美國銀行中心於2008年金融海嘯爆發後，呎租曾經跌穿40
元。

美銀呎租42元急跌33％

▼負面消息衝擊樓市，過去約1個月市場已錄
超過20宗帳面蝕讓或明賺暗蝕個案

【大公報訊】細單位樓價跌勢加速，屯門 「置樂三寶」 之一的
萬寶大廈，有高層1房單位僅以318萬元賣出，較同類2018年高位
395萬急挫2成。中原地產高級分行經理唐欣怡表示，萬寶大廈高層F
室，實用263方呎，1房間隔，原業主多年前購入作出租用途，近期
見肺炎疫情拖累樓市回落，後市未明，決定先行沽貨止賺離場。本
月初叫價335萬元交吉放售，最終減至318萬元成交，實用呎價
12092元，樓價及呎價同創該廈2018年11月以來15個月新低。

置樂三寶造價高位挫兩成


