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▲分析認為，香港在協助內地以擴大內需支撐 「內循環」 方面，可發揮積極作用 中通社

港迎雙循環新機遇

財經洪觀
柳 洪

中銀香港高級經濟研究員

提防街招樓盤圈套

近期國家積極謀劃加快構建以國內大循環為主體、國內國際雙循環
相互促進的新發展格局。總體看， 「雙循環」 有兩層內涵：一是發展 「
內循環」 經濟，夯實內需 「根據地」 ；二是以高水平的開放推進 「外循
環」 。這是在百年大變局的歷史關口國家經濟發展模式的重大轉變，關
乎香港的未來；後疫情時期的香港，需要把握 「雙循環」 帶來的新機遇
，聚焦內地市場商機，並在其中扮演重要角色。

一、「雙循環」以內需、
科技和開放為三大支柱

首先必須看到，構建 「雙循環
」 新發展格局是中國經濟高質量發
展的主動選擇。從內部因素看，改
革開放以來，中國實施的 「兩頭在
外、大進大出」 的 「國際大循環」
模式，取得了巨大成功。但這種模
式存在弊端，既不利於產業結構向
中高端轉型，也容易引發與別國的
摩擦。當前中國經濟已從高速增長
階段進入高質量發展階段，出口導
向型模式已不能滿足經濟高質量發
展的新要求，經濟發展動能正加速
從外貿拉動向內需拉動轉變。要實
現高質量發展，就必須實現依靠創
新驅動的內涵型增長。這意味着以
往推動經濟發展的模式、動力、方
法和路徑，都必須作相應調整和變
革。從近期 「十四五」 規劃的定調
看，中國經濟發展重心很可能轉為
以構建 「雙循環」 新發展格局為主
線。這將產生重大且深遠的影響。

從外部因素看，當前國際經濟
大循環面臨不確定、不穩定風險，
全球產業鏈、供應鏈正在重構。近
兩年來，單邊主義、保護主義抬頭
，全球化遭遇逆風。美國不僅針對
中國發動貿易戰、科技戰，甚至大
量使用制裁等行政手段，推升中美
「脫鈎」 風險。國際經濟受新冠疫

情衝擊深度回落，重啟緩慢，全球
需求嚴重萎縮。目前新冠確診病例
仍在快速上升，近日世衞組織警告
雖有疫苗問世，新冠疫情仍可能持
續兩年。世貿組織發布最新一期全
球貿易趨勢評估報告 「貨物貿易晴
雨表」 指出，全球貿易出現L形復甦
仍是可能的前景。

面對國內外環境深刻變化帶來
的新挑戰和新機遇，構建 「雙循環
」 新發展格局將以暢通國民經濟循
環為主，重點在 「內循環」 。其路
線圖大致為：一是把滿足國內需求
作為發展的出發點和落腳點，推進
需求側結構性改革，完善內需體系
，實現內需擴量和消費升級。二是
以科技創新為抓手，推進內涵型增
長，提升產業鏈、供應鏈的現代化
水平，加快打造一個相對獨立和完
整的產業體系，減少對西方國家的
技術依賴。三是通過更高水平的開
放，打通 「內循環」 與 「外循環」
，重塑中國參與國際競爭和合作的

新優勢。總體看，內需、創新和開
放將是構建 「雙循環」 的三大支柱
，長三角地區和粵港澳大灣區將擔
任 「雙循環」 的開路先鋒。這些重
大轉變將和四十年前一樣，再次帶
來了難得的歷史性機遇，香港可在
其中扮演更重要的角色，獲得更大
的發展空間。

二、以擴大內需支撐「
內循環」

內需是構建 「雙循環」 的第一
大支柱。在新發展格局下，內地首
先將完善內需體系，以內需為主導
推進 「內循環」 。

一方面，內需擴量和消費升級
有賴於居民充分、高質量就業，提
高可支配收入。這就需要壯大中等
收入群體，同時提高農民收入。中
國現有4億中等收入群體，力爭10年
左右翻一番增至8億，真正成為社會
的主體。目前中國仍有6億人口每月
收入在1000元人民幣，主要集中在
農村。因此，必須千方百計拓展農
民就業增收管道。2019年在中國社
會消費品零售總額41.16萬億元中，
鄉村消費僅佔七分之一約6萬億元。
從長遠看，鄉村是一個大市場。與
此同時，還需要降低個人所得稅稅
率，增加居民實際收入。

另一方面， 「內循環」 下的內
需擴量不同於全球化時代的擴大內
需，強調增強內生循環動能。其主
要特點：一是強調生產、分配、流
通、消費更多依託國內市場，提升
供給體系對國內需求的適配性，形
成需求牽引供給、供給創造需求的
更高水平動態平衡；二是強調金融
對實體經濟的支持，在 「六保」 、
「六穩」 上形成良性循環，金融在

引導消費行為和消費模式的轉變上
發揮更大作用；三是強調市場主體
營收好轉、利潤增長─就業增加、
收入提升的預期改善─消費增量、
升級，三者形成良性循環，避免今
年上半年消費不如預期、住戶存款
反增8萬多億元的現象重現。

在 「內循環」 主導政策下，預
期中國經濟發展動能將進一步從外
需拉動向內需拉動轉變，內需迅速
擴容，消費不斷升級。2019年中國
社會消費品零售總額折合約5.9680
萬億美元，相當於美國消費規模的
95.7%，預計今年消費市場規模可
望超過美國。2019年中國人均GDP
達1萬美元，與多數發達經濟體仍有
3萬多美元的差距，預示消費類行業
前景廣闊。與此同時，產業鏈、供
應鏈將加快從國際分工向國內分工
調整，國產科技生態體系將對美歐
日技術生態體系形成替代。如2019

年中國芯片自給率為30%，按要求
到2025年要達到70%。大規模的產
業替代，將產生海量商機。相當一
部分外貿外銷將轉向內銷。外貿外
資直接和間接帶動逾2億人就業，約
佔就業總量的四分之一，2019年有
進出口實績的民營企業達40.6萬家
。外貿體系轉身，行業重新洗牌，
有挑戰更有商機。另外，中國對國
外市場的依存度將進一步下降，國
際收支趨於平衡，人民幣國際化將
加快推進。

香港在協助內地以擴大內需支
撐 「內循環」 方面，可發揮積極作
用。一方面，香港在內地、尤其在
大灣區的數萬家工廠，過去一直以
外銷為主，近幾年把目光投向內地
，紛紛學習內銷 「攻略」 ，建立內
銷管道。未來香港可從推動港企優
勢產品擴大內銷、拓展進口分銷業
務以及推動內地完善消費者保障等
方面入手，協助內地進一步擴大內
需，並搶佔內地這一最具潛力的市
場。從根本上看，中美競爭將是超
大規模內需市場的競爭，更大者將
成為贏家。香港傾力協助內地推進
「內循環」 ，不僅可大大擴展發展
空間，更可使自己立於不敗之地。

三、以創新驅動引領「
內循環」

創新是構建 「雙循環」 的第二
大支柱。目前中國在核心技術上存
在短板，受制於人，如2019年中國
芯片進口額高達3040億美元。而核
心技術是買不來的，必須自力更生
。未來國家將強化科技自主創新，
以創新驅動引領 「內循環」 。一方
面，大力提升自主創新能力，盡快
突破關鍵核心技術。在去年研發投
入佔GDP約2.23%的基礎上加大投
入，集中優勢資源攻堅克難。不僅
要有製造更多高技術含量、高附加
值新產品的能力，而且要培育出更
多能製造新產品機器設備的能力。

另一方面，以集成電路產業和
軟件產業的創新為引領，打通 「內
循環」 堵點，推動網絡資訊技術領
域實現 「內循環」 。為此，國務院
近期發布《新時期促進集成電路產
業和軟件產業高質量發展的若干政
策》，以37項優惠措施大力支持芯
片相關產業的發展。

與此同時，以創新驅動催生新
發展動能，加大對 「新基建」 的投
入，推動數字產業化、產業數字化
，促進數字經濟、人工智能、生命
健康、新材料等戰略性新興產業的
發展，構建 「北斗導航」 完整產業
鏈，為經濟發展增添新增長點、增
長極。

樓市新態
汪敦敬

祥益地產總裁

創新驅動引領 「內循環」 將產生三方
面的影響：一是科技創新將為 「內循環」
賦予新動能，通過創造新供給來催生新需
求。集成電路、人工智能、物聯網等將成
投資新熱點，亦將孕育新的商機。二是打
造完整的產業體系。提升產業鏈、供應鏈
的現代化水平，扶持並培育出一批擁有核
心技術的自主品牌和企業，形成國產科技
生態體系，推動實體經濟做大做強做優，
推動新經濟上新台階。三是以國家、國際
標準指引公司治理、行業治理現代化。總
之，得益於創新驅動，內地經濟可望實現
高質量發展，產業結構可邁向中高端，經
濟增速可長期保持中高速。

多年來，特區政府一直致力於加強香
港與內地在創科方面的合作。香港擁有全
球頂尖的基礎科研力量，原始創新能力居
亞太區前列，五大高校進入世界大學100
強，在生物醫學、神經科學、基因組學、
疫苗技術、幹細胞技術、人工智能、計算
科學與資訊技術、智慧城市等方面，一直
走在全球前端，在發展物聯網、大數據分
析、雲計算、資訊和風險管理、網路保安
等方面也有較大優勢，可支援內地產業創
新向縱深發展。香港還擁有高端的科技創
新支持系統，包括高度開放和國際化的科
研體系、高水平的智慧財產權保護、世界
級的金融服務業以及國際一流的營商環境
，便於匯聚國際高端的創新要素，尤其是
高質素的創新人才，為內地科技創新產業
發展服務。內地則擁有龐大的市場以及轉
化科研成果和先進製造能力，雙方形成強
有力的互補合作關係，未來在配合內地尤
其是大灣區以創新驅動引領 「內循環」 方
面將發揮獨特作用。

四、以開放達至更高水平的
「雙循環」互動

開放是構建 「雙循環」 的第三大支柱
。雖然新發展格局是以 「內循環」 為主，
但並不排斥開放發展的大方向。未來內地
仍將擴大開放，以更高水平的開放推進國

際經濟大循環。一是開放市場擴大進口，
為其他國家提供更加廣闊的市場機會，將
國內市場打造成為吸引國際商品和要素資
源的巨大引力場。二是進一步發揮內地18
個自貿區和1個自由貿易港在推進 「外循環
」 中的排頭兵作用。三是把外資納入 「外
循環」 體系，在加快引資補鏈、擴鏈、強
鏈的同時，通過外資連接國際市場。四是
深化金融開放，擴大 「互聯互通」 機制，
強化資本市場在打通 「雙循環」 中的作用
。總之，推進 「外循環」 ，不僅可重塑中
國參與國際競爭和合作的新優勢，亦有助
於中國將領先的科學技術向國際市場推廣
，助推更多國家標準升級為國際標準。

香港作為全球最自由開放的經濟體，
可在其中扮演關鍵角色，積極參與更高水
平的 「雙循環」 互動。如在內地18個自貿
區和1個自由貿易港建設中，香港可提供百
年自由港的發展經驗，在貿易自由、企業
經營自由、貨幣流通自由、人員往來自由
和資訊流通自由，以及法制建設和打造國
際一流營商環境等方面提供具體可行的政
策建議，協助它們盡快達至工作目標。又
如金融開放至關重要，香港作為全球三大
金融中心之一，可在創新金融、絲路金融
、民生金融、綠色金融等領域，與內地重
點加強合作，促進創新科技與創新金融的
深度融合，帶動IPO（首次公開發行）、
財富管理和人民幣離岸市場加快發展，在
推動內地金融擴大開放的同時，進一步提
升香港國際金融中心地位。

當然，在內地經濟發展模式轉變過程
中，香港也面對不少困難和挑戰，包括商
業模式、科創方式、房屋發展、乃至思想
觀念等，都需要做出調適和改善。

最重要的是香港更好地融入國家發展
大局，進一步深化與內地的經貿合作，支
持和配合國家構建 「雙循環」 新發展格局
，尤其是在粵港澳大灣區和 「一帶一路」
建設中發揮更大作用。只有這樣，百年大
變局下的香港，才能真正擺脫困境，再造
輝煌。

一位筆者很尊重及欣賞的立法
會議員因在行山時見到街招廣告後
，有關內容令她以觸目驚心來形容
她的擔憂，有關的議員多年來都支
持地產代理業界的，所以筆者作為
受眾者，是應該給予一些補充的意
見。

筆者希望大家明白街頭的違法
街招並不是一個適當的參考基礎，
在公眾地方張貼廣告，除了觸犯了
《公眾衞生及市政條例》外，地產
代理監管局更已對違法街招出了執
業指引，因為街招不單只會影響市
容，更重要的就是容易為市場發出
了錯誤的訊息，普通地產代理的門
面廣告是要有樓盤編號的，而地監
局亦會定時去查牌及檢查樓盤的真
偽。縱使這樣，仍然都會有一些誤
導公眾的 「釣魚盤」 出現，惹人詬
病，如果發現街上張貼的樓盤街招
，可以想像監管局是難以檢查的，
亦沒有樓盤編號去跟進，容易有 「
假盤」 的出現，有很多人投訴在街
上見到不少價錢吸引的街招，到了
致電查詢的時候是沒有該盤存在的
。如果說街招樓盤以 「假盤」 為多
，相信這個講法不為過，何況，街

招多絕不是等於放盤量增多，只能
代表貼街招的經紀是分外落力而已
，街招盤當然亦不等於銀主盤，亦
證明了地監局嚴禁貼街招是正確的
，街招是逃離了地監局監管情形下
的資訊空間，是極容易為市場發出
錯誤訊息的。

事實上，樓市的實況是：包括
豪宅也是出現平行時空的，即是說
新高和新低價在同一時間並存於市
場，執筆當日，剛好渣甸山皇第複
式單位高價成交，內地客斥資2億
元入市並需繳交辣稅6000萬元。
而不少的豪宅包括山頂嘉樂園及馬
鞍山泓碧都是出現了新高的。當然
，筆者強調平行時空之下，有很多
豪宅的地產板塊是出現劈價的，這
個新的社會秩序中，無論商舖甚至
住宅都是出現了新的常態，同時出
現了新高及新低價並存的情況，但
作為樓市評論員，看不到樓市是反
映到信心危機出來， 「有人辭官歸
故里，有人漏夜趕科場」 ！現在是
一個合理的市場交替的，而香港的
資金量M3正在不斷提升，加上香
港二手住宅樓市5月至8月的平均成
交量是比過去12個月的平均成交量
多了32%，這是一個很重要的訊
息，成交增加了這麼多，自然會包
括新高價、劈價及更低價，我想說
：面對時代要有平常心，面對大局
我們應該對中央及香港行的路向更
有信心去支持。
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