
對
於
全
城
呼
籲
業
主
減
租
，
盛
匯
商
機
李
根
興

斬
釘
截
鐵
地
說
，
﹁我
公
司
辦
公
室
是
大
地
產
商
業

主
，
一
蚊
都
無
減
畀
我
，
但
我
照
減
畀
租
戶
。
﹂
他

強
調
，
逆
境
下
，
業
主
無
可
能
不
減
租
，
減
租
幅
度

要
看
個
別
情
況
，
由
20
%
至
50
%
不
等
。
﹁幾
個
月

減
租
幾
十
萬
元
，
對
業
主
來
說
是
細
數
，
但
對
租
客

來
說
卻
是
大
數
。
﹂
李
根
興
管
理
的
商
舖
基
金
獲
證

監
會
註
冊
為
第
一
類
、
第
四
類
及
第
九
類
牌
照
的
持

牌
機
構
，
目
前
擁
有
15
間
街
舖
，
資
產
總
值
約
4.5
億

港
元
。
﹁今
年
買
入
了
五
間
舖
，
賣
出
三
間
。
我
們

的
市
場
消
息
較
靈
通
，
往
往
都
能
買
到
平
貨
，
然
後

經
過
包
裝
又
賣
出
去
賺
錢
；
期

間
會
幫
客
人
做
推
廣
，
協
助
他

們
擴
闊
客
源
。
﹂

對
租
客
來
說
，
開
舖
最
大

目
的
不
是
要
慳
錢
，
而
是
賺
錢

。

﹁如
果
要
慳
，
不
如
執
咗
去

！
﹂
所
以
李
根
興
會
親
自

﹁落

場
﹂
，
不
但
教
租
客
做
生
意
，
還
會
為
租
客
做
市
場

推
廣
，
其
中
在
他
自
己
的
社
交
媒
體
專
頁
上
開
直
播

、
派
優
惠
劵
、
玩
抽
獎
遊
戲
。
﹁最
近
我
幫
通
菜
街

一
租
客
做
龍
蝦
推
廣
，
買
一
送
一
，
即
是
半
價
，
這

半
價
我
出
錢
。
只
要
租
客
畀
心
機
做
，
顧
客
是
會
回

頭
的
。
﹂
另
外
，
他
早
前
又
幫
拉
麵
租
客
做
推
廣
，

於
周
六
日
免
費
吃
拉
麵
，
之
後
一
星
期
，
該
拉
麵
店

生
意
額
上
升
40
至
50
%
。

有
計

扮
鬼
扮
馬
招
徠

有
時
候
，
李
根
興
更
會
扮
鬼
扮
馬
做
K
O
L
，

在
社
交
媒
體
專
頁
上
開
直
播
，
為
租
客
做
宣
傳
。
﹁

我
無
話
我
收
租
收
得
平
，
一
般
會
高
過
市
場
的
租
值

，
市
場
價
大
約
2.5
%
，
我
收
4
%
。
﹂

李
根
興
又
表
示
，
大
家
都
是
買
個
信
心
，
公
司

會
幫
租
客
做
推
廣
、
有
困
難
又
會
減
租
，
透
明
度
高

，
希
望
做
好
口
碑
。
﹁幫
租
客
即
係
幫
我
自
己
，
我

做
得
好
，
租
客
一
定
會
同
他
身
邊
朋
友
介
紹
，
日
後

要
租
舖
、
買
賣
舖
一
定
會
找
我
。
﹂

香
港
浸
會
大
學
財
務
及
決
策
系
副
教
授
麥
萃

才
表
示
，
業
主
幫
忙
做
市
場
推
廣
是
沒
辦
法
之
中

的
辦
法
。
雖
然
減
租
是
最
實
際
可
幫
輕
租
戶
的
營

運
成
本
，
但
長
遠
來
說
，
最

重
要
的
事
情
還
是
有
生
意
，

尤
其
疫
情
以
來
，
市
民
足
不

出
戶
，
消
費
轉
向
網
上
，
對
街

舖
需
求
減
少
。
要
挽
回
市
民
出

街
入
舖
消
費
，
必
須
做
好
市
場

推
廣
。

疫
症
不
但
摧
毀
零
售
商
舖

，
亦
令
中
小
型
公
司
步
入
困
境

，
有
些
企
業
收
入
大
減
被
迫
倒

閉
結
業
，
有
些
企
業
大
屋
搬
細

屋
，
甚
至
轉
陣
至
共
享
空
間
辦

公
室
。
業
主
對
租
戶
減
無
可
減

，
唯
有
出
招
幫
忙
做
市
場
推
廣

、
共
享
商
業
資
源
、
搞
活
動
等
，
擴
闊
生
意
網
絡
。

協
助

開
講
座
招
客
仔

投
資
工
商
舖
的
永
添
集
團
老
闆
邱
明
德
明
白
，

在
疫
境
下
最
能
幫
助
租
客
的
是
減
租
，
但
減
無
可
減

，
總
要
想
些
法
子
出
來
協
助
租
客
渡
過
難
關
。
﹁如

果
租
客
有
心
做
下
去
，
我
們
會
盡
力
幫
助
。
除
了
減

租
，
我
們
亦
會
幫
他
們
做
市
場
推
廣
宣
傳
，
例
如
在

重
慶
大
廈
外
牆
登
戶
外
電
視
廣
告
、
在
社
交
媒
體
做

推
廣
等
等
。
﹂
此
外
，
邱
明
德
亦
會
運
用
自
己
在
商

業
上
的
人
脈
和
工
商
資
源
為
租
客
增
值
：
﹁我
本
身

有
投
資
共
享
工
作
空
間
，
可
讓
租
戶
來
這
裏
搞
推
廣

活
動
、
講
座
等
，
希
望
幫
他
們
擴
闊
生
意
客
源
。
﹂

邱
明
德
表
示
，
疫
情
下
很
多
公
司
大
屋
搬
細
屋
，
以

減
少
開
支
，
所
以
共
享
工
作
空
間
反
而
受
歡
迎
。
﹁

全
港
有
百
多
間
共
享
工
作
辦
公
室
，
我
們
經
營
四
、

五
間
，
未
來
都
打
算
將
一
些
面
積
較
大
的
辦
公
室
，

改
建
成
共
享
工
作
空
間
。
﹂
他
透
露
，
疫
情
下
辦
公

室
租
金
下
跌
，
如
果
將
辦
公
室
間
開
多
個
小
型
辦
公

室
分
租
出
去
，
總
租
金
收
入
比
淨
租
一
間
還
要
多
。

﹁其
實
有
得
做
，
利
潤
起
碼
多
20
%
至
30
%
。
﹂

﹁企
業
生
意
不
好
就
裁
員
，
有
些
被
裁
員
工
索

性
創
業
，
做
些
小
生
意
。
﹂
他

指
出
，
共
享
工
作
空
間
具
有
彈

性
，
租
金
便
宜
，
起
步
容
易
；

很
多
時
候
，
租
戶
可
在
共
享
工

作
空
間
搞
活
動
，
認
識
商
業
夥

伴
。
現
時
疫
情
好
轉
，
﹁近
來

會
議
室
的
預
訂
都
是
滿
滿
的
。﹂

中
文
大
學
劉
佐
德
全
球
經
濟
及
金
融
研
究
所
常

務
所
長
莊
太
量
教
授
指
出
，
雖
然
共
享
空
間
辦
公
室

地
方
細
小
，
但
勝
在
創
業
起
步
容
易
，
﹁起
碼
有
地

址
可
以
申
請
商
業
銀
行
戶
口
。
﹂
現
時
很
多
公
司
收

縮
都
會
考
慮
租
用
這
類
共
享
空
間
辦
公
室
。

將
辦
公
室
劏
細
為
逆
市
的
大
趨
勢
，
但
做
零
售

的
地
舖
或
廣
場
又
能
否
作
出
此
策
略
？
邱
明
德
表
示

，
地
舖
或
商
場
劏
細
了
，
反
而
租
不
出
，
不
吸
引
人

流
，
例
如
尖
沙
咀
首
都
廣
場
便
是
一
例
。
﹁如
果
將

十
至
二
十
間
細
舖
合
併
成
一
間
咖
啡
店
可
能
更
具
吸

引
力
。
﹂

商
舖
投
資
者
李
根
興
（
左
）
：

幫
租
客
即
係
幫
自
己
，
做
得

好
，
租
客
會
同
朋
友
再
介
紹

工
商
舖
投
資
者
邱
明
德
：
企

業
生
意
不
好
就
裁
員
，
有
些

被
裁
員
工
索
性
創
業
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AI分析店舖人流 旺區慘跌九成

一
場
世
紀
疫
症
顛
覆
各
行
各
業
，

在
租
金
昂
貴
的
香
港
，
只
要
有
生
意

，
商
戶
仍
肯
捱
貴
租
。
近
期
有
業
主

減
租
之
外
，
還
為
租
客
提
供
增
值
服

務

│
協
助
市
場
推
廣
、
提
供
共
享
商

業
資
源
，
業
主
與
租
客
攜
手
共
渡
時

艱
，
靠
新
意
衝
破
疫
境
。
有
業
主
坦

言
：

﹁
做
生
意
最
大
目
的
不
是
要
慳

錢
，
而
是
賺
錢
。
如
果
要
慳
，
不
如

執
咗
間
公
司
！
﹂
有
學
者
亦
認
同
，

﹁
業
主
減
租
當
然
是
最
實
際
，
但
還

不
及
有
生
意
返
！
﹂
逆
市
改
變
了
消

費
模
式
，
市
民
對
街
舖
需
求
減
少
，

要
挽
回
市
民
入
舖
消
費
，
必
須
做
好

市
場
推
廣
。

死
慳
不
如
搞
新
意

業
主
租
客
攜
手
衝
破
疫
境
：

窒
息
邊
緣

設立業主黑名單
比立法減租好

我
要
唞
氣

系
列


香港零售業疲弱，
特首林鄭月娥多次呼籲
業主減租，與商戶共渡
時艱，不過有業主 「扮

聽不到」 ，誓不減租。有議員建議
政府效法新加坡立例強制業主要減
租或免租，甚至容許受疫情影響而
無法按時交租的商戶，可押後半年
交租，並保障租約不會被終止。

不過，商舖投資者李根興認為
香港政府難於立法規管。 「特區政
府從呼籲角度出發叫業主減租是好
事，因為疫市下不是每店舖都無生
意，有些賣菜、賣肉、做超市的生
意好過以前，政府很難立法一刀切
。又如果特區政府效法新加坡政府
立法租務管制，就算租客無交租，
業主都不能告他們、趕他們走，這
可能會造就了一個藉口予租客不交
租。」 他透露，有些業主與租客關
係不好，一旦如此立法，租戶會乘
機 「有錢都不交租」 。

李根興認為政府不宜立法規管
，反而由民間組織去做最有效
，例如由香港零售業協會
設立 「業主黑名單」
，接受投訴、調查
、審訊、公

開批評，這樣才會給業主有阻嚇性
。 「坊間有些業主很無良，如果香
港零售業協會能從會員層面接收多
些資訊，了解到有些業主明知租戶
生意跌了都不減租，或者在風火水
電煤結構上有問題，業主又不跟進
，有公信力的獨立調查委員會便可
介入事件，如調查後屬實，便可列
該業主入黑名單中，相信這樣才可
起阻嚇作用。」

另外，新加坡政府提出 「2+2」
政策，原意是給租戶喘息空間，可
是要政府代出兩個月租金、業主出
兩個月租金，在香港又是否可行？
李根興認為，香港是不能實行的。
「全港有10萬間街舖，未計商場舖
、樓上舖，以平均每舖2000至3000
萬市值，並3%租金回報來計算，政
府每個月要代支50億元租金，兩個
月即100億元。」 不過，隨着疫情好
轉，加上限聚令的放寬，旅遊業的
復甦，他相信當人們除下口罩，消
費力便會重新出現。

政府要大灑金錢
代交租，但是否會造成不

公平呢？除了街舖，還有很
多大地產商的商場舖，代繳
兩個月租金，會否被指益

晒大發展商？

如果租
客有心做下去，我們會

盡力幫助。除了減租外，
我們亦會幫他們做市

場推廣宣傳，例如在
大廈外牆登戶外電
視廣告、在社交
媒體做推廣等
等。

業主
有話說

工商舖投資者
邱明德

商舖投資者
李根興

大
公
報
記
者

郭
恩
卓
（
文
）

文
澔

蕭
霖
（
圖
）

與
其
等
死

不
如
出
擊

▲

新
冠
肺
炎
疫
情
重
創
本
港
經
濟
，
零
售
、
飲
食
等
成
重
災
行
業
多
個
旺
區
更
出
現

連
環
空
舖

約4449人
8月訪港旅客人次

按年▼99.9%

本港最新統計數據

約2323人
8月內地訪港旅客人次

按月▼59.49%

約265億港元

7月零售業銷貨額

按年▼23%

約8411間
7月註冊公司登記數字

按月▼9.16%

大公報記者整理

【大公報訊】近日限聚令放寬，市面出現輕微 「報復性
消費」 現象。有AI店面分析公司發現，疫情下香港4至5月打
擊最為沉重，街上人流減少八成，至6月數字反彈，7月香港
出現第三波疫情，人流又再次下跌，但跌勢不及4、5月時差
，其後亦見逐步回升。

在地區方面，旺角、銅鑼灣等食肆最慘淡，人流最差可
下跌九成，連帶食肆多的商場也受影響；工商業區或受 「在
家工作」 影響，人流平均下跌約一半；而住宅區影響較小，
只下跌二至三成。比較不同商店類型，以食肆和講求體驗的
商店人流減少最多。 「禁堂食令」 下，零食、新鮮食品店生

意反而有所增加，甚至有食品店的進店人數升近三倍。

線上推廣吸引消費
疫情下，人們的消費模式改變，網上購物成趨勢，沒必

要就不出門，如若有需要才出門，通常都是以 「目標消費」
為主。Dayta AI旗下分析平台，依據約400間本地商舖的數
據，發現疫情期間進店率（進店人數／經過店門人數）上升
，由平常的25%，可升至高達35%，因此有不少商戶因而改
變策略，集中線上推廣，發放網上優惠券吸引顧客到店消費
，並且利用人流數據即時分析成效，迅速應變。

共享空間鼓勵創業 幫租客做市場推廣

▲受疫情影響，不少零售商店都被
迫結業

▲

疫
情
下
很
多
公
司
大
屋
搬
細
屋
，
減
省

開
支
，
共
享
工
作
空
間
受
到
歡
迎


