
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一

一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一
一一一一

經濟 責任編輯：邱家華A13 2020年11月16日 星期一經 濟 觀 察 家

▲自去年修例風波、黑暴之後，今年再遇上新冠肺炎疫情的雙重打擊之下，香港經濟遭受重創

聚焦發展 香港再出發

按保二按大不同（上）

根據金管局指引，銀行敘造私
人住宅貸款時，最多只可承造六成
按揭。如缺乏足夠首期，並想承造
六成以上的按揭，除了可選擇申請
「按揭保險計劃」 ，購買一手物業
的置業人士亦可選擇使用發展商 「
一按加二按」 計劃，以減輕首期負
擔。選用以上兩種計劃的條件以及
內容各有不同，筆者將會在此逐一
細說。

樓價限制各有差異
「按揭保險計劃」 是由按揭保

險公司向銀行提供的一種按揭保險
產品，讓銀行避免承擔因提供高於
金管局指引之貸款金額而所帶來的
額外風險，置業人士可透過支付按
揭保險費而借入高於銀行按揭成數
上限的額外貸款。 「一按加二按」
則指發展商與指定銀行及發展商其
下之金融機構合作，分別向置業人
士借出一按及二按貸款，借貸人藉
此可承造高成數按揭，向金融機構
承造二按前，必須先獲得一按銀行
的同意才可申請。

按揭保險在承造按揭物業之樓
價有所限制，過往450萬元以下物
業的最高按揭成數為八至九成（貸
款額上限為360萬元），450萬至
600萬元物業最高為八成（貸款額
上限為480萬元），計劃適用於現
樓及樓花。在去年政府推出新按保
計劃之後，800萬元或以下物業的
最高按揭成數為九成，800萬以上
至900萬元以下物業最高為八至九
成（貸款額上限為720萬元），
900萬至1000萬元物業最高為八成
，但只適用於現樓物業。至於提供
二按之金融機構，可承造按揭物業
之樓價上限會較為寬鬆，有機會包
括1000萬元以上之物業。

申請按揭保險時，買家需要繳
交按揭保險費，金額視乎物業樓價
、付款方法、按揭種類、成數以及
年期而定。最長還款年期為三十年
，付款方法可選擇 「一次付清」 或
「每年支付」 ，前者指銀行先替借
貸人支付按保費，借貸人再將按保
費攤分最長三十年還給銀行。後者
指借貸人於每年繳付保費，而首年
的保費較高，及後每年的保費會相
等。至於選用二按則不需要繳付相
關費用，但按揭息率一般較高。

至於兩者在申請資格、息口以
及計算壓力測試的分別，則有待下
一期本欄繼續講解。

樓按明鑒
曹德明

經絡按揭轉介首席副總裁

螞蟻姓􀎠金􀎡還是姓􀎠服􀎡？

全國人大常委會近日出台關於特區立法會議員資格問題的決定。此
舉不僅令香港特區的行政立法關係更加順暢，更有利於特區政府集中精
力維護社會民生福祉、恢復經濟發展等問題。尤其是，如果香港能藉此
契機，通過改革、開放，以此尋找新角色、新定位，將有助於推動香港
重新出發。

螞蟻集團作為史上最大的IPO
被監管當局叫停，恐怕是今年除了
疫情之外，給筆者最大的驚嚇。本
來好好的中了一個籤，以為馬雲吃
肉，我可以喝一滴湯，結果沒成想
煮熟的鴨子也會飛。但這樣一來，
反倒勾起了筆者的興趣，看看馬雲
為啥就被截胡了呢？

原來關鍵的矛盾在於：馬雲以
為螞蟻集團是一家服務型公司，它
的核心競爭力並不是直接放貸給借
款人，而是向相關的金融機構提供
一個有關於借款人的信息的服務提
供商；而監管當局認為這是一個
幌子，實質上螞蟻是金融機構，
它用幾百倍的槓桿幹了傳統金融
機構不敢幹的事情，危險極大，不
管不行。

其實這個矛盾來自於技術發展
導致的分工。就像農業社會中的農
民專職於種地賣糧，習慣了拉牛耕
地，一天一畝，所以他家裏頂多擁
有十畝地，再多了自己也幹不完。
這時候某個拖拉機公司上門推銷，
信誓旦旦說如果你用我的拖拉機耕
地，一天保證一百畝也沒問題。那
麼農民大哥和拖拉機公司如何合作
呢？一個可能的方案是農民花錢買
下拖拉機，當然這就會閒置很大的
生產力，因為農民只有十畝地；另
外一個方案是農民把耕地承包給拖
拉機公司，讓其專門負責耕地，自
己只需支付一定的服務費。只要這
個服務費低於牛耕地的成本，就是
一個合算的買賣。所以，拖拉機公
司實際上成為了一個專業化的農業
服務公司，它在耕地這個環節特別
有效率，替代了原來農民的部分工
作，通過這個深化分工的交易，提
高了整個社會的農業產量，是有利
於全社會的，值得鼓勵。

那麼這種分工的深化是不是完
全沒有風險呢？當然不是。一旦農

民把耕地的環節都承包給了同一家
拖拉機服務公司，它會不會因為壟
斷而突然 「卡脖子」 、 「敲竹槓」
呢？拖拉機的技術不是普通農民大
哥能夠理解的，拖拉機公司會不會
利用自己的技術優勢偷工減料，從
而影響農作物產出或者質量呢？因
此，監管當局應該在這個新技術的
交易中扮演重要的角色，發揮一定
的功能。但這種角色和功能，不能
停留在原來牛耕地的技術水平上，
不能簡單地把拖拉機公司等同於農
民，要求他必須擁有一定面積的自
有土地。

公司定位亟待理清
既然拖拉機公司認為自己是提

供耕地服務的服務商，那麼監管當
局就應該與時俱進。首先，監管它
耕地服務的質量是不是符合自己宣
傳的廣告內容？拖拉機公司固然不
需要公開所有的發動機技術細節，
但是它應該提供重要的技術指標，
比如功率數值等，幫助農民作為非
專家購買者搞清楚自己購買的服務
究竟值不值。而監管當局作為全體
農民的代表可以和拖拉機公司就這
些監管指標做動態的追蹤，不斷地
調整和適應。其次，為了防止可能
出現的技術壟斷，監管當局不但不
應該控制同類的耕地服務公司數量
，還應該盡可能多地引入其他服務
商，從而增加市場競爭，促進服務
質量的提高。

當然，上面的論述都是基於這
樣一個假設：拖拉機公司的確不是
農場主，不會自己去生產農作物。
現在的螞蟻集團，在提供微小貸的
時候，常常給借款人一個錯誤的印
象：螞蟻本身就是貸款人。這或許
是導致監管當局把螞蟻定位為金融
公司的一個原因。在新技術剛剛發
明的時候，或許雙方都還在對盈利
模式做各種探討，沒有完全的定型
。因此，對螞蟻集團來講，如果認
為自己被錯位定位了，那麼接下來
最重要的工作就是盡可能快地褪下
層層面紗，把自己更加真實的一面
展示於世人。

螞蟻到底是姓金，還是姓服，
是一個亟待明確的重要話題。

縱使香港經濟遭受重創，但部
分將議會玩弄於股掌之中的反對派
議員，仍堅持用 「拉布」 的方式來
進行 「攬炒」 ，在立法會中拖延各
項議程，導致有利於香港民生福祉
的法案遲遲未能通過，嚴重影響了
正常立法工作的進行。更有甚者，
個別議員為了自身政治私利，更呼
籲包括美國在內的西方國家制裁香
港，冀將香港推入無底深淵。

讓愛國者治港，是 「港人治港
」 的基本要求，也是香港政治、經
濟、社會民生等問題不會偏離正軌
的根本保障。為撥亂反正，全國人
大常委會近日通過了《關於香港特
別行政區立法會議員資格問題的決
定》，任何宣揚或者支持 「港獨」
者經依法認定後會即時喪失立法會
議員資格。緊隨全國人大的決定，
香港特區政府也宣布立法會議員楊
岳橋、郭榮鏗、郭家麒和梁繼昌四
人即時喪失議員資格。

筆者相信，全國人大此舉，將
能令香港特區的行政立法關係更加
順暢，特區政府可以提高施政效率
，更加專注經濟發展和民生改善。
這是繼香港國安法之後，又一項撥
亂反正、順應民意，推動香港再出
發的舉措。

過去一年的修例風波反映出，
不僅法制、土地、房屋、就業等深
層次問題，到了非改不可的地步，
香港特區政府現有的諮詢架構和市
民參與模式，亦須及時革新。未來
，香港特區政府若能通過此次契機
，推動香港推動進一步開放，以開
放促進創新，以創新倒逼特區政府
、社會各界進行改革。

香港的開放和改革並不是什麼
新鮮事。早在上世紀七十年代，時
任港督麥理浩就已實施對外開放，
不單向歐美國家開放金融業和工業
，亦重視向中國內地開放，更曾於
1979年應邀訪問北京等地，成為
「二戰」 後首位官式訪問中國內
地的港督，以此推動兩地的進一
步交流與合作。麥理浩對外進行開
放，對內進行十年建屋計劃、開發
新市鎮、成立廉政公署、推行九年
免費教育、設立郊野公園、興建地
下鐵路等改革措施，為香港發展成
為國際金融中心及國際大都會，奠

定重要基礎。
當前的香港，更須開放，不單

向國際開放，亦要同時向內地開放
，同時向全球人才開放，並於本港
內部增強開放心態、凝聚開放共識
，以促使香港突破改革樽頸，推動
香港再出發。

其一，香港應進一步向 「一帶
一路」 沿線國家開放。當前，全球
經貿秩序將面臨重大轉變，再加上
中美關係每況愈下，香港若繼續只
重視 「歐美化」 ，優勢將轉為劣勢
。故香港可轉為考慮國際經貿組織
和 「一帶一路」 沿線國家，挖掘新
機遇。譬如，香港特區政府應積極
考慮參與跨太平洋夥伴全面進步協
定（CPTPP），為香港向外開拓更
多經貿合作機遇。

香港亦不應忽略 「一帶一路」
沿線的非洲國家發展前景。非洲國
家在數字經濟、智慧城市、5G等新
領域發展甚為迅速。資料顯示，未
來三年，非洲網民規模可達到約8
億人，並預計兩年後，智慧手機在
非洲的滲透率將高達73%，每年國
內生產總值能增加3000億美元。這
對於香港而言，既可增加前往非洲
國家投資，亦能吸引非洲創科企業
前來香港上市，鞏固和發展本港國
際金融中心地位。

其二，香港應向內地開放更多
專業行業。隨內地經濟快速發展，
不少行業發展已達乃至超過國際水
準。譬如，在醫療行業，中國醫護
人員曾對逾百個國家、世衞組織提
供過緊急援助。在新冠疫情爆發期
間，內地開發的試劑，更已在全球
數億人的龐大樣本中被證實藥效
。況且，數十萬名在內地工作、生
活的港人，亦已習慣於內地接受醫
療服務。故若能引進具有國際水準
、通曉英語和粵語的內地醫護人員
，不單有助香港對抗新冠疫情，亦
有助市民接受更多、更全的醫療服
務。

開放教育行業的意義更為深遠
，特區政府應考慮進一步開放教育
，引入更多元辦學團體，鼓勵內地
背景的辦學團體在港辦學。從需求
來看，香港家長普遍高度重視教育
質素，培僑書院、福建中學等學校
，每年均能吸引數千名小一新生報
名，競爭不足兩百個學位，部分高
質素的內地背景辦學團體若在本港
辦學，亦能給家長、學生們提供更
多入學選擇。

其三，香港特區政府應加大對
人才的開放政策。美國吸引人才的

政策深值參考，在特朗普擔任總統
之前，每年都發放8.5萬個H-1B簽
證，供全球人才申請。其中兩萬個
簽證是給持有碩士或以上學位的人
才申請，其餘的則只需持有本科學
位即可。事實上，要發展經濟、創
新產業，需要各個層次的多元人才
，而非僅靠博士和博士後人才。美
國的吸引人才政策，可以從全世界
60億的人口中，招募各類優秀人才
為其所用，共同創造 「美國夢」 。

對此，香港特區政府若能重新
審視當前入境政策，借鑒美國的
J-1短期交流簽證、H-1B簽證專業
技術工作簽證和企業高級行政人員
的L簽證等入境政策，讓來自全球
各國、粵港澳大灣區的科技企業高
管、科研機構的專家學者等，能在
香港短期甚至長期工作，讓更多人
才來創造 「香港夢」 ，解決本港人
才缺乏問題。

其四，特區政府官員需要有更
加開放和創新的心態。一方面，政
府官員需放棄制度自滿的意識。官
員緊抱 「小政府、大市場」 政策，
常將 「行之有效」 掛在口邊，惟行
之有效並非代表就是最好，更非代
表不能改善。正如美國製片人David
Stutman所言， 「Complacency is
the enemy of progress」 （自滿
是進步的敵人），若然特區政府官
員繼續保持優越感，對香港身處的
結構困局後知後覺、乃至茫然不知
，且問題出現時，只懂頭痛醫頭、
腳痛醫腳，無疑會錯失眾多發展契
機。

另一方面，特區政府及香港社
會需持容錯、試錯心態。當前， 「
重風險、輕創新」 的保守心態，不
僅存在於特區政府，也存在於各監
管、公營機構以及多數本地的大企
業。皆因上述部門平時順風順水，
普遍不願意冒風險創新，且香港各
界對出錯非常苛責，如果一犯錯就
永不翻身，誰也不願意 「試錯」 。
在上述心態下，令香港在創新路上
長期落後於人，要改變現狀，特區
政府須敢行、敢做、敢試，才能有
新突破。

若然說麥理浩的改革開放是篳
路藍縷，那麼，當前香港的改革開
放要的是披荊斬棘，尤其是在全國
人大常委會取消部分反對派議員資
格的決定之後，香港各界若能以 「
已過千山萬水，仍需跋山涉水」 的
開放心態，奮楫不息、登山不止，
相信香港未來可以大亂之後大治，
重新再出發。

廟堂江湖
沈 凌

華東理工大學商學院
副教授

明觀四海
梁海明

絲路智谷研究院院長
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