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山頂文輝道2、4、6及8號
鄉郊建屋地段1211號

住宅（丙類）

13.4884萬

1.923

25.9337萬

長實、新地、恒地、嘉華、
九倉、嘉里財團（夥信置、
帝國及新世界）等共7家
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反 應 理 想
大公報記者 林志光

文輝道地王一拆二 首幅收七標書

文輝道地皮原為2號至11號，佔地
約19萬方呎，政府2018年下半年推出招
標，當時市場每呎樓面地價估值約5萬
元，總值約200億元起。然而政府指，
所收的5份標書，標價均未達政府底價
，甚或遠低於市場估值，遂決定流標
。事隔兩年，政府將上述地皮一拆二
，上月先推出2至8號地皮招標，地盤面
積縮至13.5萬方呎，可建樓面約26萬方
呎。

兩地皮可改契 合併發展
由於地皮規模縮減，加上目前本港

經濟狀況遠較兩年前差，業界預期發展
商不會進取出價，順勢將估值降低，最
低減至只約78億元起。因地皮總價大幅
減少，個別發展商如九龍倉（00004）
今次便決定獨資入標；上次無入標的嘉
里建設（00683），今次夥信置（
00083）等爭逐。

而兩次皆獨資競投的嘉華國際（
00173），其香港地產發展及租務總監
尹紫薇相信，地皮拆細可降低發展商的
投資金額，能吸引更多發展商參與，她
個人相信疫情過去，資金會重返香港，
屆時有利豪宅市場。

政府公布，昨日就該地共接獲7份
標書。根據賣地章程內容，此地與最快
下季標售的毗鄰9及11號地皮，中標者
可透過改契，合併發展以共用如停車場
及住客會所等設施。

中環商業地 明年6月截標
此外，雖然業界有聲音要求押後招

標出售中環海濱3號商業地，但政府仍
於昨日正式推出該幅中環地王招標，招
標期長達半年，至明年6月18日截標，
地皮估值已進一步被調低至約400億元

起。
政府發言人表示，該地是中環核心

商業區內一幅具規模的優質商業用地，
希望能打造本港嶄新地標，並與四周環
境融合的典範。政府決定以雙信封制方
式招標，按設計及地價兩方面評審投標
者的建議書，以取得最高綜合分數者為
勝。

根據賣地章程內容顯示，發展商的
地皮設計及標價，須分兩個信封投遞，
其中有關項目設計，須連實體模型遞交
。政府在地皮截標後，由政府人員組成
的標書評審委員會，會率先就項目設計
的優劣作評審，同時委任8位來自建築
、園境建築、規劃、屋宇測量、城市設
計、地區營造、公共空間創造和社會發
展等專業背景人士，擔任獨立技術顧問
，提供專業意見。在此階段取得60分以
上的標書，才可進入標價評審。又只有
當投標價高於政府所設底價的標書，才
能進入綜合分數計算，設計及標價的加
權得分各佔一半，正常情況下，地皮會
批予取得最高綜合分數的財團。不過，
政府會保留權利，未必批予最高得分者
，或任何一份標書，並有權與任何投標
者商議批出合約的條款。

商地王料值370億
政府審批標書時間可長達5個月，

最遲在明年11月中才揭標，連長約半年
的招標期，整個程序長達近1年，極為
罕見。而該地的建築規約時限至2032
年12月底，即建築期長達11年亦是難
得一見。由於地皮在現時經濟衰退期推
出招標，發展年期長會使風險增加，
業界相信財團出價會較保守，最低估
值只約370億元，較數月前再跌價約逾
20%。

政府拆細山頂文輝道豪宅地王招標收到預期效果，昨日截標
，有7家發展商或財團入標競爭，較兩年前未拆細時的反應為好
。不過，市場預計其地價也因現時經濟環境差而有所調整，每呎
樓面地價約3萬元，較兩年前5萬元大跌四成。

每呎估值3萬跌四成 次幅擬下季招標
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焦點股份表現
股份

阿里巴巴（09988）
京東（09618）
比亞迪（01211）
領展（00823）
友邦（01299）
中移動（00941）
聯通（00762）
中電信（00728）
紫金（02899）
招金（01818）

昨收（元）
255.6
320.4
185
68.9
89.5
45.55
4.56
2.27
8.2
9.92

變幅
-0.93%
-0.81%
+1.20%
-1.36%
-1.59%
+3.17%
+3.40%
+5.09%
+5.53%

+15.35%

晉裕集團行業點評
行業

互聯網

新能源
汽車

消費

舊經濟股

大公報製表

點評

內地新經濟企業佔整體經濟發展的比重仍
屬偏低，故此未來仍有很大的增長空間

內地今年已提出2025年新能源車要佔新汽
車銷量約20%，並將加快充電建設基礎投
資，行業發展料將進一步加快

內地人均GDP已突破1萬美元，消費將繼
續是經濟發展的主要動力

舊經濟股受疫情影響，走勢相對落後，預
計明年企業盈利將改善，有利股價表現

裕泰興太子沽康怡複式 十年賺9球
【大公報訊】名人相繼於疫市劈價

沽貨。市場消息指，老牌地產商裕泰興
持有的鰂魚涌康怡花園一伙複式樓王，
半年累劈3球終沽逾2100萬元，成交價
仍創屋苑歷史新高。

市場消息指，上述易手的康怡花園
A座頂層複式單位，實用面積1049方呎
，3房雙套連工人房，劈上劈後終以賣
殼形式逾2100萬元易手，呎價約2萬元
。惟土地註冊處資料顯示，單位由藝達
投資有限公司持有，董事為裕泰興 「太

子爺」 羅守輝及其妻郭卓彥，仍未轉換
新董事。兩人於2010年11月以1198萬
元購入，賬面獲利約900萬元。單位最
新月租約4.8萬元，估計近10年來共收
租逾5球。而新買家購入單位後連隨推
出放租，叫租4.2萬元，呎租40元，較
上手舊租略減6000元。若以買入價計
算，租金回報率約2.4厘。

新界西樓價34周新低
中原城市領先指數CCL報176.54

點，按周跌0.68%。中原地產研究部高
級聯席董事黃良昇指出，第四波疫情爆
發後首周，新界兩區樓價跌幅明顯，新
界西最新報161.26點，創34周新低，
按周跌2.71%，跌幅為9周以來最大。
新界東報189.27點，按周跌1.79%，
跌幅為5周以來最大。而市區樓價一升
一跌，幅度相對溫和。港島區報
186.65點，按周升0.75%，連升2周共
2.72%。九龍區報175.44點，按周跌
0.50%，終止2周連升。

【大公報訊】港股臨近長假交投疏落，大市
繼續有獲利盤散貨，恒指跌179點，合稱ATMX的
阿里巴巴（09988）、騰訊（00700）、美團（
03690）和小米（01810）全線報跌，但證券界認
為中長線仍可看高一線。內地電訊商加快規模化
發展5G，股價昨日發力，專家指電訊股已見中長
線吸納價值。

晉裕集團昨日發表2021年環球投資展望，預
期港股將先跌後回升，明年首季將進入估值收縮
期，但隨着環球經濟復甦，企業盈利將回復增長
，恒指明年目標看29200點。昨日ATMX雖全線報
跌，但後市仍可看高一線。

人民幣強勢 資金續流入
晉裕集團投資研究部高級投資分析師黃子燊

指示，內地 「十四五」 規劃的其中一項重點就是
經濟轉型，目前內地相對其他發達國家，新經濟
企業佔整體經濟發展的比重仍屬偏低，故此未來
仍有很大的增長空間，當中的龍頭企業如阿里巴
巴及騰訊仍可看高一線。內地監管機構對科網企
業加強監管，實際上只是希望行業更健康發展，
以騰訊為例，股價受壓後已再創新高，故政策風
險影響短暫，明年恒生科指目標可看9450點。

此外，目前美國仍存在不少 「殭屍企業」 ，
這類企業實際上已失去盈利能力，只能在低息環
境下 「保命」 ，故此預期美國的低息政策仍會持

續，美元將繼續貶值，間接令人民幣維持強勢，
資金將因而流入內地及香港股市。

加速發展5G 看好三大電訊商
黃子燊建議明年可留意三大主題，包括互聯

網、消費及受惠經濟復甦的舊經濟股。重點股份
包括阿里巴巴、京東（09618）、人瑞人才（
06919）、萬國數據（09698）、比亞迪（01211
）、中國有贊（08083）、領展（00823）、友邦
（01299）及兩隻ETF包括GX中國潔能（02809）
、南方恒生科技（03033）。

至於昨日表現強勢的電訊股，永裕證券董事
總經理謝明光指，近年內地大力發展5G網絡，三
大電訊商包括中移動（00941）、聯通（00762）
及中電信（00728）的網絡建設速度已超過預期。
內地要打造 「世界上最大5G網絡」 的目標正逐步
實現，這有利電訊股前景，三大電訊股中，以中
移動的息率最高，達7厘以上，由於受惠國策，加
上息率吸引，已見中長線吸納價值。

此外，一眾專家除了看好明年股市外，也看
好明年金價表現。謝明光認為，美聯儲很大機會
繼續 「放水」 至2023年，這對金價有利，預計明
年初金價有望再度突破2000美元。另晉裕投資策
略師陳俊業指，超寬鬆貨幣政策加上通脹預期持
續，令實際利率進一步走低，金價明年將上試
2100美元。

恒指明年望29200 ATMX看高一線美股四重結算日 道指早段倒跌
【大公報訊】標普500指數在周四（17日）升

至歷史新高後，昨天（18日）是美股四重結算日
（包括指數期貨、股票指數期權、股票期權及股票
期貨），市況一般會較為反覆，但昨天早段先升後
跌，道指輕微上揚40點後，倒跌逾185點，報
30118點。

美國國會正趕於年底前達成最新刺激方案的
協議。兩黨在過去數月一直未能就新方案達成協議
，臨近年底，國會領袖在盡快妥協方面承受愈來愈
大的壓力。參議院多數黨領袖麥康奈爾表示，兩黨
達成協議的日子在望，但仍需要在周末加緊談判，
以望獲得最後通過。花旗集團私人銀行全球投資策
略師Steven Wieting表示，新方案對股市的功效
將會很明顯。

另外，近期關於金價受到比特幣影響的話題
引起關注，摩根大通曾指比特幣崛起的代價是令黃
金衰落。不過，高盛最新表示，即使比特幣價格和
受歡迎程度飆升，也不會損害黃金的地位，兩者共
存並無問題。

高盛：比特幣可與黃金共存
高盛表示，黃金的近期表現相對不及實際利

率與美元，一些投資者擔心，比特幣正取代黃金，
成為避險的首選。但高盛認為，雖然兩者會產生一
部分的替代作用，但不認為比特幣的日益流行，會
對黃金作為最後的貨幣地位構成威脅。

美元昨日亦回升，10種主要貨幣的匯價則回
落。
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▲恒地代表遞交標書
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