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新世界財團奪港島南岸5期

港島南岸第5期於前日截標，港鐵
收到6份標書，共涉及15家本地發展商
參與競爭，當中12家更分組3合資財團
爭奪。港鐵昨迅速公布，該期的發展合
約由新世界、帝國集團、資本策略
（00497）及麗新發展（00488）所組
的健昕有限公司投得。該組合中，新世
界及資策之前已各有參與發展馬鐵大圍
站上蓋商住項目，及油塘站通風樓住宅
項目發展。

標價或達50億元
新世界近年雖積極參與投標政府土

地、鐵路上蓋項目或是市建局市區重建
項目上，但成功奪標的機會卻不多，去
年慘 「食白果」 ；前兩年也能夥拍會德
豐地產等其他發展商，才投得前啟德跑
道區3幅住宅地。不過，或因該公司去
年下半年賣樓成績理想，單馬鐵大圍站
上蓋柏傲莊，及長沙灣樓花商廈，便套
現逾200億元，以壯其再爭地的雄心，
成功在黃竹坑站上蓋插旗。

今次與之爭奪港島南岸第5期發展
權的發展商如獨資的長實（01113）、新
地（00016）及嘉華國際（00173），

實力毋庸置疑；另兩個落敗的入標
財團，嘉里夥信置、鷹君及遠展，
以及恒地夥華懋、希慎及會德豐地產，
更絕對是超強組合。業內人士相信，新
世界財團的標價應達50億元，才能擊退
強敵。

25%收益分予港鐵
該期是純住宅發展，會建2幢40多

層高大廈，提供最多1050個單位。根
據該期的招標條款，發展商要提議支付
一筆金錢予港鐵，港鐵會以價高者得方
式批出其發展權。中標發展商之後更要
負責支付項目高逾64億元的補地價、整
個項目的建築費及將來的賣樓銷售推廣
等成本外，將來賣樓得益，又要再分
25%予港鐵。

萊坊執行董事林浩文表示，因鐵路
上蓋項目越來越少，該期又屬土地更稀
的港島區，兼具鐵路上蓋之利，加上區
內又有成熟配套等因素，備受發展商追
捧，可發展成中高檔住宅。他估計，此
項目的總投資成本約120億至140億
元，部分落成單位將來的每呎賣價更可
高達3.8萬元。

近年投地不多的新世界（00017），在去年賣樓大豐收
下，剛夥拍另3家發展商，中標港鐵（00066）黃竹坑港島
南岸（前稱南港島線黃竹坑站上蓋）第5期住宅項目的發展
權。市場估計其總投資涉達140億元。

總投資或140億 建2幢住宅提供1050伙
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大公報記者 林志光

黃竹坑港島南岸首5期資料
期數

總樓面（萬方呎）
單位數（伙）
補地價（億元）
每呎樓面補價（元）
分紅比例
意向書數目
標書數目（份）
中標者
中標日期

第1期
57.7

700至800
46.85
8119
35%
39
14

路勁基建及平安不動產
2017年2月28日

第2期
49.3

550至600
52.14
10576
30%
37
10

信置及嘉里
2017年12月5日

第3期
150.59

1100至1200
129.71
8614
25%
36
5

長實
2018年8月9日

第4期
63.83

700至800
65.58
10587
25%
38
6

信置、嘉里及太古地產
2019年10月28日

第5期
63.62
1050
64.37
10119
25%
37
6

新世界夥帝國、資策及麗展
2021年1月27日
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港樓價連升12年 後市業界分歧大
【大公報訊】世紀疫症過去一年

打殘全球經濟，本港樓市卻 「硬挺」
過來，去年全年樓價僅錄約0.03%升
幅，仍可自2008年世紀金融海嘯後，
維持12年的升勢不斷。

差餉物業估價署公布私人住宅售
價指數統計數字，去年12月最新報
379.3點，連續回落3個月，按月跌約
0.4%。該指數自前年5月達歷史高峰
396.9點後，受修例風波影響，以及去
年新冠肺炎疫情打擊，指數去年走勢

呈反覆向下。不過，跌勢平緩，由歷
史 高 峰 至 上 月 底 止 ， 僅 累 跌 約
4.43%，去年則出現7個月下跌，5個
月上升的情況，令去年12月的指數，
較前年僅多0.1點，即按年計微升
0.03%，力保12年升勢未斷纜。

最悲觀料跌一成
至於各類型單位的售價指數，以

實用面積逾1722方呎的E類超大型單位
表現較好，最新報316點，按年上升

7.74%；實用面積小於431方呎的A類
小型單位，最新報422.6點，按年也錄
約0.55%升幅。由於全球疫情仍未受
控，經濟前景未明朗，本港失業率正
逐步攀升下，業界對今年樓市走勢有
所分歧，預測由下跌5%至10%，至會
上升15%皆有之。

此外，該署同日公布的私人住宅
租金指數，去年12月報178.3點，輕微
反彈兩個月，按月微升0.06%，然卻
已連跌兩年，較前年12月的189.7點，

再按年下跌約6.01%；較前年8月的歷
史高位200.1點，更跌近11%。租金跌
幅超越樓價，應是由供應偏多的中小
型單位拖累，實用面積小於1076方呎
的3類單位，其指數按年跌約5.5%至
逾6%不等；反觀1076方呎以上的大型
單位，按年平均跌幅只2.5%。業界指
出，因為去年及今年落成單位量各約
有2萬伙，中小型單位佔約7成，所
以，在經濟偏弱下，未來租金跌勢料
難扭轉。



【大公報訊】新盤趕趁農曆年前搭
尾班車。帝國夥香港小輪（00050）的
屯門帝御．嵐天昨首日收票，收逾500
票，相對首批112伙超額近3.5倍。同區
恒大（03333）旗下恒大．珺瓏灣Ⅱ隨
即加推截擊，周日搶先推售253伙，計
及其餘新盤，周五起一連4日共近630
伙搶客。

本周多盤齊推，其中前日開價的帝
御．嵐天，首批折實平均呎價逾1.5萬
元，屬帝御系列最貴1期，惟入場費低

至300萬元，加上發展商提供九成一
按，號召力強。恒地（00012）負責銷
售的帝御‧嵐天首日收票反應理想，恒
基地產物業代理營業（一）部總經理林
達民表示，首日錄逾500票（中介人佔
4票），相對首批112伙超額近3.5倍。
由於市場反應理，發展商正積極研究加
推應市。

多盤共630伙一連4日搶客
同區恒大．珺瓏灣Ⅱ隨即抽水，推

出第6號價單共128伙，實用面積222至
372方呎，定價447.9萬至702.1萬元，
呎價17528至21843元，扣除最高14%
直減樓價折扣及2萬元置業折扣，入場
最平單位為3A座6樓M室，實用面積
222方呎，折實383.2萬元。

發展商同時上載全新銷售安排，分
兩批次推售全新一輪263伙，先於周日
（1月31日）發售第A批次253伙，包括
上述128伙，首50名買家可於入伙後獲
贈管理費或會所服務優惠，最多3.5萬
元；第B批次10伙於翌日起至4月19日
每日招標。全盤已累售1241伙，套現
約60億元。

Silversands累收280票
另信置（00083）馬鞍山Silversands

鎖定周六首推50伙，以價單發售，項目
無改動示範單位昨日曝光。單位為第
5A座3樓B室，兩房間隔，實用面積449
方呎，客飯廳長約4.6米、闊約2.6米；
客飯廳連接露台，配合自然光線，令客
飯廳空間更為寬敞明亮。主人房遠眺赤
門海峽及吐露港，並預留衣櫃位置。單
位層與層之間的高度最高達3.4米，高
樓 底 設 計 更 添 空 間 感 。 市 傳
Silversands累收280票，超額4.6倍。
會地啟德MONACO率先周五展開攻
勢，第三輪推售90伙；南豐將軍澳日出
康城LP10，緊接翌日推出218伙，與
Silversands正面交鋒。

帝御．嵐天首日收500票 超購3.5倍

主要新盤動態
新盤

啟德MONACO
馬鞍山Silversands
將軍澳日出康城LP10
屯門恒大．珺瓏灣Ⅱ

大公報製表

動態

周五第三輪發售90伙
周六首度推售50伙，另8伙同日開始招標
周六次輪推售218伙
周日推售253伙，翌日推10伙每日招標

發展商

會地
信置
南豐
恒大

【大公報訊】記者林惠芳報道：二
手氣氛回暖，惟新界豪宅暫未受惠，大
埔及西貢私樓連環出現蝕讓。當中，大
埔白石角天賦海灣一伙無敵海景 「天池
屋」 ，僅以約5580萬元易手，原業主8
年前入市，連使費慘蝕逾1500萬元。

消息指，天賦海灣6座頂層一間
「天池屋」 ，實用2298平方呎，另設

逾3250方呎天台及私家泳池，單位飽
覽吐露港景觀，屬優質戶，原業主曾叫
價7300萬元放盤，惟累劈過千萬才獲
承接，成交價約5580萬元，實用呎價
24282元。

原業主於2012年以約6785.9萬元
一手購入，單位8年貶值約1205.9萬元
或17.8%，若連同雜費，估計實質損失
逾1500萬元。

西貢豪宅亦有蝕讓。世紀21奇豐
營業董事廖振雄表示，西貢溱喬雙號屋
別墅，實用1885方呎，享山景，原叫
價3390萬元，累減18%以2780萬元沽
出，實呎14748元。據了解，原業主於
2006年以3200萬元購入上址，持貨接
近15年，賬面仍蝕420萬元，單位期內
貶值13%。

不過，大型屋苑造好，荔枝角美孚
新邨更是老而彌堅，剛錄得屋苑史上第
2高價成交。美聯物業高級區域營業董
事吳志輝說，美孚新邨2期百老匯街44
號高層A室，實用1449方呎，罕有凸海
戶，望荔枝角公園景，可遠眺維港，單
位連租約及無樓睇，在沒有任何議價下
以2400萬成交，為屋苑樓價歷史次
高，實呎16563元。

【大公報訊】今年新盤焦點聚焦
鐵路上蓋或沿線概念物業，其中黃竹坑
站上蓋是重頭戲，首3期共2400伙有機
會於今年殺入市場，晉環有望季內上陣。

黃竹坑站上蓋分6期發展，首5期
發展權已塵埃落定，首3期供應有望今
年陸續殺入市場。平安不動產夥路勁基
建（01098）投得的第1期，已命名晉
環，提供800個單位，以2及3房作主
打，佔項目逾60%，開放式單位約佔
8%。項目已申請預售樓花同意書，料
為黃竹坑站上蓋賣樓潮拉開序幕。

嘉 里 建 設 （00683） 夥 信 置

（00083）投得第2期發展權，提供
600伙單位，同主打2房及3房戶型，亦
有少量1房單位，項目亦同時申請預售
樓花同意書，擬定次季推售。

黃竹坑站上蓋規模最大的第3期，
則落入長實（01113）手，涉及商場樓
面及不多於1200個住宅單位，長實已
部署項目今年推售，預計第三至第四季
登場。

至於第4期發展權則由嘉里夥太古
（01972）及信置財團奪得，可建約
800伙單位，預料2025年落成，有望明
年應市。
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黃竹坑晉環800伙料季內推售

天賦海灣易手 八年蝕1500萬

▶港島南岸第5期於前日
截標，港鐵收到6份標
書，共涉及15家本地發
展商參與競爭，最後由
新世界財團奪得項目。

黃竹坑港島南岸
第5期位置


