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公營房屋落成量年年
「走數」 ，從未達到長遠房
屋策略的建屋目標，但住屋
需求龐大，新單位供應量追
不上需求，政府折衷嘗試在已
落成單位中尋找 「新供應」 。

為善用現有公營房屋資源，
房協及房委會先後推出及參與包括
「未補價資助出售房屋出租計劃」 在內
的輔助政策。不過，出租計劃已推出三
年，成功簽約的不足100宗。有輪
候公屋多年的市民，即分租
計劃的目標對象坦言，從
未聽過此計劃；即使已參
與計劃的，有取得 「租客
證書」 的劏房家庭，被業
主叫價近萬元的月租嚇
怕，根本無力負擔。出租
計劃宣傳不足，加上業
主及租客對租金的期望
有落差，令計劃 「兩頭
唔到岸」 。

大公報記者 伍軒沛、曾敏捷

租戶畀唔起 業主冇着數
未補價出租計劃困局：

三年唔夠一百宗 輔助政策兩頭唔到岸
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「咩出租計劃？未聽過噃！」 陳女士一家三口
輪候公屋已六年，現以月租4900元，租住深水埗鴨寮街一
個120平方呎劏房單位。由於近年房屋議題備受關注，加上關
乎貼身利益，陳女士一直很留意房屋政策，但坦言沒有聽過
「未補價出租計劃」 。

「未補價資助出售房屋出租計劃」 是2017年施政報告提
出、增加過渡性房屋供應的其中一個項目，居屋、夾屋等資
助出售房屋的業主，就算未向政府補地價，也可將單位租給
輪候公屋的家庭，並希望租金能低於市價，以紓緩他們的經
濟壓力。房協2018年9月推出先導計劃，准許合資格業主分
租單位，2019年10月再推 「改良版」 ，准許放租整個單位。
房委會亦於2019年以試行方式參與計劃，早前更宣布將計劃
恆常化。

「業主叫價近萬，計劃幫唔到我哋」
房協早前完成計劃檢討，截至今年四月底有64宗成功租

賃個案，個案月租介乎500至15000元，中位數為8000元，
略低於私人住宅單位租金中位數的13000元。

出租計劃下的單位租金，由業主決定，但不少租
客反映，負擔不起業主的叫價。陳女士說，出租
計劃讓正輪候公屋的家庭提供多一個選擇，但
當聽到租金中位數竟高達8000元，她直言不會
申請。 「如果我有8000元交租，仲需要住劏
房嗎？」 陳女士說，疫情下許多基層失
業，負擔得起的租金金額更少，以她為
例，丈夫原是維修工人，但公司
在疫情下倒閉，現只能靠打散
工養家。

截至今年9月27日，出租計劃錄得
1360宗租戶申請，但成功簽約的僅94宗。一家
四口輪候公屋逾五年的黃女士，是成功取得出租計劃
「租客證書」 的準租戶之一，但她最終放棄了計劃， 「業
主叫價近萬元，能負擔的家庭可能已經過了入息限額，不符
合申請公屋資格，計劃實在幫不到我們。」

黃女士現以每月6000元租住深水埗一個200平方呎劏
房，靠丈夫一人工作養家，月入僅萬多元。她去年11月首次
聽聞未補地價出租計劃，一度以為可以用公屋租金相若價
錢，覓得安身之所，於是迅速遞交了申請表。今年一月，她
獲安排見房署主任，通過入息審查、宣誓一連串手續後，成
功獲批 「租客證書」 ，並獲告知可登入計劃專屬網站，尋找
各區放租單位，選中後便可直接聯繫業主洽商。

黃女士起初非常積極尋找心儀單位，她首先選定了離家
最近的南昌邨一個500平方呎單位，但看到業主要求租金水平
是8000元至10000元後，興奮的心情瞬間被撲熄；她退而求
其次，鎖定沙田區一個單位，但月租竟高達12000元，幾乎
是全家每月總收入。 「呢個計劃真係畀輪候公屋申請人？我
哋負擔得起嗎？」 黃女士慨嘆，輪候公屋的絕大部分是低收
入家庭，月入只有萬餘元，用一半收入交租，已經是負擔極
限，根本無法負擔近萬元的租金。

倡設租金上限或轉助夾心階層
社區組織協會副主任施麗珊形容，出租計劃猶如 「雞

肋」 。對業主來說，租出去的單位若不能收回過萬元租金，
價錢太便宜；對租戶而言，月租超過6000元，已是超負荷。
然而，這計劃規定業主只能將單位租給輪候公屋人士，政策
可謂 「兩頭唔到岸」 。

施麗珊認為，政府應調整計劃，包括考慮為租金設上
限，因為相關單位本來就是資助房屋，若租金與市價相若，
計劃變相是幫業主牟利；再不然，政府可考慮改變計劃服務
對象，幫助無資格輪候公屋但要租私樓的夾心階層。

房協表示，正與房委會商討加強宣傳，進一步向合資格
業主及租客推廣。

望樓興嘆系列② —雞肋政策
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咁貴，真係畀輪候公屋嘅人？
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15.36萬

15.58萬

14.79萬
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2019年6月
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一般申請者（宗）

非長者一人申請（宗）公屋排極都咁多人

「未補價
資助出售房屋

出租計劃」 截至今
年四月底，只有64宗成

功個案，月租中位數高達
8000元。

◀陳女士輪候
公屋已六年，
但從來沒有聽
過 「未補價出
租計劃」 。

大公報記者
伍軒沛攝

•接獲789宗業主申請、
1360宗租戶申請

•成功租賃個案94宗，其中
90宗是整個單位出租、
4宗承租個別睡房

•租金介乎500元至15000
元，中位數為8000元*

申請及成交紀錄統計
（截至9月27日）

資料來源：
房屋協會、「未補價資助出售
房屋出租計劃」網站

*截至4月30日資料

長者業主樓換樓 年半僅一宗成功

申請資格

•擁有未補價的房協或房委
會資助出售單位達10年或
以上

業 主

租 戶

•輪候公屋至少三年的一般
申請者；輪候公屋至少六
年的非長者一人申請者；
指定的非政府機構（現時
為香港社會服務聯會及其
計劃下的營運機構）合資
格轉租租戶

合資格單位

• 房 協 轄 下 約
15000個單位+
房委會轄下約
34萬個單位

未補價資助出售
房屋出租計劃

成效存疑 「長者業主樓換樓先導
計劃」 是政府另一項善用現

有房屋資源政策，計劃推出逾一年半，至今僅錄得
一宗成功樓換樓個案。有房委會委員認為，政府應
考慮把計劃擴展到房委會轄下未補價的居屋長者戶
業主，產生更大協同效應。

合資格者少 促擴大計劃
為騰出面積較大單位予需要更多居住空間的家

庭，2018年施政報告提出，由房協推行 「長者業主
樓換樓先導計劃」 。計劃自2019年10月起接受申
請，業主及家庭成員須年滿60歲、擁有物業最少10
年等，可毋須補價先在房協第二市場出售原單位，
再在房協或房委會第二市場購買面積較小單位。房
協當時稱計劃涵蓋11個房協住宅發售計劃屋苑，估

計約1300個長者戶合資格申請。
截至本年8月20日，先導計劃共收到18宗業主申

請，其中14宗獲批 「交易許可證」 ，另外四宗不合
資格。房協表示，至今有三位申請人完成出售單
位，其中一人去年12月出售實用面積約500平方呎的
屯門景新臺單位，並在今年五月購入房委會轄下一
個480平方呎的新界居屋；另外兩名申請人分別於去
年八月及今年八月，售出將軍澳茵怡花園及屯門景
新臺單位，但暫未申請購入其他單位。房協指出，
去年底檢視該計劃後認為，現行模式有助促進資助
出售房屋流轉，亦為長者業主提供多一個選擇的。

公屋聯會總幹事招國偉認為，計劃成效未如理
想，或因只容許房協業主參與，合資格長者業主不
多，建議政府考慮把計劃擴至房委會轄下未補價居
屋及租置計劃的長者戶業主，可惠及更多家庭。

增宣傳推廣 強化資訊透明度
租金指引 助配對業主租戶

房委會早前宣布恆常化
參與 「未補價資助出售房屋

出租計劃」 ，有房委會委員認為，應循三方面優化
計劃，包括加強宣傳推廣、增加資訊透明度、善用
非政府機構為搬遷家庭提供支援等，並建議當局調
查輪候公屋人士可承擔租金水平，制定租金指引，
減少雙方期望落差。

房委會委員、立法會議員柯創盛支持房委會恆
常化參與出租計劃，讓公屋輪候人士多一個選擇，
「房協只有約1.5萬個單位合資格，但房委會有近34
萬個單位，如果只有房協參與，很難做到配對。」
不過，柯創盛亦認為計劃有優化空間，他指出，很
多輪候公屋人士不清楚計劃，網站上的公開資訊亦
有限，連可供承租單位資料，亦只有獲批申請的業
主及租戶才有資格登入查閱。他認為當局應增加資

訊透明度，例如公開有單位出租的屋苑、單位大小
等，相信有助提高配對比率。

出租計劃下，社聯可向持證業主租用單位作
「社會共享房屋」 ，並提供相應支援。柯創盛認
為，未來可探討進一步善用非政府機構，為更多有
需要人士提供支援。對於有聲音要求規劃單位租
金，柯創盛擔心會窒礙業主參與意欲，建議房委會
調查輪候公屋人士可承擔租金水平，並制定租金指
引，減少雙方期望落差。

房委會委員、公屋聯會總幹事招國偉認為，房
協應檢視成交個案不多的原因，例如租金是否太
高。招指出，房委會正陸續向輪候公屋逾三年家庭
發放 「現金津貼」 ，部分人料會用於租住未補價單
位，對計劃有正面影響， 「政府宣傳現金津貼計劃
時，加強未補價分租計劃宣傳，形成協同效應。」

三方優化

咩出租計
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