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樓價連升七月告終 細單位逆市破頂

差估署昨日公布最新的私人售價指數
統計顯示，7月份的臨時數字經調整後，
由上月原先公布的396.3點，改為397.7
點，已突破2019年5月份所締造的396.9點
歷史高峰，換言之，該指數於7月份已改
寫紀錄。上月最新報397.1點，按月輕微
回落，惟仍略高於2019年5月時的高位，
暫為歷史次高。

至於各類型單位的指數中，實用面積
小於753方呎的兩類中小型單位，其售價
指數也已升穿2019年5月時的歷史紀錄。
其中，實用面積431方呎以下的A類單位，
8月份指數報441.9點，剛高過2019年的
439.7點紀錄；實用面積431至753方呎的
B類單位，更早在5月份時指數已超越2019
年高位，並連升兩個月，於7月份締造
385.5點的歷史紀錄，8月份則回調不足
0.5%，報383.4點。

超大單位追落後 升逾1%
實用面積753至1076方呎的C類中大

型單位，上月指數錄較大跌幅，按月下滑
約1.95%，報342點；實用面積1076至
1722方呎的D類單位，及1722方呎以上的
E類單位，8月份指數雖按月上升約1%及

1.83%，各報332.9點及329點，但仍與歷
史高位相差約2.5%及1.7%。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁
陳永傑稱，二手樓市在7月至8月初交投熾
熱，樓價不斷被推升而創出新高。不過，
隨着內地加大對房地產調控，港股大瀉，
波動的股市拖累物業市場亦現微調；惟觀
乎近月樓價走勢，只出現輕微波幅，反映
現階段樓市具較強抗跌力。他相信，9月
及10月的樓價指數會繼續高位徘徊。

萊坊研究及諮詢部主管董事王兆麒認
為，現時市場以用家主導，購買力可持續
到今年底，估計全年住宅樓價上升8%。

農地屋地收回補償調高1.8%
至於差估署公布的私人住宅租金指數

8月份報182.2點，按月上揚1.56%，且連
升6個月，今年首8個月累漲約3.2%。不
過，E類超大型單位的指數則連跌3個月，
最新報136點。

此外，樓價創新高，連帶政府收回農
地及屋地的特惠補償額也要上調，農地及
屋地的基本定率各上調約1.83%及
1.85%，每方呎為1110元及2202.5元，
下月生效。

本港樓價長期高居不下，繼中原城市領先指數（CCL）於上月
刷新紀錄後，差餉物業估價署所編製的私人住宅售價指數，在經調
整後，原來早在7月份已率先創歷史高峰，上月雖回落約0.15%，報
397.1點，但仍處歷史次高，結束連升七個月的走勢。

代理：股市弱無礙樓市 下月料高位徘徊
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【大公報訊】舖市交投回暖，惟近
年iPhone炒賣活動降溫，加上疫情下旅
客大減，旺角 「炒機天堂」 先達廣場失
光環，舖價持續低迷，場內劏舖不斷出
現損手個案。據資料顯示，先達廣場1
樓相連舖位早前分別以220萬元易手，
原業主持貨9年勁蝕1500萬元，蝕幅
77%。

據土地註冊處資料顯示，先達廣場
1樓相連舖位，每個面積112方呎，分別
於8月底、9月初售出，成交價同為220
萬元，折合呎價約19643元。兩個舖位
由同一名業主於2012年買入，買入價共
1940萬元，當年正值舖市高峰期，兼且
iPhone炒賣活動熾熱，現炒風冷卻，持
貨9年後先後賣出，套現共440萬元，賬
面勁蝕1500萬元或77%。

另邊廂，鄧成波家族再沽貨止賺。
中原（工商舖）商舖租賃部高級分區營
業董事黃新宇表示，觀塘開源道62號駱
駝漆大廈第1座1樓全層，面積約14795
方呎，物業連租約以約1億元易手，呎
價約6759元。據悉，買家為投資者莊道
濟，同時持有毗鄰開源道63號福昌大廈
11間地舖。

黃氏續指，據土地註冊處資料顯
示，原業主為鄧成波家族，於2010年以
約4700萬元購入，持貨11年，賬面獲利
約5300萬元，期內升值約1.12倍。

私人住宅售價及租金指數走勢私人住宅售價及租金指數走勢
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先達廣場又見紅
相連舖蝕千五萬

【大公報訊】樓市陰晴不定，私
樓連錄蝕讓，消息指，何文田皓畋
10座低層D室，實用面積590方呎，
以1279萬元轉手，實呎21678元。
原業主於2017年11月以1253.8萬元
一手買入，4年賬面只賺25.2萬元，
扣除釐印費等開支，料屬明賺實蝕。

「龍床盤」 屯門菁雋有業主短炒

見紅，消息指，菁雋低層32室，實
用面積131方呎，早前售255萬元，
實呎19466元。原業主今年1月以235
萬元購入，持貨不足一年賣樓，新買
家願承擔涉及的15%額外印花稅
（SSD），惟原業主今年初入市時，
也承擔了賣方的10%稅項，涉資約
23.5萬元，連同釐印及佣金等支出，

料實際損手約12萬元。
中原地產高級分行經理陳耀堂表

示，屯門豐景園1座中層8室，實用面
積309方呎，原業主打算移居海外，
故減價至472萬元沽出，實呎15275
元。據悉，原業主於2018年7月以
466萬元買入，持貨3年賬面微利6萬
元，扣除雜費料蝕約18萬元。

皓畋1279萬易手 揸四年明賺實蝕

【大公報訊】10月新盤戰摩拳
擦掌，中洲置業首個攻港新盤火炭星
凱．堤岸，最快日內上載樓書及開
價，首批不少於267伙。

星凱．堤岸共提供1335伙，為
今年最大型新盤。中洲置業營銷策劃
總監楊聰永表示，該盤最快周內上載
樓書及開放示範單位，短期內公布首

張價單，料涉及不少於267伙，涵蓋
一房至三房。項目軟銷至今接獲近千
個準買家查詢。

該公司項目發展總監鄧耿民稱，
物業基座除設提供逾100項設施的會
所外，尚有約10萬方呎商場、巴士
總站和幼稚園等。

此外，會德豐地產的藍田半山

KOKO RESERVE及大鴻輝發展的上
水尚宜，兩盤均屬細項目，各僅提供
82伙及30個單位，消息指，兩盤有
機會短期內開價及下月賣。

其他新盤方面，長實（01113）
旗下港島半山波老道超級豪宅21
BORRETT ROAD，項目第6及7號的
18樓7室，實用面積2316方呎，四房
雙套間隔，以逾1.85億元連雙車位售
出，呎價79980元。

會地拆售康城80車位 210萬起
會德豐地產公布，旗下將軍澳日

出康城MARINI、GRAND MARINI
及OCEAN MARINI落成在即，拆售
車位供買家優先認購，首批推80個
住客車位，定價由210萬至220萬
元，總金額約1.71億元。即日起至周
四接受登記，周五抽籤，周日發售。

星凱．堤岸快開價 首批逾267伙
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【大公報訊】樓市預期易升難跌情況
下，港鐵（00066）東涌項目及市建局土
瓜灣項目昨日分別收35份及36份發展意向
書，反應不俗，且內房企也轉趨積極。其
中，港鐵項目相信極短期內正式招標。

屬政府本季土地供應計劃內的東涌牽
引配電站上蓋住宅物業，因港鐵接受發展
商以網上電子形式遞交意向書資料，昨日
前往九龍灣港鐵總部交紙版意向書的發展
商明顯減少。據了解，除本地大型發展商
如長實（01113）、新地（00016）、恒
地（00012）、信置（00083）、新世界
（00017）、會德豐地產及華懋等，內房
企如招商局置地（00978）、中國海外
（00688）、旭輝控股（00884）及路勁
基建（01098）等也有遞交意向書。

港鐵表示，昨日共收到35份意向書，
經甄選入資格的發展商或財團後，會盡快
展開招標安排。

該項目可建樓面近100萬方呎，初步
擬建3幢住宅大廈，提供約1400至1800個
單位。業界估計，項目補地價金額約35億
至40億元。

市建局土瓜灣盤接36意向書
另屬政府下季土地供應計劃內的土瓜

灣鴻福街／銀漢街市區重建項目，市建局
公布昨共接獲36份意向書。該項目同樣有
不少內房，如佳兆業（01638）、旭輝控
股、碧桂園（02007）、中國海外及招商
局置地等遞交意向書；本地除大型發展商
外，還有中小型如英皇國際（00163）、
遠展（00035）、爪哇控股（00251）、
其 士 國 際 （00025） 以 及 有 利 集 團
（00406）等。

該重建項目料提供約700至800伙，參
考早前由恒地投得毗鄰庇利街項目的中標
價，市場料項目投標價約48至55億元。

港鐵東涌項目收35意向 內房踴躍


