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專家看美股
中金公司首席經濟學家彭文生團隊

•美股正面臨估值過高、全球增速放緩、流動性收緊、供給型通脹等四
重壓力

申萬宏源證券大類資產配置團隊
•從市場情緒看，投資者對3月美聯儲升息已有較充分預期

First American Trust投資長兼總裁 Jerry Braakman
•投資者勿再逢低買進科技股

Evercore ISI策略師 Julian Emanuel
•接下來一周的財報季不會左右大盤走勢

GMO創辦人 Jeremy Grantham
•美股正處百年以來第四個 「超級泡沫」 ，泡沫終將破滅甚至會出現近
50%的跌幅

大公報記者倪巍晨整理

映築首輪136伙沽清 套現10億

美股市值三周蒸發近40萬億元 美聯儲再無沃爾克

映築昨日共有138伙應市，其中2伙
是市建局樓換樓計劃，由市建局負責銷
售，其餘136伙由恒地持有。上述136伙
昨日分A、B兩組揀樓，大手組別A組可
供選購伙數有16伙，每組客最多購2伙；
其餘120伙為散戶的B組。

發展商為免過多人聚集，除A組外，
B組拆散多節揀樓時段，每節只限20個籌
號報到，有效控制人流，故售樓處未見
人頭湧湧場面。

恒基地產物業代理林遠民昨午表
示，映築出席率不錯，揀樓率更高達百
分百，幾乎有出席的皆有認購單位。當
中A組有12伙被選購；有一家庭客於兩組
連掃3伙，按價單定價計涉逾2300萬元。
他續指，截至晚上八時，全數136伙已售
罄，套現10億元。反應理想，積極部署
短期內加推。

恒地通州街項目上半年登場
林遠民指，項目銷情理想，反映位

處市區中心受力捧，加推單位具一成加
價空間，強調項目位置優越，呎價有條
件市值2.5萬元。

林遠民表示，虎年頭炮將推長沙灣
通州街項目，同屬市建局項目，類型與
映築接近，擬定上半年登場。

美聯物業住宅部行政總裁布少明表
示，該行有一組家庭客於A組先購入2
伙，隨即於B組再購入1伙，均屬同一樓
層，料購入自住，涉資額合共約2300萬
元。

他指出，項目獲大批上車客追捧，
用家佔比達七成，另有約三成投資客，

他預期，項目入伙呎租可達約55元，租
金回報料約3厘水平。客源方面，六成為
九龍區客，四成為新界及港島區。

揚海沽21伙 進賬6億
此 外 ， 嘉 里 （00683） 夥 信 置

（00083）合作的黃竹坑站頂項目揚
海，昨日推售123伙，全日沽出21伙，銷
售額逾5.8億。其中花園特色戶幾近沽
清，銷情十分理想。最大手成交為第1A
座18樓A及B單位，成交金額超過1億
元。嘉里發展香港區總經理湯耀宗表
示，項目由首輪推售至今，合共沽出483
伙，佔逾全盤八成單位，總銷售額達
116.6億元。

中原地產亞太區副主席兼住宅部總
裁陳永傑表示，該行錄得一組客戶斥資
逾9500萬元，購入揚海兩伙，分別一伙
三房及一伙四房戶。近日股市回升，投
資者偷步入市。

本港面對第五波疫情，市民減少外
出活動，本月一手成交暫錄300多宗，映
築沽清，為市場帶來正面訊息。CCL於
月內兩升兩跌，正反覆尋底，而近日人
行放水，股票市場反彈，相信亦有利物
業市場，投資氣氛亦會回暖。惟受新年
氣氛影響，本月一手成交料只有800宗。
小陽春或會於新春後出現。

布少明指，受疫情來襲影響，近期
不少發展商推盤步伐減慢，本月一手成
交估計約600多伙，料創近一年低位；二
手料約3200至3300宗水平，走勢回軟。
他認為，倘若疫情受控，相信農曆年後
樓價企穩，樓市氣氛將逐步回暖。

五盤共400伙昨日搶灘，其中全新盤恒地（00012）長沙灣映
築牛年壓軸紅盤高開。首推136伙由昨日早上10時正起開售，截至
昨晚8時，已全數沽清，套現約10億元，發展商短期內部署加推，
緊接最快下周次輪銷售，料加推具一成加價空間。連同其他貨尾，
昨日一手共錄約160宗成交，全月一手交投料達600至800宗。

家庭客2300萬掃三伙 發展商短期研加推料提價一成
銷
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比特幣閃崩 曾見3.4萬美元恐續走軟

財經分析

李靈修

大公報記者 梁穎賢（文、圖）

去年8月野村證券發布研報，
稱 「中國正在經歷沃爾克時刻
（Volcker Moment）」 ，其實指
的是內地政府下定決心調控樓市。

而如今美國遭遇 「真．沃爾克時刻」 ，去年底國內消費
價格指數飆至7%，創下四十年來通脹最高水平。聯儲
局的態度亦出現急轉彎，不僅加息節奏要提速，縮表事
宜也提上日程。超預期鷹派表態也導致了全球股市震
盪，2022股市開門紅落空。

其實美聯儲已錯失最佳緊縮窗口期。去年鮑威爾咬
定「通脹暫時論」，並引入 「平均通脹目標」 的概念，將
之前2%的通脹目標調整為通脹率在一段時間內平均達
到2%。然而，在高通脹水平下繼續放水，自然導致物
價飛升、民不聊生，拜登的民意支持率也跌至任內新低
44%，原本可能的 「緩加息」 也就變成了 「急縮表」 。

在美國歷史上 「降伏」 滯脹最經典案例就是所謂的
「沃爾克時刻」 。沃爾克於1979擔任美聯儲主席起，
一路至1982年冬天，持續提高聯邦基準利率，高峰時
曾達到21%的歷史紀錄，最終成功壓低通脹率、開啟美
國新一輪經濟景氣周期。但到了繼任者格林斯潘時代，
美聯儲逐漸放棄了央行貨幣政策的目標單一制，即以控
制貨幣數量為唯一目標。格林斯潘拒絕將具體通脹目標
作為硬約束，開始在就業、通脹與金融穩定性等多重目
標之間 「走鋼絲」 。

到了2006年，小布什總統任命伯南克為美聯儲主
席。彼時麻省理工學派向全球輸送央行行長，干預主義
重新大行其道。2007年底，次貸危機爆發，美聯儲祭
出三項應對措施：救助大型金融集團；迅速降低聯邦基
金利率；在公開市場大量收購住房抵押貸款和國債，直
接向市場注入大規模的流動性。上述舉措產生的副作用
在於，違背了公平原則，阻礙了市場出清，破壞了金融
調節機制。聯儲局救市自此成為頑疾，每每經濟出現波
折必定放開水喉，其獨立性日益受到外界質疑。伯南克
曾撰書《行動的勇氣》自我解畫，聲稱聯儲法律賦予美
聯儲 「最後貸款人」 職責，但事實上是美國的貨幣政策
愈發迎合權力與民粹， 「最後貸款人」 徹底淪為 「最後
兜底人」 。

次貸危機後的三任美聯儲主席，有意無意之間將全
球市場推向 「大央行計劃經濟」 。特別是新冠疫情之
後，美聯儲決策者皈依現代貨幣理論（MMT），認為
只要美債收益率曲線可控，即可購債發鈔，以實現充分
就業。如今通脹問題已是 「房中大象」 ，不得不匆忙收
水，但聯儲毒癮難戒，股市如若暴跌，勢必停下緊縮腳
步。世人只能嘆一句，美聯儲再無沃爾克。

映築買家心聲

文小姐

文小姐昨日陪
同兒子及媳婦到場
幫眼，揀選到心水

的向西南兩房戶，盛惠670萬元，直
言價錢符合負擔力，區內又沒類近樓
價範圍選擇，經一輪格價後，最終扑
槌買入投資，預算月租可過萬元。

文小姐自言有樓市投資經驗，除
映築外，亦持有一伙啟德區單位收
租。其對投資亦有一套心得，雖然樓
市呈跌，無損其信心，反認為越跌越
有信心入市。

樓市呈跌
無損信心

【大公報訊】記者倪巍晨上海
報道：監管風險的上揚，及美聯儲
釋放的政策緊縮態度，令數字資產
價格受到衝擊。比特幣周五跌穿
3.6萬美元關，跌幅逾12%，周六
跌勢繼續。據交易平台Coindesk
數據，比特幣24小時低位報34065
美元，較同期高位跌4991美元。
截至昨晚11時，比特幣報35099美
元，跌約8.6%。

另據彭博數據，比特幣自去年
11月見頂以來，已累跌逾45%，
其市值蒸發超過6000億美元；至
於整體加密貨幣市場的市值損失更
高達逾1萬億美元。

美股的加密貨幣概念股周
五也大跌。Coinbase跌13.4%、
MicroStrategy跌17.8%。

數字資產價格的下跌與近期全
球監管風險的持續上揚有一點聯

繫。公開報道顯示，西班牙正對
「網紅」 推廣加密貨幣施加限制；
新加坡金融監管部門則要求，加密
貨幣行業的公司不要向公眾宣傳他
們的服務。此外，英國財政部日前
透露，正計劃對加密貨幣廣告進行
監管，而俄羅斯央行亦提議，完全
禁止加密貨幣的挖掘與流通。

盤古智庫高級研究員江瀚提醒
說，比特幣屬於數字資產，但絕不

是 「貨幣」 ，因此缺乏穩定的幣值
和足夠的價值尺度，對普通投資者
而言 「投資比特幣的風險很大，操
作比特幣要避免 『追漲殺跌』 的短
期極端行為。」

數字資產研究公司Quantum
Economics的分析師Jason Deane
預計，比特幣短期將呈現大幅波動
且無明確方向的特徵，不排除進一
步走軟的可能。

【大公報訊】記者倪巍晨上海
報道：美股今年開局不利。有數據
顯示，截至周五收盤，道指、標普
500、納指分別較去年末收盤點位
跌約5.7%、7.7%、12%，市值三
周蒸發51229億美元（約39.88萬
億港元）。中金公司首席經濟學家
彭文生的團隊表示，美股正面臨估
值過高、全球增速放緩、流動性收

緊、供給型通脹等四重壓力。
中金進一步解釋，在美聯儲

「基準緊縮」 環境中，金融條件的
逐漸收緊、經濟的邊際放緩，再疊
加較大的通脹壓力，將令美股面臨
一定的調整風險。此外，在美聯儲
「激進緊縮」 環境下，通脹及其預

期的失控，及美聯儲政策的 「被迫
急剎車」 將對美股帶來較大衝擊。

申萬宏源證券大類資產配置團
隊也觀察到，年初以來全球 「強需
求」 遭遇 「緊貨幣」 ，高估值資產
大幅回調，美股亦隨之調整，但從
市場情緒看，投資者對3月美聯儲
升息已有較充分預期。

財報季料難左右大盤走勢
單周來看，本周道指、標普

500指數分別跌4.58%、5.68%，
均已連跌三周；納指跌7.55%，錄
2020年以來單周最大跌幅。科技
股領跌大盤，為疫情爆發以來單周
最差。具體來看，Facebook周五
跌超4%，為八個月最低，周跌
8.7%，較去年9月的收盤新高回落
20%；亞馬遜跌近6%至2020年7
月來最低，較去年7月收盤最高回
落23%。Netflix跌幅更急，周五一
度跌超25%，最終收跌21.8%。

First American Trust投資長
兼總裁Jerry Braakman建議，投
資者勿再逢低買進科技股。他相
信，包括加密貨幣、高槓桿、成長
股等所有風險溢酬的資產都會受到
衝擊。

展望未來，Evercore ISI策略

師Julian Emanuel認為，接下來一
周的財報季不會左右大盤走勢，財
報好的個股，其股價會溫和反映；
反之，股價將遭到不成比例的重
懲。

中金公司相信，受美聯儲政策
緊縮預期迅速發酵影響，美股估值
在上半年特別是本季或持續調整，
並降至相對合理水平，且因現時美
國不低的槓桿水平，不排除美股估
值在短期較快調整出現超跌的可
能。另一方面，美國通脹雖可能持
續維持較高水平，但通脹拐點或
於二季度後期出現，拐點過後，成
長股往往會迎來較大反彈空間，
預計市場關注點在美股調整後會開
始切換，成長的邏輯仍值得看
好。

但曾多次示警股市泡沫的資產
管理機構GMO創辦人 Jeremy
Grantham近日再發警報： 「歷史
性崩盤的超級泡沫即將破滅」 。他
強調，美股正處百年以來第四個
「超級泡沫」 ，就如同1929年股
災、2000年網絡泡沫，及2008年
金融海嘯一樣，泡沫終將破滅甚至
會出現近50%的跌幅。
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▲林遠民積極研究映築加推細節。
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